CAMARA MUNICIPAL DE EVORA

Estudo de ocupacao urbana para o lote localizado no Rossio
de S. Bras, em Evora

1. Introducao

O lote em causa' foi vendido em Hasta Publica para Habitagdo / Comércio / Servigosz, no
seguimento da realizacdo e aprovacido do “Estudo Urbanistico para a Area Envolvente da Arena de
Evora”®, cuja elaboragdo se enquadrou no disposto no n.2 2 do artigo 782 do Regulamento do Plano
de Urbanizagdo de Evora (PUE).

Havendo agora a pretensdo de alterar o uso do lote para Unidade Hoteleira, e ndo colidindo tal
intengdo com o preconizado no PUE, é elaborado um novo Estudo Prévio de Arquitectura para o
local.

2. Enquadramento legal
O lote em causa integra area classificada pelo Plano de Urbanizacdo de Evora (PUE) como T7:

T 7 - Area atualmente afeta a usos mistos de tercidrio, industrial e habitacional. Inclui 7
Elementos Individuais de Valor Patrimonial, entre os quais um Monumento Nacional (Ermida
de S. Brds). Deverdo ser reforcadas as fungdes tercidrias e impedidas as fungdes industriais.
Regras urbanisticas conforme disposto no artigo 53° para HC.

! Lote 2, constitufdo no mbito do Loteamento n.2 6/2000;
? Vide Caderno Explicativo das Condigdes da Hasta Publica em anexo;
* Aprovado em RPC de 29.07.2011.
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Por sua vez o artigo 53.2 do PUE determina que:
Artigo 532 (Zonas Habitacionais a Conservar e Consolidar - HC}
1. Zonas Habitacionais a Conservar e Consolidar séo todas aquelas em que:

a} Exista um elevado nivel de infra-estruturas e de construcéo destinada & habitagdo, que
deverd ser mantida;

b) Exista um processo de urbanizacdo e construcdo em curso, decorrente de loteamento
aprovado, predominantemente destinado a habitacéo.
2. Principios gerais aplicdveis:
a) A morfologia urbana, nomeadamente no que respeita ¢ estrutura do espaco piblico e &
linguagem das edificacGes, deverad ser respeitada e valorizada;

b) O espago publico {vias, estacionamento e zonas livres) deve ser melhorado e, sempre
que necessdrio, redimensionado, devendo o licenciamento de obras e subordinar-se ¢
necessidade desse redimensionamento;

¢) Os espagos piiblicos expectantes devem ser alvo de projeto de intervengdo, tendo em
vista a sua qualificacdo;

d) As caracteristicas tipolégicas das edificacBes, assim como os volumes, cérceas e
alinhamentos dominantes devem ser mantidos;

e} As obras de recuperagdo, ampliagdo, reconstrucéo ou construcéio nova devem visar a
melhoria das condicdes das habitagbes e do espaco edificado, ndo sendo permitido que
constituam uma sobrecarga para as infra-estruturas e espacos publicos existentes.

No ponto 3 do mesmo artigo € ainda referido que:

As operagdes urbanisticas que visem a alteragio das especificagbes dos lotes resultantes de
operagdes de loteamento aprovadas, devem respeitar o disposto nos n% 2 e 4 do presente
artigo.

3. Estratégia de ocupagdo do espaco e regras de edificacdo
Deverdo ser cumpridas na integra as disposi¢Ses constantes no PUE, atras referidas:

a) A morfologia urbana, nomeadamente no que respeita 3 estrutura do espaco publico e a
linguagem das edificagdes, devera ser respeitada e valorizada.

b) As caracteristicas tipologicas das edificagBes, assim como os volumes, cérceas e alinhamentos
dominantes devem ser mantidos:

- No que diz respeito ao poligono de implantagdo do edificado deverd ser respeitada a
estrutura morfoldgica do local, que se caracteriza por edificios implantados 3 face dos
arruamentos, no limite dos lotes, e pelo encerramento dos quarteirdes;



- Ao nivel das cérceas o edificio a construir devera promover o “cerzimento” entre os dois
edificios vizinhos, por forma a possibilitar a harmonizagdo volumétrica do conjunto;

c) Os acessos ao lote deverdo ser efetuados pela Travessa Jodo Rosa ou pela Rua Diana de Liz,
articulando-se harmoniosamente com a area envolvente, de forma a que n3o constitua uma
sobrecarga para as infra-estruturas e espagos publicos existentes.

d) O PT existente podera ser transferido para outro local, dentro do perimetro do lote.

e) Junto se anexa quadro com a distribuicdo da STP por piso:

area do lote 2718,80 m2
PISO usos STP . Obs.
-1 estacionamento 271880 m2  a)
-2 estacionamento 271880 m2  a)
1 estabelecimento hoteleiro 1838,00 m2
2 estabelecimento hoteleiro  1870,00 m2
3 estabelecimento hoteleiro 1604,00 m2

STP total estab. hoteleiro  5312,00 m2
Observagdo: o numero total de lugares de estacionamento a prever (LPA) deverd respeitar, no minimo o disposto no
artigo 58.2 do Regulamento do PUE, tendo em conta o uso a admitir no lote.

Vide em anexo pega desenhada.
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