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Glossario

Edificio

Construcdo permanente, dotada de acesso independente, coberta e limitada por paredes
exteriores ou paredes-meias que vao das fundacdes a cobertura e destinada a utilizacado

humana ou a outros fins.

Edificio classico
Edificio cuja estrutura e materiais empregues tem um cardcter ndo precdrio e duragao

esperada de 10 anos pelo menos.

Idade média dos edificios
Periodo que pode corresponder a construcdo do edificio propriamente dito, a construcdo da
parte principal do edificio (quando diferentes partes de um edificio correspondem a épocas

distintas) ou a reconstrucdo do edificio que sofreu transformacdo completa.

Alojamento

Local distinto e independente que, pelo modo como foi construido, ampliado, transformado
ou estd a ser utilizado, se destina a habitacdo com a condicdo de ndo estar a ser utilizado
totalmente para outros fins no momento de referéncia: por distinto entende-se que é
cercado por paredes de tipo cldssico ou de outro tipo, é coberto e permite que uma pessoa
ou um grupo de pessoas possa dormir, preparar refeicdes ou abrigar-se das intempéries de
outros membros da colectividade; por independente entende-se que os seus ocupantes nao

tém que atravessar outros alojamentos para entrar ou sair do alojamento onde habitam.



Alojamento Familiar
Alojamento que, normalmente, se destina a alojar apenas uma familia e ndo é totalmente

utilizado para outros fins no momento de referéncia.

Alojamento Familiar classico

E um alojamento familiar constituido por uma divisdo ou conjunto de divisdes e seus anexos
num edificio de cardcter permanente ou numa parte estruturalmente distinta do edificio,
devendo ter uma entrada independente que dé acesso directo ou através de um jardim ou
terreno a uma via ou uma passagem comum no interior do edificio (escada, corredor ou

galeria, entre outros).

Alojamento coletivo

Alojamento que se destina a albergar um grupo numeroso de pessoas ou mais do que uma
familia, e que no momento de referéncia estd em funcionamento, ocupado ou ndo por uma
ou mais pessoas independentemente de serem residentes ou apenas presentes:

- Convivéncia: Alojamento colectivo que ocupa a totalidade ou parte de uma construgdo
permanente ou de um conjunto de constru¢des permanentes ou de circunstancia e que se
destina a ser habitado por um grupo numeroso de pessoas submetidas a uma autoridade ou
a um regime comum e ligadas por um objectivo ou interesses pessoais comuns.

- Hotéis e similares: Alojamento colectivo que ocupa a totalidade ou parte de uma
construgdo permanente ou de um conjunto de construgdes permanentes, que se destina a
albergar mais do que uma familia sem objectivos comuns e segundo um determinado preco,

tal como um hotel ou uma pensao, entre outros.

Alojamento Familiar de Residéncia Habitual
Alojamento familiar ocupado que constitui a residéncia habitual ou principal pelo menos de

uma familia.

Alojamento Familiar de Residéncia Habitual sem electricidade, sem agua, sem retrete,
sem esgotos, sem banho
Alojamento familiar ocupado que constitui a residéncia habitual ou principal pelo menos de

uma familia sem as infraestruturas: electricidade, dgua, retrete, esgotos e sem banho.
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Alojamentos sobrelotados
Alojamento familiar cldssico com défice de divisGes em relacdo as pessoas que nele residem

de acordo com o indice de lotacdo do alojamento.

Alojamentos ndo cldssicos

Alojamento que ndo satisfaz inteiramente as condi¢des do alojamento familiar classico pelo
tipo e precariedade da construcdo, porque é mével, improvisado e nao foi construido para
habitacdo, mas funciona como residéncia habitual de pelo menos uma familia no momento
de referéncia.

- Barraca: Alojamento familiar ndo classico em construcdo independente feita em
geral com vdrios materiais velhos, usados e ou grosseiros.

- Casa rudimentar de madeira: Alojamento familiar ndo cldssico em construcao feita
com madeira aparelhada, que ndo foi previamente preparado para esse fim.

- Alojamento improvisado: Alojamento familiar ndo classico situado numa
construcao permanente (moinho, celeiro, garagem, entre outras) que nao foi reconstruida
ou transformada para habitacao, nem sofreu adaptacao funcional para esse fim.

- Moével: Alojamento familiar ndo cldssico em instalacdo construida para ser

transportada ou que seja uma unidade movel (barco, caravana, entre outros).

Alojamento familiar de residéncia habitual
Alojamento familiar ocupado que constitui a residéncia habitual ou principal de pelo menos

uma familia.

Alojamento familiar de residéncia secundaria
Alojamento familiar ocupado que é apenas utilizado periodicamente e no qual ninguém tem

residéncia habitual.

Alojamentos cldssicos de residéncia habitual com proprietario residente ou proprietario

do alojamento Titular do direito de propriedade do alojamento que tem o gozo pleno e

exclusivo dos direitos de uso, fruicdo e disposicdo do mesmo.
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Alojamentos classicos de residéncia habitual arrendados ou arrendatario do alojamento
Pessoa do agregado/familia a quem é conferido o direito ao gozo tempordrio de um prédio

urbano no todo ou em parte, mediante pagamento de uma renda.

Alojamento Familiar Vago
Alojamento familiar desocupado e que estd disponivel para venda, arrendamento,

demolicdo ou outra situacdo no momento de referéncia.

Familia

Compreende as familias classicas e institucionais;

Familia Classica

Conjunto de pessoas que residem no mesmo alojamento e que tém relacdes de parentesco
(de direito e de facto) entre si, podendo ocupar a totalidade ou parte de alojamento.
Considera-se também como familia cldssica qualquer pessoa independente que ocupe uma

parte ou a totalidade de uma unidade de alojamento;

Familia Institucional
Conjuntas de pessoas residentes num alojamento colectivo, que independente da relacdo
de parentesco entre si, observam uma disciplina comum, sdo beneficiarias dos objectivos de

uma instituicdo e sdo governados por uma entidade interior ou exterior ao grupo.

Populagao residente

Conjunto de pessoas que, independentemente de estarem presentes ou ausentes num
determinado alojamento no momento de observagao, viveram no seu local de residéncia
habitual por um periodo continuo de, pelo menos, 12 meses anteriores ao momento de
observacdo, ou que chegaram ao seu local de residéncia habitual durante o periodo
correspondente aos 12 meses anteriores ao momento de observagdo, com a intencdo de ai

permanecer por um periodo minimo de um ano

11



INTRODUCAO

Nos ultimos 10 anos, as cidades assistem a mudanca de paradigma que gera a oportunidade
de dinamizar a reabilitacdo e o arrendamento urbano, e se esta oportunidade nao for
acompanhada de medidas necessarias, podemos gerar uma crise habitacional com novos e
emergentes problemas de habitacdo, o que obrigou a reequacionar este tema com uma
Nova geracdo de politicas de habitacdo’. E neste contexto, que a Nova geracdo de politicas
de habitacdo apresenta o sentido estratégico, os objetivos e os instrumentos de politica de
habitacdo, tendo como missdo a garantia do “acesso de todos a uma habitacdo adequada,
entendida no sentido amplo de habitat e orientada para as pessoas, passando por um
alargamento significativo do ambito de beneficidrios e da dimensdo do parque habitacional
com apoio publico” e “criar as condices para que tanto a reabilitacdo do edificado como a
reabilitacdo urbana passem de excecdo a regra e se tornem nas formas de intervencao

predominantes, tanto ao nivel dos edificios como das areas urbanas”>.

E no ambito da Nova geracdo de politicas de habitacdo, que se pretende afastar uma
politica centralizada e setorial para um modelo de governanca multinivel, integrado e
participativo, com o objetivo de “garantir que a politica publica de habitacdo, tendo ambito
nacional, tem uma expressao local e respostas especificas, quer dos agregados familiares
qguer dos territérios, operacionalizadas em articulagdo com outras politicas setoriais e em

. ~ . . . 4
estreita cooperacdo, envolvendo as autarquias, entidades e comunidades.”

Para uma primeira abordagem sobre as necessidades habitacionais no concelho de Evora,
foi realizado o Atlas da Habitagdo de Evora a escala do concelho, freguesias e subsecio
estatistica ou quarteirdo referente a edificios, alojamentos, familias e individuos, dos censos

de 2001 e 2011.

A partir do Atlas da habitacdo de Evora é possivel uma anélise pormenorizada dos dados
censitdrios, através das diferentes escalas de andlise (concelho, freguesia e subseccdo

estatistica ou quarteirdo) e através do relatério, As dindmicas e as necessidades

! Resolugdo Conselho de Ministros 50-A/2018 de 2 de maio
2 Resolugdo Conselho de Ministros 50-A/2018 de 2 de maio
3 Resolucdo Conselho de Ministros 50-A/2018 de 2 de maio
* Resolugdo Conselho de Ministros 50-A/2018 de 2 de maio
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habitacionais no Concelho de Evora: dreas de intervencdo prioritaria e integrada 2001 |

2011, é possivel explorar as diferencas e especificidades territoriais no Concelho de Evora.

Assim, estes documentos respondem a 12 fase da Metodologia de constru¢do do Plano
Local de Habitacdo de Evora - conhecer | localizar | identificar - através do diagndstico das
caréncias habitacionais, nomeadamente a sua quantificacdo, conhecimento, localizacdo e

identificacdo no territério de Evora.

Para além da quantificacdo das necessidades habitacionais (quantitativas e qualitativas) é
possivel conhecer, localizar e identificar, os novos conceitos da Nova geracdo de politicas de

habitacdo, do Primeiro Direito’ e da Lei de Bases da Habitag506, tais como:

- As caréncias habitacionais (quantitativas e qualitativas);
- Os recursos habitacionais disponiveis publicos e privados;
- Os aglomerados e nucleos de natureza precaria ou informal, que carecem de regularizagao,
de requalificacdo e/ou realojamento;

- Os nucleos e bairros que carecem de regularizacgdo, de requalificacdo e/ou realojamento;
- Os aglomerados, nucleos ou bairros ndo integrados urbanisticamente e socialmente ou
gue concentrem indices de pobreza e de exclusdo social;

- Identificar a evolugao do preco de mercado declarado para aquisicao ou
arrendamento de habitacdo por tipologia habitacional e m2;

- Identificar areas com perda de populagao;

Sabendo que a quantificacdo ou estimativa das caréncias é essencial para fundamentar uma
politica de habitacdo, esta informacdo deve ser lida com precaugdo, assumindo a
provisoriedade do conhecimento, as limitacdes e o desfasamento temporal das informacdes
disponiveis, porque estamos a analisar os censos de 2011 e estamos mais préoximos dos
censos 2021. Por outro lado, a identificacdo das necessidades ao nivel da habitacdo levanta
uma grande diversidade de problemas, que advém do prdéprio conceito de necessidades

habitacionais, que vai desde a “insatisfacdo simbdlica face a casa até as necessidades que

> Decreto-lei n237/2018 de 4 de junho
® Lei 83/2019 de 3 de setembro
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advém da auséncia de abrigo” e por outro lado, a problematica das necessidades de

habitacdo que advém da relacdo entre a oferta e a procura de habitagdo.” O Primeiro

Direito® entende por condi¢des indignas as pessoas que “ndo dispdem de uma habitacdo

adequada, residindo de forma permanente, nomeadamente, em situagao de:

a)

b)

precariedade, considerando-se como tais as situacGes de pessoas sem abrigo, tal
como definidas nos termos da alinea f) bem como casos de pessoas sem solucao
habitacional alternativa ao local que usam como residéncia permanente, quando
tém de o desocupar por causa relacionada com a declaracdo de insolvéncia de
elementos do agregado, com situacdes de violéncia doméstica, com operacdes
urbanisticas de promoc¢do municipal ou com a ndo renovacdo de contrato de
arrendamento nos casos de agregados unititulados, agregados que integram pessoas
com deficiéncia ou arrendatarios com idade superior a 65 anos;

insalubridade e inseguranca, nos casos em que a pessoas ou o agregado vive em
local, construido ou ndo, destituido de condi¢Oes bdsicas de salubridade, seguranca
estrutural, estanquidade e higiene ou por ser uma edificagdo sem condi¢cdes minimas

de habitabilidade;

c) sobrelotacdo, quando da relacdo entre a composicdao do agregado e o nimero de

d)

divisdes da habitacdo, esta constitui um espaco de habitacao insuficiente, por falta
de 2 ou mais divisdes, nos termos do conceito espaco de habitacdo sobrelotado
usado pelo INE;

inadequacao, por incompatibilidade das condigdes da habitagdo com caracteristicas
especificas de pessoas que nela habitam, como caso de pessoas com incapacidade
ou deficiéncia, em especial quando a habitacdo: tem barreiras no acesso ao piso em
gue se situa e ou, as medidas dos vaos e areas interiores impedem uma circulagao e
uma utilizacdo ajustadas as caracteristicas especificas das pessoas que nelas

residem;”’

Partindo do conceito de precariedade e de inadequacdo da habitacdo este relatério nado

permite quantificar as situacdes de pessoas sem-abrigo, em declaracao de insolvéncia do

"Contributos para a Estratégia Nacional de Habitacio 2008/2013
® Decreto-Lei n237/2018 de 4 de junho

9
Idem
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agregado, de violéncia doméstica, de ndo renovacdao de contrato de arrendamento e de

inadequacao da habitacao.

Contudo, a partir do Atlas da habitacdo e do relatério - As dindmicas e as necessidades
habitacionais no Concelho de Evora: dreas de intervencdo prioritaria e integrada 2001 | 2011
- é possivel refletir sobre as necessidades habitacionais (quantitativas e qualitativas), os
recursos disponiveis (alojamentos vagos) assim como, a identificacdo de aglomerados,
nucleos ou bairros precarios ou informais que carecem de requalificagdo regularizacdo e/ou
realojamento, assim como, os aglomerados, nucleos e bairros ndo integrados

urbanisticamente e socialmente ou que concentrem indices de pobreza e de exclusdo social.

Assim, para a definicdo e quantificacdo dos problemas habitacionais no concelho de Evora, e
tendo em conta os instrumentos disponiveis (12 Direito, Reabilitar para arrendar, IFFRU
2020, Eficiéncia energética, etc.), é possivel propor medidas inovadoras para a concec¢do do
Plano local de habitagdo de Evora, através da realizacdo de féruns de discussdo com os
parceiros (entidades beneficidrias e beneficidrios diretos) nas areas de intervencdo

prioritaria e integrada identificadas.
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1. A dinamica construtiva
Para a andlise da dinamica construtiva no concelho de Evora apresentamos a evolucdo da
construcdo de edificios cldssicos, a evolucdao dos alojamentos totais assim como a idade do

parque habitacional.

1.1.Evolugao dos edificios classicos e dos alojamentos totais
De acordo com os quadros 1 e 2, podemos verificar a forte expansao do mercado imobilidrio

em Portugal, no Alentejo e em Evora, na Ultima década.

Quadro 1

Evolucdo dos edificios classicos

Anos 2001 2011
Portugal 3160043 3543595
Alentejo 349946 383737

Evora 18279 20676

V.A. +2504

% +12,1

Fonte: Censos de 2001 1 2011 do INE

Quadro 2

Evolucao dos alojamentos totais

Anos 2001 2011
Portugal 5055022 5865390
Alentejo 423641 470173

Evora 25889 29311

V.A. +3619
% +12,3%

Fonte: Censos de 2001 1 2011 do INE

Em Evora, a construgdo de edificios e de alojamentos de 2001 | 2011 cresceu 12%, mas esta

dindmica ndo se reflecte de igual modo no territdrio, de acordo com a figura 1 e 2:
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Quanto a dinamica dos edificios, as freguesias urbanas:

—Malagueira apresentou uma dinamica construtiva negativa, com menos 7%
edificios (-172 edificios);

- Santo Antdo, S3o Mamede, Sé e S3o Pedro, Bacelo, Horta das Figueiras e Nossa
Senhora da Saude apresentaram uma dinamica construtiva positiva entre 2,2% a 35,5% de
edificios (de 52 a 852 edificios);

As freguesias rurais:

- Nossa Senhora da Guadalupe, Nossa Senhora da Tourega e Sdo Vicente do Pigeiro
apresentaram uma dinamica construtiva negativa de menos 7,1% a menos 0,5% (-171 a -12
edificios);

- Torre de Coelheiros, Sdo Mancgos, Nossa Senhora de Machede, Nossa Senhora da
Boa Fé, S3o Sebastido da Giesteira, Nossa Senhora da Graga do Divor, Canaviais e Sdo Bento
do Mato apresentaram uma dinamica construtiva negativa e positiva, entre menos 0,49% a

2,1% (-11 a 51 edificios);

Quanto a dinamica dos alojamentos, as freguesias rurais apresentaram a seguinte
dinamica:

— S3ao Miguel de Machede e S3ao Mangos apresentaram uma dinamica dos
alojamentos negativa de menos 1,7% (menos 58 alojamentos);

- Sdo Vicente do Pigeiro, Torre de Coelheiros, Nossa Senhora Tourega, Nossa Senhora
da Boa Fé, S3o Sebastido da Giesteira, Nossa Senhora da Graca do Divor, Nossa Senhora da
Guadalupe, S3o Bento do Mato e Nossa Senhora de Machede apresentaram uma dinamica
dos alojamentos negativa de menos 1,6% até 1,9% positiva (entre menos 57 alojamentos
até 67 alojamentos);

- Canaviais apresentou uma dinamica positiva entre 4,7% a 11,5% (entre 160 a 392
alojamentos);

As freguesias urbanas:

— Sé e S3o Pedro apresentou uma dinamica negativa e positiva entre menos 1,6% até
1,9% positiva (entre menos 57 alojamentos até 67 alojamentos);

- Sdo Mamede, Malagueira, Nossa Senhora da Saude, Santo Antdo, Horta das
Figueiras e Nossa Senhora da Saude apresentaram uma dinamica positiva entre 4,7% a 31%

(entre 68 a 1053 alojamentos);
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Figura 1 - Evolugao dos edificios 2001 |1 2011
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Figura 2 - Evolugao dos alojamentos totais 2001 | 2011
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1.2 A Idade do parque habitacional
No que respeita a idade dos edificios 59% foram construidos ha mais de 30 anos (anteriores

a 1980) e 41% foram construidos depois de 1980.

Quadro 3
Idade dos edificios 2011
<1981 (+30 anos) >1981
10805 7474
59% 41%

Fonte: Censos de 2001 1 2011 do INE

2. A dinamica de ocupagao
Quanto a dindamica de ocupacao dos alojamentos propomos a analise da evolugdo do tipo
de alojamentos, a forma de ocupacdo, os alojamentos de residéncia habitual e o regime de
ocupacao dos alojamentos de residéncia habitual. Por outro lado, propomos uma analise
sobre a evolucdo das caréncias qualitativas de habitacdo, dos alojamentos de segunda

habitacdo e dos alojamentos vagos.

2.1 Evolugao do tipo de alojamentos
Quanto a evolucdo do tipo de alojamentos da década de 2001 a 2011 se destaca que:
-0s alojamentos familiares cresceram 11,5% no concelho de Evora;
-0s alojamentos colectivos diminuiram 7,5% no concelho de Evora;
Quadro 4

Evolugdo do tipo de alojamentos

Familiares Coletivos
Total Classico Nao classicos
Familiares Outros
2001 2011 2001 2011 2001 2011 2001 2011
Portugal 5046744 5865390 5019425 5858439 27319 6951 8178 12601
Alentejo 423641 470173 420910 469150 1750 1023 981 1455
Evora 25889 29204 25690 29171 84 33 115 107
VA. 3315 3481 -51 -8
% +11.4 12% -60,7% -7,5%

Fonte: Censos de 2001 1 2011 do INE
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Por outro lado, na mesma década os alojamentos familiares no concelho:
- 0s cldssicos cresceram 12%;
-0s ndo classicos diminuiram 60,7%;

2.2 Evolugao da forma de ocupacao dos alojamentos familiares
Quanto a evolucdo da forma de ocupacdo dos alojamentos familiares na década de 2001 a
2011, de acordo com quadro 5:

- 0s alojamentos familiares de residéncia habitual cresceram 9,2% ;

- os alojamentos familiares de residéncia secundaria cresceram 8,5%;

- os alojamentos familiares vagos cresceram 30%;

Quadro 5

Evolucdo da forma de ocupacdo alojamentos familiares

Residéncia Residéncia
Habitual Secundaria Vagos
2001 2011 2001 2011 2001 2011
Portugal 3578548 3997378 924419 113316 543777 734846
6

Alentejo 287663 299704 82735 100659 52262 69810

Evora 20383 22457 2871 3129 2520 3618
V.A. 2074 258 1098
% +9,2% +8,5% +30%

Fonte: Censos de 2001 1 2011 do INE

2.3 A evolugdo dos alojamentos de residéncia habitual
A dinamica de crescimento dos alojamentos de residéncia habitual no concelho, ndo se
reflete da mesma forma, de acordo com a figura 3. Nas freguesias rurais:

- Sdo Bento do Mato, Sdo Miguel de Machede, Sdo Sebastido da Giesteira, Nossa
Senhora da Boa Fé, Nossa Senhora da Tourega, Torre de Coelheiros, SGo0 Mancos, Nossa
Senhora de Machede e S3do Vicente Pigeiro apresentaram um decréscimo de 0,5% de
alojamentos de residéncia habitual (- 53 a -10 alojamentos);

- Nossa Senhora da Guadalupe e Nossa Senhora da Graga do Divor apresentaram um
decréscimo de 0,6% (menos 1 alojamento) e um acréscimo de 6,6% (mais 12 alojamentos)

respectivamente;
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Figura 3 - Evolugao dos alojamentos de residéncia habitual 2001 | 2011
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- Canaviais apresentou um crescimento de 17,3% (mais 211 alojamentos);

As freguesias urbanas:
- S30 Mamede e Sé e S3o Pedro apresentaram um decréscimo até 0,5% (menos 67 a 10
alojamentos)
- Santo Antdo, Bacelo, Malagueira, Horta das Figueiras e Nossa Senhora da Saude

apresentaram um crescimento de 1,4% a 48% (mais de 28 a 933 alojamentos);

2.4 Evolugao do regime de ocupagao dos alojamentos familiares residéncia habitual
Com o crescimento de 9,3% dos alojamentos de residéncia habitual, segundo o grafico 1 e o
quadro 6, verificamos que o acesso a propriedade acompanhou a dindmica dos
alojamentos:

- 0 acesso a habitagdo prépria cresceu 48% de 1991 1 2001 e 12% de 2001 | 2011;

- 0 mercado de arrendamento diminui 21% de 19911 2001 e 1,5% de 2001 | 2011;

Quadro 6

Evolucdo do regime de ocupacgao dos alojamentos familiares

2001 2011
Alojamentos totais 25889 29311
Alojamentos familiares 20383 22457
residéncia habitual
13168 14956
Alojamentos proprios V.A. 1788
% +12%
5867 5782
Alojamentos arrendados V.A. -85
% -1,5%

Fonte: Fonte: Censos de 2001 |1 2011 do INE
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Grafico 1

Evolugdo da dindamica de ocupagdo dos alojamentos
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Fonte: Censos de 2001 |1 2011 do INE

2.4.1 Evolugao dos alojamentos de residéncia habitual com proprietario ocupante
Apesar do crescimento dos alojamentos familiares com proprietario ocupante para o
concelho de Evora, esta dinamica ndo se reflecte de igual modo no territério, segundo a
figura 4. As freguesias rurais:

- Nossa Senhora da Boa Fé, Torre de Coelheiros, S3o Mancos, Sdo Vicente do Pigeiro,
Sdo Sebastido da Giesteira, Nossa Senhora Graca do Divor, Nossa Senhora da Tourega e Sado
Bento do Mato apresentaram um decréscimo até 2,6% (até menos de 48 alojamentos com
proprietario ocupante);

- Nossa Senhora de Machede, Sao Miguel de Machede e Nossa Senhora da
Guadalupe apresentaram um crescimento até 1,6% (até 40 alojamentos com proprietario

residente);

As freguesias urbanas:

- Sé e S3o Pedro apresentou um decréscimo de 2,7% (menos 30 alojamentos com
proprietdrio residente);

- Santo Antdo, S3o Mamede, Canaviais, Bacelo, Horta das Figueiras, Malagueira e
Senhora Saude apresentaram um crescimento de 1,5% até 44% (entre 12 a 791 alojamentos

com proprietdrio residente)
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Figura 4 - Evolugao dos alojamentos residéncia habitual com proprietdrio residente
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2.4.1.1 Encargos com a habitag¢do prépria

Sabendo a importancia dos alojamentos de residéncia habitual com proprietario residente

no concelho de Evora (66,6%), verificamos através do quadro 7 que 41, 8% dos proprietarios

tém encargos pela compra da habitagao e 58,2% nao tém encargos com a habitagao.
Quadro 7

Encargos com a habitacdo propria 2001

Proprietario Com encargo Sem encargo

ocupante Por compra por compra
Portugal 2688469
Alentejo 227540 57 965 169575
Evora 13168 5509 7659
% 41,8% 58,2%

Fonte: Censos de 2001 do INE

Sabendo que 41,8% dos proprietarios residentes tém encargos com a sua habitacdo, o
quadro 8 apresenta que:
- 20% tem encargos mensais com a aquisicao de habitacdo no valor de 99,75€;

-18% tem encargos mensais com a aquisicdo de habitacdo no valor de 99,75 e 199,51¢€;
-20,8% tem encargos mensais com a aquisi¢ao de habitagao no valor de 199,51 a 299,39¢;
-27,5% tem encargos mensais com a aquisicao de habitacdo no valor de 299,39 a 498,79€;

-13,4% tem encargos mensais com a aquisi¢cao de habita¢do no valor de + 498,80¢;
Quadro 8
Escaldo dos encargos com habitacdo propria 2001

Com encargo

Porcompra <9975€  99,76-199,51€ 199,52-299,3%€  299,28-498,79€  498,80€ +

Alentejo 57 965 14445 14219 13083 11382 4836
Evora 5509 1098 1004 1148 1520 739
% 19,9% 18,2% 20,8% 27,5% 13,4%

Fonte: Censos de 2001 do INE
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2.4.1.2 Valor mediano da venda por m2 de alojamentos familiares (€) 2017 a 2019

No 19 trimestre de 2017 o valor mediano de venda por m2 de alojamentos familiares a nivel
nacional foi de 882€ e para o concelho de Evora de 954€ , contudo no 12 trimestre de 2019,
estes valores medianos aumentaram para 1011€ e 1187€ respetivamente. Sabendo que um
territério em pressdo urbanistica® cujos indicadores objetivos e relacionados, como por
exemplo, com os precos do mercado habitacional, podemos afirmar que os valores de
venda para habitacdo permanente no concelho de Evora é superior a mediana nacional, a
partir dos dados do INE. Contudo, para objetivamente analisarmos o conceito de “territério
em pressdo urbanistica” é essencial a publicacdo de “indicadores de precos e acessibilidade
habitacional, que visam a disponibilizacdo regular e de facil acesso de informacdo rigorosa
sobre os precos de acessibilidade no mercado de habitacdo, servindo de base para a
concecdo, operacionalizacdo, avaliacio e aperfeicoamento das politicas publicas.”*! Ora
vejamos os indicadores conhecidos para o concelho de Evora em 25 de novembro de 2019:
Quadro 9

Evolucdo dos valores medianos de venda por tipologia habitacional do 12
trimestre 2017 ao 12 trimestre de 2019, a nivel Nacional e para concelho de

Evora
) 12 trimestre de 2017 12 trimestre de 2019
Area
Tipologias bruta . . " <
65/2018 Nacional Evora Nacional Evora
m2
882€ m2 954€ m2 1011€ m2 1187€ m2

T0 59 52038 56286 59649 70033
T1 73 64386 69642 73803 86651
T2 95 83790 90630 96045 112765
T3 117 103194 111618 118287 138879
T4 128 112896 122112 129408 151936
T5 150 132300 143100 151650 178050

Fonte: INE 2017 e 2019

Conhecendo as areas de acordo com a portaria 65/2019 de 19 de fevereiro, e o valor
mediano de venda por m2 a nivel nacional e para o concelho de Evora, podemos projetar o

valor final de venda das respetivas tipologias habitacionais. Conforme ilustra o quadro9 e o

'° Decreto-Lei 67/2019 de 21 de maio
! Resolugdo Conselho de Ministros 50-A/2018
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Grafico 2, o valor de uma habitag3o de tipologia T2 em 2017 é superior em Evora 6 840€ e
em 2019 é superior 16 720€ relativamente aos valores medianos a nivel Nacional.
Grafico 2

Evolucdo dos valores medianos de venda por tipologia habitacional do 12 trimestre 2017 ao
12 trimestre de 2019, a nivel Nacional e para concelho de Evora
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Fonte: Quadro 9

2.4.2 Evolugao dos alojamentos de residéncia habitual arrendados
Ao contrario do crescimento dos alojamentos com proprietario residente, os alojamentos
familiares de residéncia habitual arrendados decresceram 1,5% (menos 85 alojamentos
arrendados).

Quadro 10

Evolucdo dos alojamentos de residéncia habitual

arrendados
2001 2011
Portugal 720878 786904
Alentejo 42533 43932
Evora 5867 5782
V.A. -85
% -1,5

Fonte: Censos de 2001 1 2011 do INE
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Quanto ao tipo de contrato, o quadro 11 apresenta o seguinte:
- 32% dos inquilinos com contratos a prazo certo;
- 61% dos inquilinos com contratos de duracdo indeterminada;
- 6% dos inquilinos com contrato de renda social e apoiada;
- 1,7% dos inquilinos com contrato de subarrendamento;
Quadro 11

Tipo de contrato 2011

Contrato Contrato Contrato renda Subarrendamento
Total prazo certo duracdo social e
indeterminada apoiada
Portugal 786904 263522 444527 64651 14204
Alentejo 43932 12491 28010 2348 1083
Evora 5782 1808 3529 347" 98
% 31% 61% 6% 1,7%

Fonte: Censos de 2011 do INE

Quanto a evolugao da data de contrato de arrendamento de 2001 a 2011, segundo o grafico
3 verificamos que os contratos de arrendamento anteriores a 1990 diminuiram 45,6% e os
contratos celebrados apds 1990 cresceram 97%.

Grafico 3

época do contrato arrendamento

4000

3500 -

3000 -

2500 -

@ 2001
m 2011

2000 -

1500 -

1000 -

™ | m
0

<1975 1975-1986 1987-1990 1991+

Fonte: Censos de 2001 12011 do INE
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Este valor estd errado, porque ndo corresponde ao numero de habitagdes em arrendamento apoiado da
Habévora, EM
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Assim, podemos afirmar que os contratos de arrendamento antigos foram terminando
significativamente, nomeadamente os contratos de arrendamento anteriores a 1975.
Quanto aos valores de renda em 2011, o grafico 4 reflete o seguinte:

- 37% do mercado de arrendamento com rendas inferiores a 150€, sendo que 17%
sdo inferiores a 35€;

- 18% do mercado de arrendamento com rendas entre 150€ a 299,99¢€;

- 35% do mercado de arrendamento com rendas entre 300€ a 499.99¢€;

- por ultimo, 10% do mercado de arrendamento com rendas iguais ou superiores
500¢;
Quanto a evolugdo dos valores de renda de 2001 1 2011, o gréafico 5 reflete que:

- as rendas < 35€ decresceram 67%;

- as rendas entre 35 € a 150€ decresceram 21%;

-as rendas entre 150€ a 300€ cresceram 38%;

-as rendas 300€ a 499,99€ cresceram 273%;

-as rendas superiores a 499,99€ cresceram 400%;

Grafico 4
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Fonte: Censos de 2001 1 2011 do INE

Segundo a figura n2%5, podemos afirmar que o decréscimo dos alojamentos familiares

arrendados no concelho de Evora, n3o se reflecte de igual modo no territério.
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Figura 5 - Evolugao dos alojamentos de residéncia habitual arrendados 2001 | 2011
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As freguesias rurais:

— Nossa Senhora da Boa Fé, Nossa Senhora de Machede, Nossa Senhora da Tourega,
Sdo Bento do Mato, SGdo Mangos, Sdo Miguel de Machede, Sdo Sebastido da Giesteira e
Nossa Senhora da Guadalupe apresentaram um decréscimo até 10% (entre 59 a 2
alojamentos arrendados);

- Torre de Coelheiros, S3o Vicente do Pigeiro, Canaviais e Nossa Senhora da Graca do

Divor mantiveram os alojamentos arrendados (entre -1 a 10 alojamentos);

As freguesias urbanas

— Senhora da Saude, Sé e S3o Pedro, SG30 Mamede e Santo Antdo apresentaram um
decréscimo até 10% (entre 74 a 10 alojamentos);

- Malagueira, Horta das Figueiras e Bacelo apresentaram um crescimento dos

alojamentos arrendados (entre 10 a 120 alojamentos);

2.4.2.1 Valor mediano das rendas por m2 de alojamentos familiares (€) de 2017 a 2019

Para além da mediana por m2 de venda da habitacdo, o INE publicou o valor mediano do m2
para arrendamento habitacional para o 22 semestre de 2017, 12 Semestre 2018, 29
semestre de 2018 e 12 semestre de 2019, e podemos verificar que o valor mediano para o

concelho de Evora é superior & mediana Nacional, conforme o quadro 12.

Contudo aguardamos pela publicacdo de “indicadores de precos e acessibilidade
habitacional, que visam a disponibilizacao regular e de facil acesso de informagao rigorosa
sobre os precos de acessibilidade no mercado de habitacdo, servindo de base para a
concegdo, operacionalizacdo, avaliacdo e aperfeicoamento das politicas pL’Jincas.”13 Mas
conhecendo as areas das tipologias habitacionais de acordo com a portaria 65/2019 de 19
de fevereiro, e o valor mediano de arrendamento habitacional por m2 a nivel Nacional e
para o concelho de Evora, podemos projetar os valores medianos de arrendamento por
tipologia, conforme quadro 12. Contudo, de acordo com o grafico 5 podemos comparar a

evolucdo da diferenca entre o valor mediano de renda por tipologia em Evora e a nivel

B Resolugdo Conselho de Ministros 50-A/2018 de 2 de maio
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Nacional, ou seja, a diferenca aumenta entre o 22 semestre de 2017 e o 22 semestre de

2018 (por exemplo: a evolucdo da diferenca do valor mediano de renda para uma habitacdo

de tipologia T2 é de 36 euros para 47 euros) contudo esta diferenca diminui no 12 semestre

de 2019 (10 euros para um T2).
Quadro 12

Evolucao dos valores medianos por m2 e tipologias para arrendamento habitacional a nivel

Nacional e concelho de Evora
Area 22 semestre 2017 12 semestre 2018 22 semestre 2018
Tipologias ~ bruta  Nacional Evora Nacional Evora Nacional Evora

65/2018  n39¢  4,77€¢  4,58€ 503€ 481€  531¢€

m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2
TO 59 259,01 281,43 270,22 296,77 283,79 313,29
T1 73 320,47 348,21 334,34 367,19 351,13 387,63
T2 95 417,05 453,15 435,1 477,85 456,95 504,45
T3 117 513,63 558,09 535,86 588,51 562,77 621,27
T4 128 561,92 610,56 586,24 643,84 615,68 679,68
T5 150 658,5 715,5 687 754,5 721,5 796,5

Fonte: INE 2018 e 2019
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Grafico 5: Evolucdo da diferenca entre o valor mediano de renda por tipologia em Evora e a
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2.5 Evolucgdo das caréncias qualitativas

De acordo com os censos 2001, podemos analisar as caréncias qualitativas dos alojamentos
familiares de residéncia habitual, isto é, os alojamentos habitados sem condi¢cdes de
habitabilidade através da inexisténcia de uma ou vdrias infra-estruturas: agua canalizada,
banho, esgoto, retrate e electricidade. A partir do quadro 12 e 13, e assumindo a nao
existéncia de duche ou banho, como a caréncia qualitativa representativa de 75%
relativamente as outras infraestruturas, podemos afirmar, que em 2001, 1732
alojamentos de residéncia habitual ndo tinham uma das infraestruturas e em 2011
persistem 550" alojamentos. Neste sentido, podemos afirmar que em 2001 residiam 1732
familias em alojamentos sem uma ou mais infraestruturas basicas e em 2011 persistiam 550

familias nas mesmas condi¢Ges de habitabilidade.

Conforme e figura 6, as caréncias qualitativas de habitacdo diminuiram na década de 2001 |
2011, isto &, os alojamentos de residéncia habitual sem uma das infraestruturas basicas

diminuiram 68%°.

As freguesias rurais:
— S3o Vicente do Pigeiro, S3o Mancos, Torre de Coelheiros, Nossa Senhora de Gracga do
Divor, Nossa Senhora da Guadalupe, Nossa Senhora de Machede, Canaviais, Nossa Senhora
da Tourega, S3ao Sebastido da Giesteira, Sdo Bento do Mato, S3o Miguel Machede,

apresentaram um decréscimo entre 20 e 32 alojamentos;

As freguesias urbanas:
- Santo Antdo, Sdo Mamede, Sé e Sdo Pedro, Horta das Figueiras, Bacelo, Malagueira e

Nossa Senhora da Saude tiveram um decréscimo acentuado de 32 a 92 alojamentos;

41299%100/75 = 1732
1> 413*100/75 = 550
16 1732-550 =1182 *100/1732
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Freguesia

Evora (Santo Ant3o)
Evora (S30 Mamede)
Sé e Sao Pedro
Bacelo
Horta das Figueiras
Malagueira
Senhora da Saude
Nossa Senhora Boa Fé

Nossa Senhora da Graga do
Divor

Nossa Senhora de
Machede

Nossa Senhora da Tourega
Sao Bento do Mato
Sdo Mancos
Sao Miguel de Machede
Sao Vicente do Pigeiro
Torre de Coelheiros
Sao Sebastido da Giesteira
Canaviais

Nossa Senhora de
Guadalupe

Evora

Quadro 13

Numero de alojamentos por freguesia a necessitar de
infraestruturas 2001

sem sem sem
electricidade  3agua retrete
0 2 37
0 1 23
2 1 53
1 22 117
16 29 151
20 96 258
48 154
1 53
16
2 14 71
4 14 22
3 26 76
2 6 33
4 33 91
1 4 6
5 11 21
2 26 48
3 16 44
1 9 18
74 365 1292

Fonte: Censos de 2001 do INE

35

sem
esgotos

1
1
0
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26
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30
1
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24
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26
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sem
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61
85
69
62
82
226
149
55
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71

38
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34

103
16
25
50
40
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Quadro 14

Numero de alojamentos a necessitar de infraestruturas por freguesia 2011

Freguesia

Evora (Santo Ant3o)

Evora (S3o
Mamede)
Sé e Sdo Pedro

Bacelo
Horta das Figueiras
Malagueira
Senhora da Saude

Nossa Senhora Boa
Fé
Nossa Senhora da
Graga do Divor

Nossa Senhora de
Machede

Nossa Senhora da
Tourega

S3do Bento do Mato
Sao Mangos

Sdo Miguel de
Machede

S3o Vicente do
Pigeiro
Torre de Coelheiros

S3o Sebastido da
Giesteira

Canaviais

Nossa Senhora de
Guadalupe

Evora

Com agua

canalizada

()}
0
0o

898

833

3439

3778

4698

3798

124

179

430

273

490

350

310

140

261

282

1213

180

22364

Agua

Sem agua
canalizada

[EEN

N

4

93

Fonte: Censos de 2011 do INE

Sistema de

drenagem de

aguas residuais

sistema de
drenagem

Com

688

900

834
3439
3779
4704
3802

124

180

430

275

491
350

311

140

261

283

1214

180

22385
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[EEN

o

3

72

Instalagdo de
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instalacdo

Com

6

[e)]
~

878

811

3416

3757

4645

3762

113

175

417

261

467

342

289

139

254

275

1199

177

22044

Sem

instalacdo

N
N

N
N

24

28

28

85

43

11

14

17

28

28

14

18

413

Lugar de

estacionamento

Com
estaciona-
mento

~
(o]

~
~

111
2137
2178
1955
1786

47

134

228

105

274
219

167

79

158

166

889

114

10902

Sem
estaciona-
mento

6

[N

0

822

724
1304
1602
2762
2011

77

48

202

173

221
132

149
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Figura 6 - Evolugdo das necessidades qualitativas de habitagao 2001 | 2011
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1- Santo Antdo 2 - S. Mamede 3 - Sé / Sdo Pedro 4 - Bacelo 5 - Horta das Figueiras 6 -Malagueira 7 — Nossa
Senhora Saude 8 - Nossa Senhora Boa Fé 9 - Nossa Senhora Graga do Divor 10 - Nossa Senhora Machede 11-
Nossa Senhora Tourega 12 - S3o Bento do Mato 13 - SGo Mancgos 14 - Sdo Miguel Machede 15 - Sdo Vicente

Pigeiro 16 - Torre de Coelheiros 17 — Sdo Sebastido Giesteira 18 - Canaviais 19 - Nossa Senhora Guadalupe
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2.5.1 Evolugao dos alojamentos sobrelotados
Sabendo que o alojamento sobrelotado é aquele que se encontra desadequado as
caracteristicas familiares, em 2011 a sobrelotacdo diminuiu 31% e relativamente ao n2 de
divisdes em falta, refletiu-se da seguinte forma de acordo com o quadro 15:

- a sobrelotacdo com falta de 3+ divisdes diminuiu 45%;

- a sobrelotacdo com falta de 2 divisoes diminuiu 40%;

- a sobrelotagdo com falta de 1 divisao diminuiu 28%

Quadro 15

Evolucdo dos alojamentos sobrelotados (n2 de divisGes em falta)

Total Falta 1 Divisao Falta 2 DivisGes Falta 3 + Divisdes
2001 2011 2001 2011 2001 2011 2001 2011
Evora 2932 2021 2220 1605 561 333 151 83
V.A. -911 -615 -228 -68
% -31% -28% -40% -45%

Fonte: Censos de 2001 1 2011 do INE

2.6 Evolugao dos alojamentos familiares de residéncia secundaria

A residéncia secunddria cresceu no concelho de Evora em 8,3% (258 alojamentos).

Quadro 16

Evolucdo dos alojamentos familiares de residéncia

secundaria
2001 2011
Portugal 1133166
Alentejo 82735 100659
Evora 2871 3129
V.A. + 258
% +8,3 %

Fonte: Censos de 2001 1 2011 do INE
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2.7 Evolugdo dos alojamentos familiares vagos
De acordo com o quadro 17, o concelho de Evora teve um aumento de 30,3% de

alojamentos vagos.

Quadro 17

Evolugdo dos alojamentos vagos

2001 2011
Portugal 54377 734846
Alentejo 52262 69810
Evora 2520 3618
V.A. +1098
% +30,3%

Fonte: Censos de 2001 |1 2011 do INE

Em termos territoriais o aumento significativo dos alojamentos vagos refletiu-se da seguinte

forma, de acordo com a figura 7:

Nas freguesias rurais:

— S3o Mancgos, Nossa Senhora da Boa Fé, Nossa Senhora da Guadalupe, Nossa
Senhora da Graca do Divor e S3o Mangos apresentaram um decréscimo de alojamentos
vagos entre 30 a 7 alojamentos;

— S3o Vicente do Picheiro, Nossa Senhora da Tourega, Sdo Miguel de Machede, Sao
Sebastido Giesteira, Canaviais, Nossa Senhora de Machede e Torre de Coelheiros

apresentaram um crescimento de alojamentos vagos;

Nas freguesias urbanas:

— Malagueira apresentou um decréscimo de alojamentos vagos entre os 30 a 7
alojamentos;

- Santo Antdo, Sdo Mamede, Bacelo, Horta das Figueiras, Sé/Sdo Pedro e Nossa
Senhora da Saude apresentaram um crescimento de alojamentos vagos entre 76 a 250

alojamentos;
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Figura 7 - Evolugao dos Alojamentos Vagos 2001 |1 2011

Legenda
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1- Santo Antdo 2 - S. Mamede 3 - Sé / S3o Pedro 4 - Bacelo 5 - Horta das Figueiras 6 -Malagueira 7 — Nossa
Senhora Saude 8 - Nossa Senhora Boa Fé 9 - Nossa Senhora Graga do Divor 10 - Nossa Senhora Machede 11-
Nossa Senhora Tourega 12 - S3o Bento do Mato 13 - S3o Mangos 14 - Sdo Miguel Machede 15 - Sdo Vicente

Pigeiro 16 - Torre de Coelheiros 17 — Sdo Sebastido Giesteira 18 - Canaviais 19 - Nossa Senhora Guadalupe
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Os alojamentos vagos em 2001 encontravam o seguinte cenario, conforme o quadro 18:
- 11% alojamentos vagos (275) estavam no mercado imobilidrio para vender;
- 14% alojamentos vagos (354 ) estavam no mercado de arrendamento;
- 3,3% alojamentos vagos (82) estavam em condigdo de demoligdo;

- 71% alojamentos vagos (1809) estavam em outras situacdes;

Quadro 18

Alojamentos vagos 2001

Total Venda Arrendar Demolicdo Outros
2520 275 354%* 82 1802
% 11% 14% 3.3% 71%

Fonte: Censos de 2001 do INE

*em 2011 existem 492 alojamentos vagos que estdo para arrendar

3. A dinamica das familias
Para a analise da dindmica das familias propde-se a evolucdao das familias classicas, a
evolucdo da dimensdo familiar, a evolucdo das caréncias de habitacdo, a composicdo

familiar e as familias institucionais.

3.1. Evolugao das familias classicas

Analisando a dindmica das familias em 30 anos (1981 a 2011) verifica-se um crescimento de
11,5%, contudo de 1991 a 2001 o crescimento foi de 28,5% e de 2001 a 2011 o crescimento
foi de 8,7%.
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Quadro 19

Evolugdo das familias classicas

Anos 1960 1981 1991 2001 2011

N2 Familias 9106 13252 14978 20954 22774
Variagdo Absoluta +4146 +1721 +5976 +1820

% 11,5% 28,5% 8,7%

Fonte: Censos do INE 1991 | 2001 12011

Na ultima década, o crescimento de 8,7% das familias ndo se refletiu de igual modo no

concelho de Evora, de acordo com a figura 8.

Nas freguesias rurais:

—Nossa Senhora da Boa Fé, Nossa Senhora de Machede, Nossa Senhora da Tourega,
Sdo Bento do Mato, S3o Mancos, Sao Miguel de Machede, S3o Vicente do Pigeiro, Torre de
Coelheiros, Sdo Sebastido da Giesteira apresentaram um decréscimo de familias (menos de
12 a 86 familias);

— Nossa Senhora da Gracga do Divor e Canaviais apresentaram um crescimento de

familias (entre 25 a 229 familias);

Nas freguesias urbanas:

- S3o0 Mamede e Sé e S3ao Pedro apresentaram um decréscimo de familias (até menos
87 familias);

— Santo Antdo, Bacelo, Horta das Figueiras, Malagueira e Nossa Senhora da Saude

apresentaram um crescimento (entre 35 a 226 familias);
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Figura 8 - Evolugao das familias classicas 2001 | 2011

Legenda
B s
[ 86 _-12
[ ]-11_34
[ 35 229
[ 230>

1- Santo Antdo 2 - S. Mamede 3 - Sé / S3o Pedro 4 - Bacelo 5 - Horta das Figueiras 6 -Malagueira 7 — Nossa
Senhora Saude 8 - Nossa Senhora Boa Fé 9 - Nossa Senhora Graga do Divor 10 - Nossa Senhora Machede 11-
Nossa Senhora Tourega 12 - S3o Bento do Mato 13 - SGo Mancgos 14 - Sdo Miguel Machede 15 - Sdo Vicente

Pigeiro 16 - Torre de Coelheiros 17 — S3o Sebastido Giesteira 18 - Canaviais 19 - Nossa Senhora Guadalupe
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3.2 Evolugao da dimensao familiar
Quanto a dimens3o familiar, o concelho de Evora refletiu valores inferiores 3 média
nacional, ora vejamos o quadro 20:

- 2001 cada familia era constituida por 3 elementos (2,7);

- 2011 cada familia era constituida por 2 pessoas (2,4);

Quadro 20
Evolucdo da dimensao familiar
2001 2011
Média Média

Populagdo Familias dimensdo Populacdo Familias dimensdo

residente familiar residente familiar
Portugal 10356117 3650757 2.8 10561614 4044100 2.6
Alentejo 776585 292487 2.6 757190 302944 2.5
Evora 56519 20954 2.7 56596 22774 2.4

Fonte: Censos do INE 2001 | 2011

3.3 Evolugao das necessidades quantitativas de habitagao

Conhecendo o numero de familias residentes e comparando com o niumero de alojamentos
de residéncia habitual, podemos calcular as necessidades quantitativas de habitacao, ou
seja, o numero de familias residentes foi superior ao nimero dos alojamentos de residéncia

habitual. Ora vejamos a sua evolucdo:

- de 1991 para 2001 as necessidades cresceram 55,5%;

- de 2001 para 2011 as necessidades diminuiram 44,4%;
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Quadro 21
Evolugdo dos alojamentos e familias:

necessidades quantitativas
1991 2001 2011

Alojamentos 22310 25889 29508

Alojamentos de residéncia habitual 18241 20383 22457

Familias 18495 20954 22774
Necessidades quantitativas - 254 -571 -317
V.A. +317 254

% 55,5 -44,4

Fonte: Censos do INE 1991 | 2001 12011

Contudo, esta evolucdo n3o se refletiu de igual forma no concelho de Evora conforme figura
9. Nas freguesias rurais:

- Nossa Senhora da Guadalupe, Nossa Senhora da Tourega, Torre de Coelheiros,
Nossa Senhora de Machede, Canaviais apresentaram acréscimo das caréncias quantitativas
de habitacdo (entre2al);

- S3o Mancos, Sao Vicente Pigeiro, Nossa Senhora da Boa Fé, Sdo Sebastido Giesteira,
Sao Miguel de Machede, Nossa Senhora da Gracga Divor e S3o Bento do Mato apresentaram

uma diminuicdo (entre 1 e 3);

Nas freguesias urbanas:

- Bacelo e Santo Antdo apresentaram um acréscimo de caréncias quantitativas (entre
14 a 4 respetivamente);

- Sé e S3o Pedro, Sdo Mamede, Malagueira, Horta das Figueiras e Nossa Senhora da

Saude apresentaram a maior diminuicdo de caréncias quantitativas (entre 4 a 86);
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Figura 9 — Evolugao das necessidades quantitativas 2001 1 2011

Legenda

| B
131
[ Jo-3
444
P 45-86

1- Santo Antdo 2 - S. Mamede 3 - Sé / S3o Pedro 4 - Bacelo 5 - Horta das Figueiras 6 -Malagueira 7 — Nossa
Senhora Saude 8 - Nossa Senhora Boa Fé 9 - Nossa Senhora Graga do Divor 10 - Nossa Senhora Machede 11-
Nossa Senhora Tourega 12 - S3o Bento do Mato 13 - S3o Mangos 14 - Sdo Miguel Machede 15 - Sdo Vicente

Pigeiro 16 - Torre de Coelheiros 17 — S3o Sebastido Giesteira 18 - Canaviais 19 - Nossa Senhora Guadalupe
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3.4 Composicao das familias Classicas
De acordo com o quadro que se segue, 57% (13010) das familias classicas eram compostas

por 1 ou 2 pessoas, 38% por 3 ou 4 pessoas (8668) e 5% (1096) por 5 ou mais pessoas.

Quadro 22: Composicao das familias classicas 2011

Familias Familias Familias
Classicas Classicas1 2  Cldassicas 3 _4
pessoas pessoas

Evora 22774 13010 8668

Sto Antao 717 575 124

S. Mamede 919 737 161

Sé S. Pedro 852 649 184
Bacelo 3475 1649 1657
Malagueira 4781 2579 1894
Horta das Figueiras 3837 1995 1656
N2 S2 Saude 3867 2493 1211

N2 S2 Boa Fé 126 77 43

N2 S2 Graga Divor 185 95 80
N2 S2 Machede 434 243 166
N2 S2 Tourega 283 165 106
Sao Bento Mato 496 307 171
Sao Mangos 357 184 156

Sao Miguel Machede 317 78 56
Sao Vicente Pigeiro 142 150 103
Torre Coelheiros 269 177 126
Sao Sebastido Giesteira 295 164 117
Canaviais 1241 597 581

N2 S2 Guadalupe 181 96 76

Fonte: Censos 2011 do INE

3.5 As familias Institucionais
Entendendo por familias institucionais, o conjunto de pessoas residentes num alojamento
colectivo, que independente da relacdo de parentesco entre si, sdo beneficiarias dos
objectivos de uma instituicao e governadas por uma entidade interior ou exterior ao grupo,

em 2011 existem 51 familias institucionais.
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4. A dinamica da populagao
Para analise da dinamica da populacdo propde-se a evolugdo da populacdo residente, a
populacdo residente com mais de 65 anos, a populacdo residente que ndo sabe ler nem

escrever e a populacdo residente a procura de emprego.

4.1 Evolugao da populagao residente
A evolucdo da populacdo residente na década 2001 | 2011 manteve-se inalterada: apenas o
crescimento de 77 pessoas). Esta dindmica ndo se refletiu de igual modo no concelho

conforme figura 10:

Nas freguesias rurais:

— S3o Miguel de Machede e Sdo Bento do Mato apresentaram um decréscimo (de
189 e 192 individuos respectivamente);

- Nossa Senhora da Guadalupe, Sdo Sebastido da Giesteira, Nossa Senhora da Boa Fé,
Nossa Senhora da Tourega, Torre de Coelheiros, Sdo Mancos, Sdo Vicente do Pigeiro e Nossa
Senhora de Machede apresentaram um decréscimo de populacdo residente (entre 149 a 10
individuos);

— Nossa Senhora da Graca do Divor e Canaviais apresentaram um acréscimo de

populacdo residente (de 13 e 442 individuos respectivamente);

Nas freguesias urbanas:

- S3o Mamede, Nossa Senhora da Saude e Malagueira apresentaram um decréscimo
de populacao residente (de 446, 491 e 748 individuos respectivamente);

- Santo Antdo e Sé e S3o Pedro apresentaram um decréscimo populacional de 149 e
334 individuos respectivamente;

- Bacelo e Horta das Figueiras apresentaram um crescimento de populacao residente

de (1012 e 1701 respetivamente);
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Figura 10- Evolucdo da populagao residente 2001 | 2011
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1- Santo Antdo 2 - S. Mamede 3 - Sé / S3o Pedro 4 - Bacelo 5 - Horta das Figueiras 6 -Malagueira 7 — Nossa
Senhora Saude 8 - Nossa Senhora Boa Fé 9 - Nossa Senhora Graga do Divor 10 - Nossa Senhora Machede 11-
Nossa Senhora Tourega 12 - S3o Bento do Mato 13 - S3o Mangos 14 - Sdo Miguel Machede 15 - Sdo Vicente

Pigeiro 16 - Torre de Coelheiros 17 — S3o Sebastido Giesteira 18 - Canaviais 19 - Nossa Senhora Guadalupe
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Quadro 23: Evolugdo da populagdo residente

Populagao Populagao
residente 2001 residente
2011

Evora 56519 56596 77
Evora (Santo Ant3o) 1473 1323 -150
Evora (S30 Mamede) 2170 1724 -446
Sé e Sao Pedro 2025 1691 -334
Bacelo 8297 9309 1012
Horta das Figueiras 8305 10006 1701
Malagueira 13121 12373 -748
Senhora da Saude 9415 8924 -491
Nossa Senhora da Boa Fé 376 322 -54
Nossa Senhora da Graga do Divor 473 486 13
Nossa Senhora de Machede 1180 1123 -57
Nossa Senhora da Tourega 804 686 -118
S3o Bento do Mato 1343 1151 -192
Sao Mangos 1016 938 -78

S3o Miguel de Machede 983 794 -189
S3o Vicente do Pigeiro 436 364 -72
Torre de Coelheiros 817 715 -102
S3o Sebastido da Giesteira 790 760 -30
Canaviais 3000 3442 442

Nossa Senhora de Guadalupe 495 465 -30

Fonte: Censos do INE 2001 | 2011

4.2 Evolugao da populagao residente com mais de 65 anos
A populacdo residente com mais de 65 anos cresceu 7,2% no concelho de Evora (811
individuos) mas este crescimento nao se refletiu de igual modo no concelho conforme figura
11.. Nas freguesias rurais:

- Sdo Vicente do Pigeiro e Nossa Senhora de Machede apresentaram um decréscimo
entre 163 a 42 pessoas com mais de 65 anos;

- Nossa Senhora da Boa Fé, Nossa Senhora da Guadalupe, Nossa Senhora da Tourega,
S3o Bento do Mato e Sdo Miguel de Machede apresentaram um decréscimo até 41 pessoas
ou um acréscimo de populacdo com mais de 65 anos até 90 pessoas;

- Nossa Senhora da Graga do Divor, Canaviais, Torre de Coelheiros, S3o Man¢os e Sao
Sebastido da Giesteira apresentaram um crescimento entre 91 a 356 pessoas com mais de

65 anos;
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Figura 11- Evolucgdo da populagdo residente com mais de 65 anos 2001 | 2011
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1- Santo Antdo 2 - S. Mamede 3 - Sé / Sdo Pedro 4 - Bacelo 5 - Horta das Figueiras 6 -Malagueira 7 — Nossa
Senhora Saude 8 - Nossa Senhora Boa Fé 9 - Nossa Senhora Graga do Divor 10 - Nossa Senhora Machede 11-
Nossa Senhora Tourega 12 - S3o Bento do Mato 13 - SGo Mancgos 14 - Sdo Miguel Machede 15 - Sdo Vicente

Pigeiro 16 - Torre de Coelheiros 17 — Sdo Sebastido Giesteira 18 - Canaviais 19 - Nossa Senhora Guadalupe

51



Nas freguesias urbanas:

- Santo Antdo, S3o0 Mamede e Sé e S3o Pedro apresentaram um decréscimo de
populacdo com + 65 anos (de 108, 164 e 184 pessoas respetivamente);

- Malagueira, Bacelo, Horta das Figueiras e Nossa Senhora da Saude apresentaram

um crescimento acentuado da populagdo com 65+ anos (entre 90 a mais de 357 individuos);

Quadro 24

Populacdo residente com mais de 65 anos 2011

Pop + % % %
Populagdao Populagdao 65 anos pop. pop. pop
residente  +65anos residem res./pop. res/pop +65/
sos +65 65 + vive s6
vive s6
Evora 56596 11224 7224 19,8 12,8 64,3
Evora (Santo Ant3o) 1323 420 321 31,7 24,3 76,4
Evora (S30 Mamede) 1724 570 442 33,1 25,6 77,5
Sé e S3o Pedro 1691 545 374 32,2 22,1 69
Bacelo 9309 1140 651 12,2 7,0 57
Horta das Figueiras 10006 1396 760 14,0 7,6 54
Malagueira 12373 2070 1208 16,7 9,8 58
Senhora da Saude 8924 2418 1689 27,1 18,9 70
Nossa Senhora da Boa Fé 322 112 70 34,8 21,7 62,5
Nossa Senhora da Graga do 486 112 73 23,0 15,0 65,1
Divor
Nossa Senhora de Machede 1123 284 202 25,3 18,0 71%
Nossa Senhora da Tourega 686 184 120 26,8 17,5 65,2
S3o Bento do Mato 1151 356 269 30,9 23,4 75,5
S3ao Mangos 938 232 159 24,7 17,0 68,5
Sdo Miguel de Machede 794 217 141 27,3 17,8 65
Sao Vicente do Pigeiro 364 108 73 29,7 20,1 67,5
Torre de Coelheiros 715 214 127 29,9 17,8 59,3
S3o Sebastido da Giesteira 760 212 141 27,9 18,6 66,5
Canaviais 3442 538 336 15,6 9,8 62,4
Nossa Senhora de Guadalupe 465 96 68 20,6 14,6 70,8

Fonte: Censos do INE 2011
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Em 2011 de acordo com o quadro anterior, 19,8% da populacdo residente no concelho de
Evora tem mais de 65 anos e 64,3% desta populagdo vive sé. Esta realidade reflecte-se em
todas as freguesias do concelho. Nas freguesias urbanas:

- Santo Antdo, S3o Mamede, Sé e S3o Pedro e Nossa Senhora da Saude mais de 70%
da populacdo com mais de 65 anos vive so;

- Malagueira, Horta das Figueiras, Bacelo e Canaviais 60% da popula¢gdo com mais de

65 anos vive so;

Nas freguesias rurais:

- Nossa Senhora Machede, Sdo Bento do Mato, Nossa Senhora Guadalupe, Nossa
Senhora da Gracga do Divor, Nossa Senhora Tourega, S3o Mancos, Sdo Miguel Machede, Sao
Vicente Pigeiro e S3o Sebastido da Giesteira mais de 70% da populagdo com mais de 65 anos

vive so;

4.3 A evolugao da populagdo residente que ndo sabe ler nem escrever

No concelho de Evora 5% da populagdo residente ndo sabe ler nem escrever (2844 pessoas),
conforme quadro 25. De acordo com a figura 12, o nUmero de pessoas residentes que nado
sabe ler nem escrever decresceu em todo o concelho.

Nas freguesias rurais:

- Nossa Senhora da Boa Fé e Nossa Senhora Machede tiveram um decréscimo (até 54
pessoas);

- Nossa Senhora da Guadalupe e S3o Vicente do Pigeiro tiveram um decréscimo
(entre 54 a 69 pessoas);

- S3o Sebastido da Giesteira, Nossa Senhora da Tourega, Torre de Coelheiros, Sao
Mancos, Nossa Senhora da Tourega, Sao Miguel Machede e Sao Bento do Mato e Nossa
Senhora da Boa Fé tiveram um decréscimo (entre 69 a 179 pessoas);

Nas freguesias urbanas:
- Santo Antdo e S3o Mamede tiveram um decréscimo (até 54 pessoas);
- Sé e Sao Pedro teve um decréscimo (entre 54 a 69 pessoas);

- Bacelo e Malagueira tiveram o maior decréscimo (entre 171 a 483 pessoas);
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Figura 12 - Evolugdo da populagao residente que ndo sabe ler nem escrever 2001 | 2011
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1- Santo Antdo 2 - S. Mamede 3 - Sé / Sdo Pedro 4 - Bacelo 5 - Horta das Figueiras 6 -Malagueira 7 — Nossa
Senhora Saude 8 - Nossa Senhora Boa Fé 9 - Nossa Senhora Graga do Divor 10 - Nossa Senhora Machede 11-
Nossa Senhora Tourega 12 - S3o Bento do Mato 13 - SGo Mancgos 14 - Sdo Miguel Machede 15 - Sdo Vicente

Pigeiro 16 - Torre de Coelheiros 17 — S3o Sebastido Giesteira 18 - Canaviais 19 - Nossa Senhora Guadalup
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Quadro 25

Populagao residente que ndo sabe ler nem escrever

2011

Evora
Evora (Santo Ant3o)
Evora (S50 Mamede)
Sé e Sdo Pedro
Bacelo
Horta das Figueiras
Malagueira
Senhora da Saude
Nossa Senhora da Boa Fé
Nossa Senhora da Graga do Divor
Nossa Senhora de Machede
Nossa Senhora da Tourega
Sao Bento do Mato
Sao Mangos
S3ao Miguel de Machede
Sao Vicente do Pigeiro
Torre de Coelheiros
S3o Sebastido da Giesteira
Canaviais
Nossa Senhora de Guadalupe

Fonte: Censos do INE 2011

pessoas a procura de emprego;

procura de emprego;

Populagao
residente

2011
56596
1323
1724
1691
9309
10006
12373
8924
322
486
1123
686
1151
938
794
364
715
760
3442
465

4.4 Populacao residente a procura de emprego

concelho, nomeadamente nas freguesias rurais:

estavam 27 a 49 pessoas estavam a procura de emprego;

55

Populagao que
nao sabe ler
nem escrever

2844
45
47
59

274
401
483
368
54
46
118
100
113
111
94
47
137
99
179
69

%

5%
3,4%
2,7%
3,5%
2,9%

4%
3,9%

4%

16,7%
9,5%
10,5%
14,6%
9,8%
11,8%
11,8%
12,9%
19,2%

13%

5,2%
14,8%

De acordo com o quadro 26, no concelho de Evora 4,2% da populagdo residente estava a

procura de emprego (2349 pessoas) e esta realidade refletiu-se da seguinte forma no

- Nossa Senhora da Boa Fé e Nossa Senhora da Guadalupe estavam menos de 12

- Nossa Senhora da Tourega, Sao Miguel de Machede, Nossa Senhora da Graga do

Divor, Sdo Sebastido da Giesteira e S3o Vicente do Pigeiro estavam entre 12 a 27 pessoas a

— S3o Bento do Mato, Nossa Senhora de Machede, Sdo Mancos e Torre de Coelheiros



Figura 13 - Populagao residente a procura de emprego 2011

p
o

Legenda

Bl <2
[ 13-27
[ ]28-49
[ 50- 113
B 114 -637

1- Santo Antdo 2 - S. Mamede 3 - Sé / S3o Pedro 4 - Bacelo 5 - Horta das Figueiras 6 -Malagueira 7 — Nossa
Senhora Saude 8 - Nossa Senhora Boa Fé 9 - Nossa Senhora Graga do Divor 10 - Nossa Senhora Machede 11-
Nossa Senhora Tourega 12 - S3o Bento do Mato 13 - SGo Mancgos 14 - Sdo Miguel Machede 15 - Sdo Vicente

Pigeiro 16 - Torre de Coelheiros 17 — Sdo Sebastido Giesteira 18 - Canaviais 19 - Nossa Senhora Guadalupe
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Nas freguesias urbanas:

- Canaviais, S3o Mamede, Sé e Sao Pedro estavam entre 49 a 113 pessoas a procura
de emprego;

- Bacelo, Malagueira, Horta das Figueiras e Nossa Senhora da Salde estavam entre

113 a 637 pessoas a procura de emprego;

Quadro 26

Populacdo residente a procura de emprego 2011

Populagdo A procura % da

residente emprego populagdo

2011 residente a

procura de

emprego
Evora 56596 2349 4,2%
Evora (Santo Ant3o) 1323 70 5,3%
Evora (S30 Mamede) 1724 77 4,4%
Sé e S3o Pedro 1691 66 3,9%
Bacelo 9309 366 3,6%
Horta das Figueiras 10006 369 3,7%
Malagueira 12373 637 5,1%
Senhora da Saude 8924 363 4,1%
Nossa Senhora da Boa Fé 322 6 1,9%

Nossa Senhora da Graga do

Divor 486 20 4,1%
Nossa Senhora de Machede 1123 37 3,3%
Nossa Senhora da Tourega 686 19 2,8%
S3do Bento do Mato 1151 39 3,4%
Sao Mangos 938 49 5,2%
Sdo Miguel de Machede 794 22 2,8%
Sao Vicente do Pigeiro 364 22 6%
Torre de Coelheiros 715 35 4,9%
S3o Sebastido da Giesteira 760 27 3,5%
Canaviais 3442 113 3,2%
Nossa Senhora de Guadalupe 465 12 2,6%

Fonte: Censos do INE 2011
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5. As caréncias habitacionais e os recursos disponiveis no concelho de

Evora

5.1. Conhecer, localizar e identificar as caréncias habitacionais quantitativas e qualitativas
A partir dos censos de 2011 podemos quantificar as caréncias quantitativas de habitacao.
Entendendo por “condi¢des indignas as pessoas que nao dispdem de uma habitacdo
adequada, residindo de forma permanente, nomeadamente, em situacdo de a)
precariedade, ou insalubridade e inseguranca, nos casos em que a pessoas ou o agregado
vive em local, construido ou ndo, destituido de condi¢cGes basicas de salubridade, seguranca
estrutural, estanquidade e higiene ou por ser uma edificacdo sem condicdes minimas de
habitabilidade”!” em 2011 quantificavam-se 33 alojamentos n3o cldssicos, o mesmo que
“ndo satisfaz inteiramente as condi¢cdes do alojamento familiar cldssico pelo tipo e
precariedade da construcdo, porque é movel, improvisado e ndo foi construido para
habitacdo, mas funciona como residéncia habitual de pelo menos uma familia no momento
de referéncia:

- Barraca: Alojamento familiar ndo cldssico em construcdo independente feita em
geral com varios materiais velhos, usados e ou grosseiros.

- Casa rudimentar de madeira: Alojamento familiar ndo cldssico em construcdo feita
com madeira aparelhada, que nado foi previamente preparado para esse fim.

- Alojamento improvisado: Alojamento familiar ndo classico situado numa
construcao permanente (moinho, celeiro, garagem, entre outras) que nao foi reconstruida
ou transformada para habitacdo, nem sofreu adaptacao funcional para esse fim.

- Moével: Alojamento familiar ndo classico em instalacdo construida para ser

. . , 1
transportada ou que seja uma unidade moével (barco, caravana, entre outros).”*®

7 Decreto-lei n237/2018 de 4 de junho
'® Censos 2011 INE
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Quadro 27

Necessidades quantitativas:
alojamentos nao cldssicos

2011
33

Fonte: Censos do INE 2011

Para além da quantificacdo, os Censos 2011 permitiram conhecer, localizar e identificar os
aglomerados, nucleos ou bairros onde se localizam os alojamentos ndo classicos, o0 mesmo
gue, onde residiam as “pessoas ou agregados que vivem em construgdes nao licenciadas,

»19

acampamentos ou outras formas de alojamento precdrio ou improvisado”™”, conforme

figura 15 em anexo.

Por outro lado, para o mercado habitacional de arrendamento funcionar sao necessarios 2%
de stock correspondente ao numero de familias cldssicas, e neste sentido foram necessarios

455 alojamentos disponiveis no mercado de arrendamento, conforme quadro 28.

Quadro 28

Necessidades quantitativas:
2% stock habitacional

2011
Familias classicas 22774
2% stock para arrendamento 455

Fonte: Censos do INE 2011

Analisando as familias residentes no concelho de Evora com o nimero de alojamentos de
residéncia habitual podemos afirmar que existiam mais familias que alojamentos de
residéncia habitual, isto é, 317 alojamentos poderd corresponder a necessidades

guantitativas de habitagdo.

% Art.2 11, n21 Decreto-lei n237/2018 de 4 de junho
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Quadro 29

Necessidades quantitativas
Relagao entre alojamentos residéncia habitual e
familias classicas

2011

Alojamentos residéncia
habitual- N2 familias -317
Fonte: Censos do INE 2011

Este valor corresponde ao desdobramento familiar que através dos censos de 2011 foi
possivel conhecer, localizar e identificar aglomerados, nicleos ou bairros onde se localizava
esta problematica, e permitiu encontrar as “pessoas e agregados que residem em areas
urbanas degradadas cujas edificagcdes, pelas suas caracteristicas especificas de vetustez,
organizacdo espacial e construcdao de risco, constituem nucleos habitacionais com uma
identidade proépria e diferenciada no espaco urbano, usualmente identificados com

designacdes como «ilha», «patio» ou «vila»® conforme figura 16 em anexo.

Para além das necessidades quantitativas foi possivel diagnosticar em termos quantitativos
as necessidades qualitativas de habitacdo. Entendendo por habitacdo adequada “a fracdo
ou prédio destinado a habitacdo apto a satisfazer condignamente as necessidades
habitacionais de uma pessoa ou de um agregado familiar determinado, tendo em
consideragao, designadamente, a composicao deste, a tipologia da habitacdo e as condigdes

de habitabilidade e de seguranca do mesma”*

e sabendo que “vivem em condicoes
indignas as pessoas que ndo dispdem de uma habitacdo adequada, residindo de forma
permanente, nomeadamente, em situacdo de c) sobrelotacdo, quando da relagdo entre a
composicao do agregado e o numero de divisdes da habitacdo, esta constitui um espaco de
habitacdo insuficiente, por falta de 2 ou mais divisdes, nos termos do conceito espaco de

habitacdo sobrelotado usado pelo INE**”

, podemos afirmar que em 2011 existiam no
concelho de Evora 2021 alojamentos sobrelotados. A Nova geracdo de politicas de

habitacdo entende por caréncia habitacional a falta de 2 e 3 divisGes. Assim, existiam 416

0 Arte12, n?1, Decreto-lei n237/2018 de 4 de junho
2! Decreto-lei n237/2018 de 4 de junho
*? Decreto-lei n237/2018 de 4 de junho
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alojamentos sobrelotados, sendo que 333 alojamentos com falta de 2 divisGes e 83
alojamentos com falta de 3 divisdes. Relativamente a sobrelotacdo ndo é possivel

georreferenciar porque esta informagdo porque ndo se encontra desagregada pelo INE.

Quadro 30
Necessidades qualitativas:

Alojamentos sobrelotados

2011 Total Falta 1 Divisao Falta 2 Divisbes Falta 3 + Divisdes

Evora 2021 1605 333 83

Fonte: Censos de 2011 do INE

Para além da sobrelotacdo e sabendo que “vivem em condic¢Oes indignas as pessoas que ndo
dispdem de uma habitacdo adequada, residindo de forma permanente, nomeadamente, em
situacdo de b) insalubridade e inseguranca, nos casos em que a pessoas ou o agregado vive
em local, construido ou ndo, destituido de condi¢des basicas de salubridade, seguranca
estrutural, estanquidade e higiene ou por ser uma edificacdo sem condicdes minimas de
habitabilidade”?® os censos de 2011 permitiram quantificar os alojamentos de residéncia
habitual sem uma das infraestruturas basicas. E neste sentido, persistiam no concelho de
Evora 550 alojamentos de residéncia habitacional sem uma das infraestruturas basicas, o

mesmo que 550 familias residiam sem condi¢des de habitabilidade.

Quadro 31

Necessidades qualitativas:
Alojamentos residéncia habitual sem uma das infraestruturas
basicas
2011

550

Fonte: Censos do INE 2011

Para além da quantificacdo dos alojamentos sem uma das infraestruturas basicas, os censos

2011 permitiram georreferenciar a escala do concelho, freguesia e subsecg¢do estatistica, e

2 Decreto-lei n237/2018 de 4 de Junho
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neste sentido, foi possivel conhecer, localizar e identificar os aglomerados, nucleos ou
bairros onde se localizavam as necessidades de infraestruturas bdsicas, ou seja, onde
residiam as “pessoas e agregados que residem em areas urbanas degradadas cujas
edificacdes, pelas suas caracteristicas especificas de vetustez, organizacdo espacial e
construcdo de risco, constituem nucleos habitacionais com uma identidade prépria e
diferenciada no espaco urbano, usualmente identificados com designacées como «ilhay,

«patio» ou «vila»** conforme figura 17 em anexo.

5.2. As necessidades habitacionais (quantitativas e qualitativas) e os recursos disponiveis

(vagos)

Entendendo por alojamento vago o alojamento familiar desocupado e que estd disponivel
para venda, arrendamento, demolicdo ou outra situagdo no momento de referéncia, em

2011 existiam 3618 alojamentos vagos no concelho de Evora.

Quadro 32
Alojamentos vagos

2011

3618
Fonte: Censos do INE 2011

Para além da sua quantificacdo, os censos de 2011 permitiram conhecer, localizar e
identificar os aglomerados, nucleos ou bairros onde se localizavam os alojamentos vagos

conforme a figura 18 em anexo.

Neste contexto e olhando para o volume de caréncias qualitativas (966) e para o volume de
caréncias quantitativas (772), e comparando com o volume de alojamentos vagos (3618),
podemos afirmar a transicdao paradigmatica: da construcdo de edificios para a reabilitacao

de edificios.

Y Arte12, n21, Decreto-lei n237/2018 de 4 de junho
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Quadro 33
Relagao entre os alojamentos vagos e as necessidades quantitativas e

qualitativas
2011
Alojamentos Vagos 3618
Total Caréncias quantitativas 805
Total caréncias qualitativas 966

Fonte: Censos do INE 2011

6. Conhecer, localizar e identificar os territérios de intervengao

prioritaria e integrada

6.1. Aglomerados e nucleos de natureza precdria ou informal que carecem de

requalificagdo, regularizacdo e/ou realojamento

A partir do conceito de condi¢@es indignas e de alojamentos ndo cldssicos e entendendo por
nucleos precdrios “construcdes ndo licenciadas, acampamentos ou outras formas de
alojamento precario ou improvisado, que constituem residéncia habitual de pessoas e
agregados que vivem e mantém entre si contatos subsumiveis no conceito de rela¢des de
proximidade e de vizinhanca, numa area territorial delimitada nos termos legais como uma
area urbana de génese ilegal (AUGI) ou delimitavel por configurar um conjunto usualmente

. . , 2
designado por “bairro”, “nicleo” ou “acampamento”?®

, podemos afirmar que esta
problematica se encontrava dispersa pelo concelho de Evora e numa primeira fase podemos
conhecer, localizar e identificar os quarteirdes onde se localizavam estes “nucleos” de
natureza precaria e ou informal, que carecem de regularizagdo e/ou realojamento,

conforme figura 15 em anexo.

Estes 33 alojamentos ndo cldssicos, de natureza precdria ou informal encontravam-se
localizados e identificados em quarteirdes dispersos pelo concelho de Evora e nas seguintes

freguesias:

2 Decreto-lei n237/2018 de 4 de Junho
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Um quarteirdo na freguesia de S3o Mamede, um quarteirdo na freguesia de Santo Antdo,
dois quarteirbes na freguesia Hortas das Figueiras, sete quarteirdes na freguesia da
Malagueira (concentram-se sobretudo no bairro Senhora da Gléria e bairro dos Trés Bicos e
num quarteirdo no bairro da Malagueira e outro no Bairro da Tapada), trés quarteirGes na
freguesia do Bacelo no bairro do Frei Aleixo, quatro quarteirdes na freguesia Senhora da
Saude nomeadamente no bairro Comenda e no bairro Senhora da Saude. Por outro lado,
encontravam-se quarteirdes identificados na freguesia rural de Sao Miguel de Machede e na

freguesia de Nossa Senhora de Machede.

Por outro lado, o bairro do Escurinho sdo habitagbes pré-fabricadas mas estes alojamentos
de residéncia habitual de propriedade publica e privada ndo foram diagnosticados nos
censos de 2011, e neste contexto é essencial definir a caracterizar deste bairro pré-

fabricado com caracteristicas provisorias.

Enquadrar o desdobramento familiar como uma caréncia habitacional quantitativa, isto é,
317 alojamentos sdo habitados por mais que uma familia, verificou-se que esta
problematica se refletiu em todo o concelho de Evora, e numa primeira fase podemos
conhecer, localizar e identificar os aglomerados, nucleos ou bairro de natureza precdria ou

informal, que carecem de regularizacdo e/ou realojamento, conforme figura 16 em anexo:

A existéncia de nucleos dispersos pelo concelho: no Centro Histérico de Evora (dispersos
pelas respetivas freguesias de Sdo Mamede, Santo Antdo e Sé/S3o Pedro) na freguesia da
Malagueira os nucleos encontravam-se no bairro de Senhora da Gldria, no bairro da Santa
Maria e no bairro da Tapada; na Freguesia do Bacelo os nucleos encontram-se no bairro Frei
Aleixo, no bairro das Coronheiras e no Bacelo norte e sul; na Freguesia Senhora da Saude os
nucleos encontravam-se no bairro da Comenda, no bairro dos Alamos, no bairro Senhora da
Saude e na Freguesia Horta das Figueiras concentravam-se na Avenida dos Combatentes, no

bairro Horta das Figueiras e no bairro de Almeirim.

Estes aglomerados acentuavam-se na freguesia dos Canaviais, mas nos aglomerados Sede

de freguesia rural e Unides de freguesias rurais esta problematica era residual.
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6.2. Nucleos ou bairros que carecem de requalifica¢do, regularizagdo e/ou realojamento

A partir da conceito de condicbes indignas e de alojamentos sem uma das infraestruturas
basicas e entendendo por nucleos degradados “dreas urbanas degradadas, cujas edificacdes
pelas suas caracteristicas especificas de vetustez, organizacdo espacial e construcdo ou de
risco, constituem nucleos habitacionais de pessoas ou agregados que com uma em
identidade prépria e diferenciada no espaco urbano, usualmente identificados com
designacdes como «ilha», «patio» ou «vila»”?® é de salientar, que estes nicleos degradados
encontravam-se dispersos no concelho de Evora, e numa primeira fase podemos conhecer,
identificar e localizar as dreas com degradacdo urbanistica, como a falta de uma das

infraestruturas basicas conforme figura 17 em anexo.

A partir da figura 17 em anexo, verificamos a existéncia de nucleos e bairros onde se
concentravam os alojamentos sem uma das infraestruturas basicas, e neste sentido

podemos afirmar a existéncia de nucleos e de bairros degradados:

A persisténcia de nucleos no Centro Histérico de Evora nas freguesias de S3o Mamede, Sé/
Sao Pedro e Santo Antao; na freguesia da Malagueira os nucleos situavam-se no bairro da
Senhora da Gldria, bairro de Santa Maria e bairro dos Trés Bicos e alguns nucleos dispersos
pela freguesia; na Horta das Figueiras os nucleos situavam-se no bairro de Almeirim, no
bairro Senhora do Carmo e no bairro Horta das Figueiras; na freguesia Senhora da Saude os
nucleos situavam-se no bairro da Comenda, no bairro Senhora da Saude, no bairro da Caeira
e no bairro S3o José da Ponte; na Freguesia do Bacelo os nucleos situavam-se no bairro

Tenente Pereira, no bairro dos Ledes e no bairro Frei Aleixo, etc.

Em todos os aglomerados Sede de freguesia rural e UniGes de freguesias encontravam-se
nucleos com alojamentos sem uma das infraestruturas basicas, assim como, nos montes

isolados.

?® Decreto-lei n237/2018 de 4 de junho
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6.3. Aglomerados, nlcleos ou bairros ndo integrados urbanisticamente e socialmente ou

que concentrem indices de pobreza e exclusao social

Partindo dos nucleos precdrios e dos nucleos degradados e entendendo por area urbana
degradada “a area inserida na malha urbana ou em espaco urbano periférico, caracterizada
pela concentracdo de construgcdes maioritariamente utilizadas para fins habitacionais em
mau estado de conservacdo e sem condicdes minimas de habitabilidade e por
infraestruturas urbanisticas obsoletas, insuficientes e ou inexistentes, com evidéncia de

n27

exclusdo social e econdmica da populacdo que nela reside””’ podemos assumir a existéncia

de areas com riscos de exclusdo e vulnerabilidade social dispersos pelo concelho de Evora.

Ou seja, conhecendo, identificando e localizando as &reas de concentracdo com
necessidades quantitativas (figuras 15 e 16 em anexo), as necessidades qualitativas (figura
17 em anexo ), os alojamentos vagos (figura 18 em anexo) a populacdo residente que nao
saber ler nem escrever (figura 19 em anexo), a populagdo residente a procura de emprego
(figura 20 em anexo) e populacdo residente reformada (figura 21 em anexo), podemos
conhecer, localizar e identificar os territorios de intervencdo prioritaria e integrada,

conforme a figura 22 e 23 em anexo.

Assim, podemos afirmar a existéncia de nucleos e bairros com concentracdo das
vulnerabilidades sociais acima apresentadas, isto é, os nucleos ou bairros ndo integrados

urbanisticamente e socialmente ou que concentrem indices de pobreza e exclusao social:

Os nucleos encontravam-se localizados no Centro Histérico de Evora (nomeadamente nas
freguesias de Sdo Mamede e Santo Antdo ); na freguesia da Malagueira se encontrava o
bairro Senhora da Gldria, o bairro de Santa Maria, o bairro Cruz da Picada, o bairro do
Escurinho e 2 nucleos no bairro da Tapada; na freguesia do Bacelo se encontrava o bairro
Frei Aleixo e varios nucleos no Bairro do Bacelo; na freguesia de Nossa Senhora da Saude se

encontrava o bairro da Comenda e nucleos no Bairro Urbaniza¢do n? 1; na freguesia Horta

*7 Decreto-lei n237/2018 de 4 de junho
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das Figueiras se encontrava o bairro de Almeirim, o bairro S3o José da Ponte e nucleos

dispersos pela freguesia.

Em todos os aglomerados Sede de freguesia rural e Unides de freguesias se encontravam
nucleos onde se concentravam as mesmas vulnerabilidades sociais, assim como, nos montes

isolados.

6.4. Territorios com pressao urbana - evolugao do pre¢o de mercado declarado para
aquisicao ou arrendamento de habitagao, por tipologia das habitacdes e por m2 - 2017 a

2019

Considerando-se por “zona de pressao urbanistica” aquela em que se “verifique dificuldade
significativa de acesso a habitacdo, por escassez ou desadequacdo da oferta habitacional
face as necessidades existentes ou por essa oferta ser a valores superiores aos suportaveis
pela generalidade dos agregados familiares sem que estes entrem em sobrecarga de gastos
habitacionais face aos seus rendimentos”?® aguardamos pela publicacio de indicadores de
precos e acessibilidade habitacional desagregados, “que visam a disponibilizacao regular e
de facil acesso de informacdo rigorosa sobre os precos de acessibilidade no mercado de
habitacdo, servindo de base para a concegdo, operacionalizagdo, avaliagdo e

aperfeicoamento das politicas publicas”*°.

A partir dos indicadores publicados sobre os precos de acessibilidade para o concelho de
Evora, sabemos que a mediana de venda por m2 para alojamentos familiares no 12
trimestre de 2017, a nivel nacional a mediana é de 882€ e para o concelho de Evora é de
954€. Contudo, no 12 trimestre de 2019 as medianas apresentam uma subida
aproximadamente de 15% a nivel nacional e para o concelho de Evora uma subida de

aproximadamente 20%. Ora vejamos:

?® Decreto Lei 67/2019 de 21 de maio
** Resolugdo Conselho de Ministros 50-A/2018

67



Quadro 34

Evolugao dos valores medianos de venda por tipologia habitacional do 12
trimestre 2017 ao 12 trimestre de 2019, a nivel Nacional e para concelho de

Evora
) 12 trimestre de 2017 12 trimestre de 2019
Area
Tipologias 6:rUta . 2 . Z
/2018 Nacional Evora Nacional Evora
m2
882€ m2 954€ m2 1011€ m2 1187€ m2

T0 59 52038 56286 59649 70033
T1 73 64386 69642 73803 86651
T2 95 83790 90630 96045 112765
T3 117 103194 111618 118287 138879
T4 128 112896 122112 129408 151936
T5 150 132300 143100 151650 178050

Fonte: INE 2017 e 2019

Sabendo as areas de acordo com a portaria 65/2019 de 19 de fevereiro, e conhecendo o
valor mediano de venda por m2 a nivel nacional e para o concelho de Evora, podemos
projetar o valor final de venda das respetivas tipologias habitacionais. Conforme ilustra o
gréfico 6, o valor mediano de venda de um T2 no concelho de Evora é superior a mediana

nacional em 2017 e 2019, ou seja, 6 840€ e 16 720€ respetivamente.

Grafico 6: Evolucdo dos valores medianos de venda por tipologia habitacional do 12
trimestre 2017 ao 12 trimestre de 2019, a nivel Nacional e para concelho de Evora

200000

180000

160000

140000

120000

W 12 trimestre 2017 Nacional

100000 H 12 trimestre 2017 Evora

m 12 lrimeslre 2019 Nacional

M 12 trimestre 2019 Evora
60000 -

40000 —

20000

T4 T1 T2 T3 T4 T5

Fonte: Quadro 35
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Conhecendo o valor mediano de arrendamento habitacional por m2 a nivel nacional e para

o concelho de Evora, podemos projetar o valor de arrendamento de acordo com as areas

das tipologias habitacionais, a partir da portaria 65/2019 de 19 de fevereiro. Assim,

conforme o quadro 35 e o grafico 7 para o valor de renda no concelho de Evora verifica-se

gue é superior a mediana nacional, por exemplo, o valor mediano da renda de uma

habitacdo de tipologia T2 em Evora é superior 36€ no 22 semestre de 2017 e 9.5€ no 12

semestre de 2019.

Tipologias

TO
T1
T2
T3
T4
TS5

Grafico 7:

Area
bruta
65/2018

m2

59
73
95
117
128
150

Quadro 35
Evolucdo dos valores medianos por m2 e tipologias para arrendamento habitacional a nivel

Nacional e concelho de Evora

29 semestre 2017

Nacional

4,39€
m2

259,01
320,47
417,05
513,63
561,92
658,5

12 semestre 2018

Evora Nacional Evora
4,77€ 4,58€ 5,03€
m2 m2 m2
281,43 270,22 296,77
348,21 334,34 367,19
453,15 435,1 477,85
558,09 535,86 588,51
610,56 586,24 643,84
715,5 687 754,5

Fonte: INE 2018 a 2019

29 semestre 2018

12 semestre 2019

Nacional Evora Nacional
4,81€ 5,31€ 5€
m2 m2 m2
283,79 313,29 295
351,13 387,63 365
456,95 504,45 475
562,77 621,27 585
615,68 679,68 640
721,5 796,5 750

Evora

5,1€
m2

300,9
372,3
484,5
596,7
652,8

765

Evolucdo da diferenca entre o valor mediano de renda por tipologia em Evora e a
nivel Nacional

80

70

60

50

40

=)0 semestre 2017

— 12 semestre 2018

30

292 semestre 2018

20

= 12 semestre de 2019

10

TO

T1

T2 T3 T4 5

Fonte: Quadro n? 35
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De acordo com a Nova geracao de politicas de habitacdo sera publicada a informacao do
valor médio por m2 de venda e arrendamento habitacional trimestralmente e a escala de
freguesia, e neste sentido aguardamos a publicacdo dos dados para conhecer, localizar e

identificar as areas de pressao urbanistica.

6.5 . Territorios com perda de populagao

A evolucdo da populacio residente no concelho de Evora manteve-se inalterada com um
aumento de 77 pessoas. Contudo esta dindmica deve-se sobretudo ao aumento de
populacdo residente nas freguesias urbanas como o Bacelo (+12%), Hortas das figueiras
(+20,5%) e os Canaviais (+14,7%) e a freguesia rural de Nossa Senhora da Graga do Divor

(+2,7%).

As freguesias urbanas tiveram um decréscimo Santo Antdo (-10,2%), Sdo Mamede (-20,5%)
e Sé S. Pedro (-16,5), Malagueira (-5,7%) e Senhora da Saude (-5,2%). As restantes freguesias
rurais tiveram decréscimo como Nossa Senhora da Boa Fé (-14,3%), Nossa Senhora de
Machede (-4,8%), Nossa Senhora da Tourega (-14,6%), Sdo Bento do Mato (-14,3%) Sao
Mancos (-7,6%), Sao Miguel de Machede (-19,2%) Sao Vicente do Pigeiro (-16,5%) Torre de
Coelheiros (-12,5%) Sao Sebastido da Giesteira (-3,8%) e Nossa Senhora da Guadalupe (-6%).

Conclusao

Sabendo que a estimativa das caréncias habitacionais é essencial para fundamentar uma
politica de habitacdo, os cenarios apresentados a partir dos censos 2011 devem ser lidos
com precauc¢do, assumindo a provisoriedade do conhecimento, as limitagcdes e o
desfasamento temporal das informacdes disponiveis, porque estamos em 2019 e mais

proximos dos censos de 2021.

Contudo, assistimos a dinamica construtiva elevada do parque habitacional (+12%),
acompanhada pelo aumento de proprietarios (+12%) em detrimento do mercado de

arrendamento (-1,5%), ao mesmo tempo, que aumentaram os alojamentos de segunda
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habitacdo (+8,5%) e os alojamentos vagos (+30%). Perante esta dinamica, assistimos
também a profundas alteracdes na sociedade, nas politicas atuais, no mercado financeiro,
nos modos de vida e das necessidades socioculturais das populacdes, e simultaneamente

constatamos a problemas e a necessidades habitacionais persistentes.

Contudo, quantificar as necessidades habitacionais levanta uma grande diversidade de
problemas, que advém do préprio conceito de necessidades habitacionais, que vai desde a
insatisfacdo simbdlica face a casa até as necessidades que advém da auséncia de abrigo e
por outro lado, a problematica das necessidades de habitacdo que advém da relacdo entre

a oferta e a procura de habitacdo. .

Numa primeira abordagem podemos quantificar as caréncias qualitativas (966) e o volume
de caréncias quantitativas (805), que comparando com o volume de alojamentos vagos
(3618), podemos afirmar, que estamos numa transi¢cdo paradigmatica, isto é, da construcao
de edificios para a reabilitacdao de edificios. Perante este cenario, podemos afirmar que a
guestdo central ndo se coloca na necessidade de construir mais alojamentos, mas na
necessidade de reabilitar o parque habitacional evitando a sua degradacdo a niveis por
vezes irreversiveis, como os alojamentos de residéncia habitual sem uma das infraestruturas
basicas (550) e dos alojamentos vagos (3618), e inverter a ldgica de segmentacdo social que
se constata no concelho, como a coexisténcia de familias a residirem em condi¢des
indignas®® (1771) com familias que detém segundas habitacdes (3129) e uma bolsa muito

significativa de alojamentos vagos (3618).

Nos ultimos 10 anos, assistimos a mudanca de paradigma que gerou a oportunidade de
dinamizar a reabilitagdao urbana e do arrendamento urbano, mas se esta oportunidade nao
for acompanhada de medidas necessdrias, ndo resolvemos a questdo central acima
apresentada, assim como, podemos gerar uma crise habitacional. De acordo com os dados
apresentados sobre o valor por m2 de venda e de arrendamento para alojamentos
familiares no concelho de Evora, podemos afirmar que nos encontramos num territério com

indicadores de pressdo urbana, porque os valores por m2 para venda e arrendamento sdo

* Decreto-lei n237/2018 de 4 de junho
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superiores aos valores nacionais. Contudo, aguardamos a publicacdo de novos dados
trimestrais e desagregados pelo INE, para conhecer quais as areas que no concelho de Evora

se encontram em pressao urbanistica.

Para além da dindmica construtiva (+12%), da dindamica das familias (+8.7) e da populacao
residente (+0.13%), os censos de 2011 permitiram quantificar as necessidades habitacionais
(1743), os recursos disponiveis (3618 alojamentos vagos) e as vulnerabilidades sociais, tais
como, a populacdo residente que ndo sabe ler nem escrever (5%), populacdo residente a
procura de emprego (4,2%), etc.. Neste contexto, foi possivel realizar uma primeira
abordagem integrada para conhecer, localizar e identificar os aglomerados, os nucleos e os
bairros com as necessidades habitacionais de ordem quantitativa e qualitativa, os recursos

disponiveis e as vulnerabilidades sociais.

Assim, a partir desta abordagem dos aglomerados, nucleos e bairros de intervencao
prioritaria e integrada 2001 | 2011, é possivel conceber uma estratégia integrada de
habitagdo para o concelho de Evora, através da articulacio das entidades beneficidrias e os
beneficidrios diretos que intervém e vivem no territdrio. O Atlas da habitacdo e o relatério
sobre as dindmicas e as necessidades habitacionais no concelho de Evora: areas de
intervencdo prioritaria e integrada 2001 | 2011, correspondem a 12 fase do processo
participativo de constru¢do do Plano local de habitacio de Evora. E neste sentido, é
essencial a participacdo dos técnicos municipais, com conhecimento acumulado nas
diversas problemdaticas habitacionais, assim como das instituicbes que direta ou

indiretamente intervém na habitacdo.

Por ultimo, em detrimento da pratica tradicional do planeamento que privilegia planos,
estratégias e programas enquanto produto final, pretendemos que a concecdo e a
construcdo do Plano local de habitacdo de Evora seja um processo de construcdo

participativo.
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Necessidades habitacionais quantitativas
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1* Fase | Conhecer Figura 15 Anexo

Necessidades habitacionais quantitativas

Alojamentos ndo cldssicos 2011

Freguesia dos Canaviais
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Necessidades habitacionais quantitativas

Alojamentos ndo cldssicos 2011

Freguesia Sdo Miguel de Machede
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1* Fase | Conhecer Figura 15 Anexo

Necessidades habitacionais quantitativas

Alojamentos ndo cldssicos 2011

Freguesia de S3o Bento do Mato
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1* Fase | Conhecer Figura 15 Anexo

Necessidades habitacionais quantitativas

Alojamentos ndo cldssicos 2011

Freguesia de Nossa Senhora de Machede
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1* Fase | Conhecer Figura 15 Anexo

Necessidades habitacionais quantitativas

Alojamentos ndo cldssicos 2011

Freguesia de Nossa Senhora da Graca do Divor
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1* Fase | Conhecer Figura 15 Anexo

Necessidades habitacionais quantitativas

Alojamentos ndo cldssicos 2011

Freguesia Torre de Coelheiros
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1* Fase | Conhecer Figura 15 Anexo

Necessidades habitacionais quantitativas

Alojamentos ndo cldssicos 2011

Unido de Freguesias de Sao Mancos e Sao Vicente do Pigeiro
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1* Fase | Conhecer Figura 15 Anexo
Necessidades habitacionais quantitativas

Alojamentos ndo cldssicos 2011

Unido de Freguesias de Nossa Senhora da Tourega e Nossa Senhora de Guadalupe
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1* Fase | Conhecer Figura 15 Anexo

Necessidades habitacionais quantitativas

Alojamentos ndo cldssicos 2011
Unido de Freguesias de Sdo Sebastido da Giesteira e Nossa Senhora da Boa Fé
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Figura 16 Anexo

Necessidades habitacionais quantitativas

Desdobramento familiar 2011
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Figura 16 Anexo
Necessidades habitacionais quantitativas
Desdobramento familiar 2011
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Figura 16 Anexo
Necessidades quantitativas de habitacao

Desdobramento Familiar 2011

Freguesia de Sdo Miguel de Machede
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Figura 16 Anexo
Necessidades quantitativas de habitacdo

Desdobramento familiar 2011
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1* Fase | Conhecer
Figura 16 Anexo
Necessidades quantitativas de habita¢ao

Desdobramento Familiar 2011

Freguesia Nossa Senhora de Machede
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Figura 16 Anexo
Necessidades quantitativas de habitacao

Desdobramento familiar 2011
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Figura 16 Anexo
Necessidades habitacionais quantitativas

Desdobramento familiar 2011

Freguesia Torre de Coelheiros
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Figura 16 Anexo
Necessidades habitacionais quantitativas

Desdobramento Familiar 2011
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Figura 16 Anexo

Necessidades habitacionais quantitativas

Desdobramento Familiar 2011
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Figura 16 Anexo

Necessidades habitacionais quantitativas

Desdobramento familiar 2011

Unido de Freguesias de Sdo Sebastido da Giesteira e Nossa Senhora da Boa Fé
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Figura 17 Anexo

Necessidades habitacionais qualitativas

Alojamentos de residéncia habitual sem uma das infraestruturas bdsicas 2011
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Figura 17 Anexo

Necessidades habitacionais qualitativas
Alojamentos de residéncia habitual sem uma das infraestruturas bdsicas 2011
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Figura 17 Anexo
Necessidades habitacionais qualitativas

Alojamentos de residéncia habitual sem uma das infraestruturas bdsicas 2011

Freguesia de S3o Miguel de Machede
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Figura 17 Anexo

Necessidades habitacionais qualitativas
Alojamentos de residéncia habitual sem uma das infraestruturas basicas 2011

Freguesia de S3o Bento do Mato
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Figura 17 Anexo
Necessidades habitacionais qualitativas

Alojamentos de residéncia habitual sem uma das infraestruturas basicas 2011

Freguesia Nossa Senhora de Machede
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Figura 17 Anexo

Necessidades habitacionais qualitativas

Alojamentos de residéncia habitual sem uma das infraestruturas basicas 2011

Freguesia Nossa Senhora da Gracga do Divor
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Figura 17 Anexo

Necessidades habitacionais qualitativas

Alojamentos de residéncia habitual sem uma das infraestruturas basicas 2011

Freguesia Torre de Coelheiros
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Figura 17 Anexo

Necessidades habitacionais qualitativas
Alojamentos de residéncia habitual sem uma das infraestruturas bdsicas 2011

Unido de Freguesias deSao Mancos e Sdo Vicente do Pigeiro
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Figura 17 Anexo

Necessidades habitacionais qualitativas
Alojamentos de residéncia habitual sem uma das infraestruturas basicas 2011

Unido de Freguesias de Nossa Senhora da Tourega e Nossa Senhora da Guadalupe
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Figura 17 Anexo

Necessidades habitacionais qualitativas
Alojamentos de residéncia habitual sem uma das infraestruturas basicas 2011
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Figura 18 Anexo
Recursos disponiveis

Alojamentos Vagos 2011
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Figura 18 Anexo
Recursos Disponiveis
Alojamentos Vagos 2011
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Figura 18 Anexo

Recursos disponiveis
Alojamentos vagos 2011

Freguesia Sdo Miguel de Machede
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Figura 18 Anexo
Recursos disponiveis
Alojamentos Vagos 2011
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1* Fase | Conhecer

Figura 18
Recursos Disponiveis
Alojamentos Vagos 2011

Freguesia Nossa Senhora de Machede
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Figura 18
Recursos disponiveis
Alojamentos vagos 2011
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Figura 18 Anexo
Recursos dispiniveis

Alojamentos vagos 2011
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Figura 18 Anexo
Recursos disponiveis
Alojamentos vagos 2011
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Figura 18 Anexo
Recursos disponiveis 2011
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Figura 18 Anexo
Recursos disponiveis
Alojamentos Vagos 2011
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Figura 19 Anexo

Populagdo residente que ndo sabe ler nem escrever 2011
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Figura 19 Anexo
Populac¢do residente que ndo sabe ler nem escrever 2011
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Figura 19 Anexo

Populacdo residente que ndo sabe ler nem escrever 2011
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Figura 19 Anexo
Populacdo residente que nao sabe ler nem escrever 2011
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Figura 19 Anexo
Populacdo residente que ndo sabe ler nem escrever 2011

Freguesia Nossa Senhora de Machede
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Figura 19 Anexo

Populagdo residente que ndo sabe ler nem escrever 2011

Freguesia Nossa Senhora da Graga do Divor
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Figura 19 Anexo

Populagdo residente que nado sabe ler nem escrever 2011

Freguesia Torre de Coelheiros

we
&5
(D

X
=

Legenda
[ ]2

[ 136
B 7-10
H 1027



Figura 19 Anexo
Populagdo residente que nao sabe ler nem escrever 2011

Unido de Freguesias deSao Mancos e S3o Vicente do Pigeiro
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Figura 19 Anexo
Populacdo residente que ndo sabe ler nem escrever 2011

Unido de Freguesias de Nossa Senhora da Tourega e Nossa Senhora da Giesteira
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Figura 19 Anexo

Populagdo residente que ndo sabe ler nem escrever 2011

Unido de Freguesias de S3o Sebastido da Giesteira e Nossa Senhora da Boa Fé
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Figura 20 Anexo

Populagdo residente a procura de emprego 2011
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Populacdo residente a procura de emprego 2011
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Figura 20 Anexo
Populacdo residente a procura de emprego 2011
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Figura 20 Anexo
Populagdo residente a procura de emprego 2011
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Figura 20 Anexo
Populagdo residente a procura de emprego 2011
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Figura 20 Anexo
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Figura 20 Anexo

Populagdo residente a procura de emprego 2011
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Figura 20 Anexo

Populagdo residente a procura de emprego 2011
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Figura 20 Anexo

Populacdo residente a procura de emprego 2011
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Figura 20 Anexo
Populacdo residente a procura de emprego 2011
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Figura 21 Anexo

Populacdo residente reformada 2011
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Populagdo residente reformada 2011
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Populagdo residente reformada 2011
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Populacdo residente reformada 2011
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Figura 21 Anexo

Populacdo residente reformada 2011
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Figura 21 Anexo
Populagdo residente reformada 2011
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Figura 21 Anexo
Populacdo residente reformada 2011
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Figura 21 Anexo
Populacdo residente reformada 2011

Unido de Freguesias de S3o Mangos e S3o Vicente do Pigeiro
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Figura 21 Anexo

Populagdo residente reformada 2011
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Legenda

Nossa Senhora Guadalupe
L

[ ]24

I 58

o7

Nossa Senhora Tourega
[ ]2

[ )37

B s-12

Bl 1320




1* Fase | Conhecer

Figura 21 Anexo
Populacdo residente reformada 2011

Unido de Freguesias de S3o Sebastido da Giesteira e Nossa Senhora da Boa Fé

Legenda
Sao Sebastido Giesteira

[ ]s

[ a7

I s-16

B 72

Nossa Senhora Boa Fé
[ ]s

[ a9

I 10-16

B 720



‘Iu F C 1
ase | Conhecer Figura 22 Anexo

Areas de intervencdo prioritdria e integrada
Aglomerados, nucleos ou bairros ndo integrados urbanisticamente e
socialmente ou que concentrem indices de pobreza e exclusao social

Quarteirdes que apresentam indicadores de necessidades habitacionais (quantitativas e qualitativas),
alojamentos vagos, populagdo residente com mais de 65 anos, populagdo que
nao sabe ler nem escrever e populagdo a procura de emprego




1* F Conh
ase | Conhecer Figura 22 Anexo

Areas de intervencdo prioritdria e integrada
Aglomerados, nucleos ou bairros ndo integrados urbanisticamente e
socialmente ou que concentrem indices de pobreza e exclusao social

Quarteirdes que apresentam indicadores de necessidades habitacionais (quantitativas e qualitativas),
alojamentos vagos, populagdo residente com mais de 65 anos, populagdo que

nao sabe ler nem escrever e populagdo a procura de emprego
Freguesia dos Canaviais

Legenda

o s W N

i



a P S\ A p . -
1* Fase | Conhecer Figura 22 Anexo
Areas de intervencdo prioritdria e integrada

Aglomerados, nucleos ou bairros ndo integrados urbanisticamente e

socialmente ou que concentrem indices de pobreza e exclusao social

Quarteirdes que apresentam indicadores de necessidades habitacionais (quantitativas e qualitativas),
alojamentos vagos, populagdo residente com mais de 65 anos, populagdo que
nao sabe ler nem escrever e populagido a procura de emprego

Freguesia S3o Miguel de Machede

Legenda




1* Fase | Conhecer Figura 22 Anexo

Areas de intervencdo prioritdria e integrada
Aglomerados, nucleos ou bairros ndo integrados urbanisticamente e
socialmente ou que concentrem indices de pobreza e exclusao social

Quarteirdes que apresentam indicadores de necessidades habitacionais (quantitativas e qualitativas),
alojamentos vagos, populagdo residente com mais de 65 anos, populagdo que
nao sabe ler nem escrever e populagido a procura de emprego

Freguesia Sdo Bento do Mato




1* Fase | Conhecer Figura 22 Anexo
Areas de intervencdo prioritdria e integrada

Aglomerados, nucleos ou bairros ndo integrados urbanisticamente e

socialmente ou que concentrem indices de pobreza e exclusao social

Quarteirdes que apresentam indicadores de necessidades habitacionais (quantitativas e qualitativas),
alojamentos vagos, populacdo residente com mais de 65 anos, populacdo que

nao sabe ler nem escrever e populagdo a procura de emprego
Freguesia Nossa Senhora de Machede

{ \~ e
%@@A ‘*

TG
.

Legenda

J _Jo

g

[ ]2

3

L]




a P S\ A p . -
1* Fase | Conhecer Figura 22 Anexo
Areas de intervencdo prioritdria e integrada

Aglomerados, nucleos ou bairros ndo integrados urbanisticamente e

socialmente ou que concentrem indices de pobreza e exclusao social

Quarteirdes que apresentam indicadores de necessidades habitacionais (quantitativas e qualitativas),
alojamentos vagos, populacdo residente com mais de 65 anos, populacdo que
nao sabe ler nem escrever e populagdo a procura de emprego

Freguesia Nossa Senhora da Graca do Divor

Legenda




1* Fase | Conhecer
Figura 22 Anexo
Areas de intervencdo prioritdria e integrada
Aglomerados, nucleos ou bairros ndo integrados urbanisticamente e
socialmente ou que concentrem indices de pobreza e exclusdo social

Quarteirdes que apresentam indicadores de necessidades habitacionais (quantitativas e qualitativas),
alojamentos vagos, populagao residente com mais de 65 anos, populagdo que
nao sabe ler nem escrever e populagado a procura de emprego

Freguesia Torre de Coelheiros

N

oy
Wil
s

Legenda

[ o
R
[ ]2
[ s
[ ]a
[ s
B s




1* Fase | Conhecer Figura 22 Anexo

Areas de intervencdo prioritdria e integrada
Aglomerados, nucleos ou bairros ndo integrados urbanisticamente e
socialmente ou que concentrem indices de pobreza e exclusao social

Quarteirdes que apresentam indicadores de necessidades habitacionais (quantitativas e qualitativas),
alojamentos vagos, populacdo residente com mais de 65 anos, populacdo que
nao sabe ler nem escrever e populagdo a procura de emprego

Unido Freguesias de Sao Mancgos e Sao Vicente do Pigeiro




1* Fase | Conhecer Figura 22 Anexo

Areas de intervencdo prioritdria e integrada
Aglomerados, nucleos ou bairros ndo integrados urbanisticamente e
socialmente ou que concentrem indices de pobreza e exclusao social

Quarteirdes que apresentam indicadores de necessidades habitacionais (quantitativas e qualitativas),
alojamentos vagos, populagdo residente com mais de 65 anos, populagdo que
nao sabe ler nem escrever e populagdo a procura de emprego

Unido de Freguesias de Nossa Senhora da Tourega e Nossa Senhora da Guadalupe




a a o A y ~ -
1* Fase | Conhecer Figura 22 Anexo
Areas de intervencdo prioritdria e integrada

Aglomerados, nucleos ou bairros ndo integrados urbanisticamente e

socialmente ou que concentrem indices de pobreza e exclusao social

Quarteirdes que apresentam indicadores de necessidades habitacionais (quantitativas e qualitativas),
alojamentos vagos, populacdo residente com mais de 65 anos, populagdo que
nao sabe ler nem escrever e populagdo a procura de emprego

Unido de Freguesias de S3o Sebastido Giesteira e Nossa Senhora da Boa Fé

ANEH 2




1* F Conh
ase | Conhecer Figura 23 Anexo

Areas de intervencdo prioritdria e integrada
Aglomerados, nucleos ou bairros ndo integrados urbanisticamente e
socialmente ou que concentrem indices de pobreza e exclusao social

Quarteirdes que apresentam indicadores de necessidades habitacionais quantitativas ou qualitativas,
alojamentos vagos, populagdo residente com mais de 65 anos, populagdo que
nao sabe ler nem escrever e populagdo a procura de emprego




1* F Conh
ase | Conhecer Figura 23 Anexo

Areas de intervencdo prioritdria e integrada
Aglomerados, nucleos ou bairros ndo integrados urbanisticamente e
socialmente ou que concentrem indices de pobreza e exclusao social

Quarteirdes que apresentam indicadores de necessidades habitacionais quantitativas ou qualitativas,
alojamentos vagos, populagdo residente com mais de 65 anos, populagdo que

nao sabe ler nem escrever e populagdo a procura de emprego
Freguesia dos Canaviais

Legenda

o s W N



1* Fase | Conhecer Figura 23 Anexo

Areas de intervencdo prioritdria e integrada
Aglomerados, nucleos ou bairros ndo integrados urbanisticamente e
socialmente ou que concentrem indices de pobreza e exclusao social

Quarteirdes que apresentam indicadores de necessidades habitacionais quantitativas ou qualitativas,
alojamentos vagos, populagdo residente com mais de 65 anos, populagdo que
nao sabe ler nem escrever e populagido a procura de emprego

Freguesia S3o Miguel de Machede

Legenda




1* Fase | Conhecer Figura 23 Anexo

Areas de intervencdo prioritdria e integrada
Aglomerados, nucleos ou bairros ndo integrados urbanisticamente e
socialmente ou que concentrem indices de pobreza e exclusao social

Quarteirdes que apresentam indicadores de necessidades habitacionais quantitativas ou qualitativas,
alojamentos vagos, populagdo residente com mais de 65 anos, populagdo que
nao sabe ler nem escrever e populagido a procura de emprego

Freguesia S3o Bento do Mato

Legenda

[ o
[ ]
[ ]2
[ s
[ ]a
s
s




1* Fase | Conhecer Figura 23 Anexo

Areas de intervencdo prioritdria e integrada
Aglomerados, nucleos ou bairros ndo integrados urbanisticamente e
socialmente ou que concentrem indices de pobreza e exclusao social

Quarteirdes que apresentam indicadores de necessidades habitacionais quantitativas ou qualitativas,
alojamentos vagos, populagdo residente com mais de 65 anos, populagdo que
nao sabe ler nem escrever e populagido a procura de emprego

Freguesia Nossa Senhora de Machede




1* Fase | Conhecer Figura 23 Anexo

Areas de intervencdo prioritdria e integrada
Aglomerados, nucleos ou bairros ndo integrados urbanisticamente e
socialmente ou que concentrem indices de pobreza e exclusao social

Quarteirdes que apresentam indicadores de necessidades habitacionais quantitativas ou qualitativas,
alojamentos vagos, populagdo residente com mais de 65 anos, populagdo que
nao sabe ler nem escrever e populagdo a procura de emprego

Freguesia Nossa Senhora da Graca do Divor

Legenda




1* Fase | Conhecer Figura 23 Anexo
Areas de intervencdo prioritdria e integrada

Aglomerados, nucleos ou bairros ndo integrados urbanisticamente e

socialmente ou que concentrem indices de pobreza e exclusao social

Quarteirdes que apresentam indicadores de necessidades habitacionais quantitativas ou qualitativas,
alojamentos vagos, populagdo residente com mais de 65 anos, populagdo que
nao sabe ler nem escrever e populagido a procura de emprego

Freguesia Torre de Coelheiros

'&;;})

Legenda

[ o
R
[ ]2
[ s
[ ]a
s
B s




1* Fase | Conhecer Figura 23 Anexo

Areas de intervencdo prioritdria e integrada
Aglomerados, nucleos ou bairros ndo integrados urbanisticamente e
socialmente ou que concentrem indices de pobreza e exclusao social

Quarteirdes que apresentam indicadores de necessidades habitacionais quantitativas ou qualitativas,
alojamentos vagos, populagdo residente com mais de 65 anos, populagdo que
nao sabe ler nem escrever e populagdo a procura de emprego

Unido Freguesias de Sao Mancgos e Sao Vicente do Pigeiro




1* Fase | Conhecer Figura 23 Anexo

Areas de intervencdo prioritdria e integrada
Aglomerados, nucleos ou bairros ndo integrados urbanisticamente e
socialmente ou que concentrem indices de pobreza e exclusao social

Quarteirdes que apresentam indicadores de necessidades habitacionais quantitativas ou qualitativas,
alojamentos vagos, populagdo residente com mais de 65 anos, populagdo que
nao sabe ler nem escrever e populagdo a procura de emprego

Unido de Freguesias de Nossa Senhora da Tourega e Nossa Senhora da Guadalupe




1* Fase | Conhecer Figura 23 Anexo

Areas de intervencdo prioritdria e integrada
Aglomerados, nucleos ou bairros ndo integrados urbanisticamente e
socialmente ou que concentrem indices de pobreza e exclusao social

Quarteirdes que apresentam indicadores de necessidades habitacionais quantitativas ou qualitativas,
alojamentos vagos, populacdo residente com mais de 65 anos, populagdo que
nao sabe ler nem escrever e populagdo a procura de emprego

Unido de Freguesias de Sdo Sebastido Giesteira e Nossa Senhora da Boa Fé

genda

Ay
L]

2
L
[ 4




