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CAPITULO I
PROCESSO DE CEDENCIA

Seccdo ]
Disposicoes Gerais

Artigo 1°
Do regime
Os lotes de terreno serdo cedidos:
1 - Em propriedade plena ou direito de superficie, de acordo com a vontade dos
adquirentes, quando destinados a:
a) agregados familiares para habitac@o propria;
b) entidades privadas para habitacdo de renda livre;
¢) entidades privadas para fins ndo habitacionais.
2 - Em propriedade plena quando destinados a:
a) entidades privadas para habitagdo de renda limitada;
- b) entidades cooperativas quando a totalidade das infraestruturas sejam por
estas realizadas;
¢) entidades ptblicas, quando estas justificarem, do ponto de vista do interesse
publico, a vantagem do lote ser cedido em propriedade plena.
3 - Emdireito de superficie quando destinados a:
a) entidades cooperativas sendo as infraestruturas realizadas pela Camara,

b) entidades publicas.

Artigo 2°
Da atribuicio
A atribui¢go dos lotes sera feita por:
1 - Concurso, quando destinados a:
a) agregados familiares para habitagdo propria
b) entidades privadas para habitagdo de renda limitada
- Hasta publica, quando destinados a:
a) entidades privadas para habitagdo de renda livre
b) entidades privadas, para fins nao habitacionais, sem prejuizo de preceituado
na alinea a) do nimero seguinte.
- Acordo directo, quando destinado a:
a) entidades privadas, para fins ndo habitacionais, desde que a Camara
reconhega o interesse publico do empreendimento
b) entidades privadas para fins industriais
c) entidades cooperativas
d) entidades publicas

3]
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"alteragdo aprovada em reunido de Assembleia Municipal de 27,9/96
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4 - No caso especifico do Bairro da Malagueira, a Camara Municipal podera ceder
por acordo directo:

a) um segundo lote aos municipes que pretendam aumentar o seu fogo, sendo o
seu prego de custo calculado a valores correntes sem qualquer subsidio;

b) lotes contiguos aos dos municipes que pretendam aumentar os seus
estabelecimentos comerciais, sendo o seu preco de custo calculado a valores
correntes, acrescido da percentagem resultante da subida média dos valores
de arrematacdo dos lotes, nas duas anteriores Hastas Publicas.

Artigo 3°
Entrada do projecto
I - Se o lote estiver sujeito a projecto a fornecer pela Camara, o pedido de
aprovagdo do mesmo devera dar entrada nos servigos municipais até 7 dias

2 - Quando aquela sujei¢do ndo se verifique, o prazo para a entrada do projecto
.
sera:

a) 4 meses, nos lotes destinados a agregados familiares para habitagio prépria;
b) 6 meses, nos restantes casos.

- O ndo cumprimento destes prazos implica a anulacdo da inscricdo.
§ umico - A requerimento do interessado, e apreciado o motivo para o ndo
cumprimento do prazo para a entrada do projecto, poderd a Camara prorrogé-lo
por periodo igual a metade do prazo inicialmente fixado.

(U¥)

Artigo 4°
Realiza¢do da escritura
A escritura de venda ou cedéncia dos lotes sO serd realizada apds o respectivo
projecto de construcdo ser aprovado pela Camara.

Seccdo 11
Regras dos Concursos Destinados a Agregados Familiares
Para Habitacdo Prépria

Artigo 5° *
Admissibilidade a concurso
1 - SO serdo admitidos a concurso os agregados familiares que ndo possuam
habitagdo propria no concelho.
2 - Nas freguesias rurais sdo os seguintes os critérios de prioridade de acesso aos
lotes:
a) residéncia na freguesia seguido por actividade laboral na mesma, no caso de
freguesia rural; -'
b) condicdes de habitabilidade;




c) distancia da habitacdo ao local de trabalho caso ndo sejam da mesma

povoacdo.

Artigo 6°
Prestacio de declaracdes
No acto da inscricdo serdo prestadas declaragdes referentes a propriedade de
habitagdo no concelho, condi¢des de habitabilidade, composicdo e rendimento do
agregado familiar.
§ unico - a falsidade das declaracdes prestadas implica a anula¢@o da inscricio.

Artigo 7°
Prestacdo de caucio
No acto da inscrigdo os interessados depositardo uma caucéo, Cujo montante serd
ﬁxado pela Camare, a qual_reverteré para o municipio em caso de desisténcia ou

nulacdo da inscricd

<UD
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Artigo §8°
Documentos de prova
l - Apos a atribuicdo do lote, os interessados fardo entrega, no prazo maximo de
30 dias, dos seguintes documentos:
a) certiddo da Reparticdo de Finangas de Evora, comprovativa de que nenhum
dos elementos do agregado familiar € proprietério de habitacdo no concelho;
b) certiddo da entidade patronal comprovativa do vencimento de cada elemento
do agregado familiar;
c) atestado da Junta de Freguesia comprovando a composigdo do agregado
familiar.
2 - O ndo cumprimento daquele prazo implica a anulag@o da inscrigdo.
§ tnico - A requerimento do interessado, € apreciado o motivo para o ndo
cumprimento daquele prazo, poderd a Camara prorroga-lo por periodos de 30

dias.

Artigo 9°
Prioridade no acesso aos lotes
1 - Caso seja insuficiente o nimero de lotes disponivels proceder-se-4 a exclusdo
do nimero excedente de interessados.
2 - Sd0 os seguintes os critérios de prioridade no acesso aos lotes:
a) condicdes de habitabilidade;
b) distdncia da habitacdo ao local de trabalho caso ndo sejam na mesma

povoagao.



Seccdo [II
Regras dos Concursos Destinados a Entidades Privadas
Para Habitacio de Renda Limitada

Artigo 10°
Admissibilidade a concurso
As condi¢Bes de admissibilidade serdo aprovadas pela Cémara no momento da
i l

abertura de cada concurso e tendo em atencd@o as caracteristicas dos
atribuir.

Artigo 11°
Prestacdo de declaracdes
No acto da inscrigdo serdo prestadas declaragdes de acordo com impresso para o
efeito organizado pela Camara

§ tnico - A falsidade das declaracdes prestadas implica a anulacdo da
inscrigdo. '

Artigo 12°
Prestacio de caucdo
No acto da inscrigdo os interessados depositardo uma caugdo, cujo montante serd
fixado pela Camara, a qual revertera para o municipio em caso de desisténcia ou

anulacdo da inscrigdo.

Artigo 13°
Documentos de prova
1| - Apés atribuicdo do lote os interessados fardo entrega, no prazo méximo de 30
dias, dos documentos destinados a comprovar as declaragdes referidas no artigo
11°.
2 - O ndo cumprimento daquele prazo implica a anulagdo da inscrig¢do.
§ dnico - A requerimento do interessado e apreciado o0 motivo para o ndo
cumprimento daquele prazo, poderd a Cémara prorrogé-lo por periodo de 30

dias.

Artigo 14°
Prioridade no acesso aos lotes
Os critérios de selec¢do dos candidatos serdo aprovados pela Camara no momento

da abertura de cada concurso.

~1



CAPITULO 1I
PRECO DOS LOTES

Seccdo I
Disposi¢des Gerais

Artigo 15°
Calculo do custo do lote

1 - A determinagdo do custo de cada lote serd feita a partir do custo global da
urbanizagdo do bairro onde se situa, entendida como a soma do custo do
terreno com o custo das infraestruturas. Tal soma devera ser dividida pelo
conjunto de lotes existentes no bairro em fun¢do do indice de construcdo
permitido e da dimensdo de cada um deles.

2 - No caso das infraestruturas, em parte ou no todo, serem realizadas pela
entidade que adquire o lote, tal deverd figurar na respectiva escritura, e o
célculo do custo do lote sera a soma do custo do terreno com o custo da parte
das infraestruturas da responsabilidade da Camara.

3 - Para efeito dos numeros anteriores, 0 preco do custo do lotes serd calculado
com base nos custos praticados no momento da atribui¢do.

4 . Quando os lotes a atribuir se situem em bairros j& em grande parte urbanizados
€ que, por isso, se mostre inconveniente recorrer ao calculo do custo global da
urbanizagdo, considerar-se-a como prego de custo 15% do custo da construcdo
que seja possivel erigir em cada lote.

Seccio II
Lotes Destinados a Agregados Familiares
Para Habitacdo Propria

Artigo 16°
Preco do lote
O prego de venda ou cedéncia dos lotes variara entre 30% e 100% do seu prego
de custo em funcdo do rendimento (R) do numero de elementos (N) do agregado
familiar, de acordo com o determinado no artigo seguinte.

Artigo 17°
Formula a utilizar
p=K R +30 desde que resulte ser p < 100%
N (R em contos)

Z - K sera fixado pela Camara podendo ser actuaiizado anualmente.



3 - Para efeitos de aplicagdo da formula constante no numero 1 deste artigo,

considera-se:

a) rendimento do agregado familiar, o rendimento iliquido dos bens préprios
dos varios elementos do agregado familiar no ano anterior ao concurso mais
o rendimento iliquido do trabalho dos véarios elementos do agregado
(incluindo subsidio de alimenta¢do mas ndo abono de familia) considerando
para iss0 O vencimento mensal na altura do concurso multiplicado pelo
numero de meses que recebem.

b) agregado familiar:
- 0 conjunto de pessoas que coabitam em economia comurm;
- 0 individuo que, vivendo com os pais, j& aufira rendimento proprio.

Artigo 18°
Lote destinado a varios fogos

X
> pi/x, sendo pi calculado para cada agregado familiar através da férmula 1
1 definida no artigo anterior.

Artigo 19°

Lote destinado a habita¢do propria associada

com comércio familiar ou inddstria artesanal
1 - O custo do lote sera subdividido em duas parcelas correspondentes uma a

habitacdo e a outra ao comércio familiar ou industria artesanal.
2 - O prego de venda ou cedéncia serd a soma da totalidade da parcela
correspondente ao comércio familiar ou industria artesanal com a percentagem
da parcela correspondente a habitagdo, calculado de acordo com os artigos

anteriores.

Seccio III
Lotes Cedidos a Entidades Privadas
Nio Incluidas na Seccdo Anterior

Artigo 20°
Lote destinado a habitacio de renda limitada
O prego de venda do lote serd estipulado de acordo com a legislacdo vigente, em
fungdo do custo da construcdo a levar a efeito no lote.
§ dnico - No caso da lei ser omissa a este respeito, o preco do lote serd 15% do
custo da construcio, referido a0 momento em que esta for vendida.



Artigo 21°
Lote destinado a habitacdo de renda livre
O preco base da licitacdo do lote sera 100% do seu custo.

Artigo 22° °
Lote destinado a fins ndo habitacionais
1 - Sendo atribuido em hasta publica, o prego da licitagdo do lote sera de 100% do
seu custo.
2 - O prego base de licitagdo do lote poderad descer até 50% do seu custo, por
deliberacdo de Camara, em fun¢do do interesse publico do empreendimento.

Seccdo IV
Lotes destinados a entidades cooperativas

Artigo 23°
Lote destinado a habitac¢io
1 - Sendo as infraestruturas realizadas pela Camara, observa-se o seguinte:
a) 0 preco de cedéncia do lote variaré entre 20% e 90% do seu custo, em funcio
do rendimento e dimensdo dos agregados familiares membros da entidade
cooperativa;

b) para o célculo da percentagem a que se refere a alinea anterior serd utilizada
a formula:

gl

pi
1=1 10%, sendo pi calculado para cada agregado familiar através da formula
X definida no artigo 17°.

2 - Sendo as infraestruturas realizadas na totalidade pela entidade cooperativa, o
preco de venda do lote serd de zero por cento do seu custo, figurando na
respectiva escritura que cabe & cooperativa a responsabilidade fisica e
financeira pela realizagdo das mesmas.

Arti

go 24°
v Lote destinado a fins ndo habitacionais
1 - Sendo as infraestruturas realizadas pela Camara, observa-se o seguinte:

a) o preco de cedéncia do lote sera de 70% do seu custo;

b) o prego do lote poderd descer até zero por cento do seu custo, por
deliberagdo da Cémara e em fungdo do interesse publico do
empreendimento. ]

2 - Sendo as infraestruturas realizadas na totalidade pela entidade cooperativa,

aplica-se o preceituado no n.° 2 do artigo anterior.

> alteragdo aprovada em reunido de Assembleia Municipal de [3/12:96 .




Seccdo V
Lotes destinados a entidades publicas

Artigo 25°
Lote destinado a qualquer fim
O prego de cedéncia do lote serd de 100% do seu custo.

Seccio V -A*
Associacdes que promovam fins Culturais, Desportivos,
Recreativos e Sociais de apoio 2 Infancia e Terceira Idade

1 - O prego de cedéncia de terrenos as Associagdes que promovam na area do
concelho qualquer dos fins referenciados supra seré calculado de acordo com a

seguinte férmula:
0,2 % C x AL - sendo C o valor da construcdo por m’ fixado semestralmente

na Tabela de Taxas e AL a area do lote.

Seccdo VI
Lotes nas povoacdes rurais

Artigo 26°
Lote destinado a qualquer fim
Nas povoagdes rurais o preco de venda ou cedéncia dos lotes sera sempre igual a
um terco dos pregos estipulados nos artigos anteriores.

CAPITULO III
FORMA DE PAGAMENTO

Artigo 27°°
Regime geral

O regime do pagamento dos lotes variard em func@o do fim e entidade a que se

destina e do regime de cedéncia adoptado:

1 - Seré pago 30% no acto da escritura (ou 10% no momento da arrematagdo e
20% no acto da escritura, caso a atribui¢do seja feita em hasta publica) e o
restante ao longo de 3 anos, ao juro de 5% ao ano, nos casos seguintes:.

a) agregados familiares para habitagdo propria, quando optarem pelo regime de
direito de superficie; ’

' Aprovado em reuniio de Assembleia Municipa de 3/10/93
* Alteracio aprovada em reunido da Assembleia Municipal de 28/6/96
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d) entidades cooperativas para habitacdo, quando as infraestruturas sejam

realizadas pela Camara
e) entidades cooperativas para fins ndo habitacionais, quando as infraestruturas

sejam realizadas pela Camara.
- Sera pago 75% no acto da escritura (ou 35% no momento da arrematacdo e
40% no acto da escritura, caso a atribuicdo seja feita em Hasta Publica) e o
restante ao longo de um ano, com juro a taxa legal em vigor 4 data da

S

celebragdo da escritura®:

a) agregados familiares para habitagdo propria quando optarem pelo regime de
propriedade plena;

— As entidades privadas quando adquiram terrenos municipais para fins de

interesse publico reconhecidos pela Camara Municipal, quando optarem pelo

regime de propriedade plena poderdo pagar 25% no momento da escritura e os

restantes 75% em 3 prestagdes anuais a taxa de juro legal em vigor quando

efectuarem o pagamento’

(W8]

3-8
4- 9

5 - Sera pago 100% no acto da escritura (ou 35% no momento da arrematacdo e
65% no acto da escritura caso a atribuigdo seja feita em Hasta Publica), nos
seguintes casos:

a) entidades privadas para habitagdo de renda livre, quando optarem pelo
regime de propriedade plena;

b) entidades privadas para fins ndo habitacionals, quando optarem pelo regime
de propriedade plena, com excepcdo do preceituado na alinea b) do nimero
2

¢) entidades publicas.

CAPITULO IV
CONDICOES DE CEDENCIA

Artigo 28°

Inicio da construcdo

[ - O prazo maximo para inicio das construgdes sera de :
a) 6 meses, apds a realizag@o das respectivas escrituras, nos casos seguintes:

agregados familiares para habitag¢do propria;
entidades privadas para habita¢do de renda limitada;
entidades privadas para habitagdo de renda livre;
entidades privadas para fins n&o habitacionais.

% Alteragdo aprovada em reunido de Assembleia Municipal de 24/09/99
" Alteragdo aprovada em reunido de Assembleia Municipal de 24/09/99
* Eliminado com a aprovagdo do RMALI em Assembleia Municipal de 13/12/93
? Eliminado com a aprovagio do RMALI em Assembleia Municipal de 13/12/93

[
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- entidades privadas para habitacdo de renda livre;
- entidades privadas para fins ndo habitacionais.

b) 12 meses, apds a realizagdo das respectivas escrituras, nos casos seguintes:
- entidades cooperativas;

- entidades publicas.
2 - O ndo cumprimento destes prazos implica a reversdo do lotes para a Camara,

recebendo os adquirentes 70% das quantias entregues a titulo de pagamento,
sendo salvaguardados os interesses das entidades financiadoras, caso tenha

havido recurso ao crédito.
§ tnico - A requerimento do interessado, € apreciado o motivo para o ndo

cumprimento daqueles prazos, poderd a Camara prorrogé-lo por periodo de 3
meses.

Artigo 29°
Conclusio da construcéo
1 - O prazo méaximo para conclusdo das construgdes serd de:

a) 30, 36 ou 42 meses, apds a realizagdo das respectivas escrituras, conforme o
rendimento e dimensdo do agregado familiar, quando o lote se destinar a
agregados familiares para habita¢@o propria;

b) 24 meses, apds a realizagdo da escritura das respectivas escrituras, nos casos
seguintes:

- entidades privadas para habitagdo de renda limitada;

- entidades privadas para habitagdo de renda livre;

- entidades privadas para fins ndo habitacionais;
c) 36 meses, ap0s a realizacdo das respectivas escrituras, nos casos seguintes:

- entidades cooperativas;

- entidades publicas

2 - O ndo cumprimento destes prazos implica a reversdo do lote e respectivas

benfeitorias para a Cémara, a qual procedera a sua venda em hasta publica,
recebendo o adquirente 80% do valor dessa venda, sendo salvaguardados os
interesses das entidades financiadoras, caso tenha havido recurso ao crédito.

§ unico - A requerimento do interessado; e apreciado 0 motivo para o ndo

cumprimento daqueles prazos, poderd a Camara prorroga-lo por periodo de 6

IMeses.

Artigo 30°
Possibilidade de venda
I-E proibida a venda ou cedéncia do lote e das respectivas construgdes, sem que
0 mesmo esteja integralmente pago ¢ as construgdes concluidas.
2 - Por construgdo concluida entende-se a que possul licenga d(e habitagdo ou de

utilizagdo.



3 - Sera todavia permitida a oneracdo do lote, mesmo antes da conclusio das
construgdes, sempre que os adquirentes recorram ao crédito através das
entidades financiadoras,

4 - No caso do lote se destinar a entidades privadas para habitacdo de renda
limitada, a comercializacdo das construgdes, a erigir no lote sera da
responsabilidade da Camara.

Artigo 31°
Utilizacdo
Poderdo, por deliberagdo da Cémara, ser impostas condigdes especiais de
utilizagdo que garantam o interesse publico do empreendimento, reconhecido pela
Cémara no momento da atribuigdo do lote:

a) destinado a entidades privadas para fins ndo habitacionais, quando, de
acordo com os numeros 2 € 3 do art’ 22°, o lote for atribuido por preco
abaixo do seu custo

b) destinado a entidades cooperativas para fins ndo habitacionais; quando, por
acordo com o numero 1 do art® 24°, o lote for atribuido por prego abaixo de

70% do seu custo.

CAPITULOV
ESPECIFICIDADES DO DIREITO DE SUPERFICIE

Artigo 32°
Periodo de cedéncia
O direito de superficie sera cedido pelo prazo de 70 anos, renovéveis.

Artigo 33°
Direito de preferéncia
A Céamara tem preferéncia, em 1° grau, nas transmissdes do direito de superficie

por acto inter-vivos.

Artigo 34°

Condigoes de reversao
No final do prazo a que se refere o art® 32°, e caso ndo haja interesse na sua
renovacdo, havera lugar a reversdo do lote e construgdo para a Camara recebendo
0 superficidrio uma indemniza¢do igual 20 montante do valor atribuido as

construgdes no momento da reversdo.



