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1. INTRODUGAO

A Camara Municipal de Evora, na sua reunido ordinaria de 5 de Dezembro de 2007, deliberou
proceder a elaboracao de alteragdes ao Plano de Urbanizagédo de Evora (PUE), nos termos no
n®1, do artigo 74° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo do Territério (RJIGT)
aprovado pelo Decreto-Lei n® 380/99, de 22 de Setembro, com as alteragdes introduzidas pelo
Decreto-Lei n® 316/2007, de 16 de Setembro e mais recentemente pelo Decreto-Lei n.°
46/2009 de 20 de Fevereiro.

O procedimento de alteracdo em apreco enquadra-se no disposto nos artigos 95° e 96° do
referido regime juridico.

Na reunido de 5/12/2007 foi ainda deliberado, propor & Assembleia Municipal de Evora, a
suspensao parcial do plano de urbanizacao e o estabelecimento de Medidas Preventivas para
a Unidade Operativa de Planeamento e Gestao dos Ledes.

Posteriormente, em reunido realizada em 11/06/2008 e na sequéncia da posicao da Comissao
de Coordenagéo e Desenvolvimento do Alentejo (CCDRA), entidade a quem a CME solicitou
acompanhamento do procedimento em causa, a Camara Municipal revogou parcialmente a
anterior deliberagdo de 05/12/2007, na parte respeitante a suspensao parcial do PUE para a
UOPG Ledes, tendo ainda aprovado novo texto do regulamento para as medidas preventivas
para aquela area.

A 13 de Agosto de 2008, foi publicado no Diario da Republica, 22 série, n.? 156, a decisado da
elaboracao de alteragdes ao PUE, a realizar no prazo estimado de um ano, através do Aviso
n.2 21900/2008, e também o estabelecimento das Medidas Preventivas para a UOPG Ledes a
vigorar pelo prazo de um ano, através do Aviso n.?. 21898/2008. O aviso respeitante ao
procedimento de alteragcdo do PUE, continha ainda referéncia ao decurso do periodo de
participacao publica preventiva que decorreu durante 20 dias Uteis ap6s a data da publicagéao,
mais concretamente ente 14 de Agosto de 2008 e 11 de Setembro de 2008.

As participacdes recebidas nesta fase de participacdo preventiva (apenas trés) foram
analisadas, tal como um conjunto de outras participacdes entregues nos servicos aquando da
revisdao do PDM, ou noutros momentos (atendimento, sugestdes, etc...), tendo o seu contelido
e tratamento originado um Relatério de Participagdo Preventiva, que fara parte integrante do
plano através do Anexo A.

Camara Municipal de Evora 7
Praca do Sertério 7004 - 506 Evora e Tel: 266 777 000 e Fax: 266 702 950 e e-mail: cnevora.dogt@mail.evora.net




Plano de Urbanizacdo de Evora — Alteracdo PUE
Relatdrio Janeiro 2011

A preparagao da proposta de alteragdo ao PUE, contou ainda com os contributos importantes
de alguns dos departamentos da CME, nomeadamente do Departamento de Projectos e Obras
Particulares (DPOP), com o qual se realizaram reunides de trabalho, do Departamento de
Ambiente e Qualidade (DAQ) e do Departamento do Centro Histérico, Patriménio e Cultura
(DCHPC).

Nao tendo sido concluidos os trabalhos no prazo estimado, inicialmente previsto em 12 meses,
tal como o prazo das medidas preventivas, em reunido publica ocorrida em 18 de Junho de
2009 a Camara Municipal deliberou prorrogar as Medidas Preventivas anteriormente aprovadas
para a UOPG Ledes, pelo prazo de seis meses. Esta deliberacéo foi publicada em Diéario da
Republica, 2.2 série, n.2 153 a 10 de Agosto de 2009

Em 30 de Abril de 2010, a Camara Municipal aprovou prolongar ainda o prazo de elaboragéao
das alteracdes ao PUE por mais trés meses e nao sujeitar o procedimento de alteragédo ao PUE
a Avaliagdo Ambiental Estratégica (AAE), para os efeitos do disposto no artigo 4° do DL
232/2007, de 15 de Junho, uma vez que este procedimento de alteragdo incidiu sobre
pequenas areas a nivel local e em pequenas alteragbes ao plano nao susceptiveis de
desencadear efeitos significativos no ambiente.

Em 09 de Junho de 2010 a proposta de alteragéao ao PUE foi remetida a CCDRA para parecer
e para suporte a realizagcao da Conferéncia de Servigos que se viria a realizar a 21 de Julho de
2010. Na sequéncia do parecer emitido, e tendo em conta de que algumas das entidades
discordaram formalmente do conteldo de algumas alteracdes, a CME desencadeou o
processo de concertacao, nos termos do disposto no n.? 3 do artigo 76° do RJIG, para o qual

preparou e remeteu as entidades envolvidas um memorando com propostas de concertagao.

Em 12 de Agosto realizou-se a reunido de trabalho entre técnicos da CME e da CCDRA, com o
objectivo de preparar a reunido de concertacao que viria a realizar-se a 2 de Setembro nas
instalacdes da CCDRA, para a qual a CME preparou um memorando previamente enviado as
entidades, e da qual resultou entendimento, registado numa acta, enviada a CCDRA em 08 de
Setembro de 2010,em simultdneo com o nosso oficio n.? 12873 através do qual se remeteu
para aquela comissdo exemplares das pecas do plano com as alteragdes introduzidas em
conformidade como resultado da concertacéo.

A CCDRA emitiu parecer final a 30 de Setembro de 2010, através do oficio registado sob n.°
26564, dando conta da possibilidade de seguimento da tramitacdo processual com vista a
abertura do periodo de discussao publica.
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No presente relatério descrevem-se e justificam-se as alteragdes introduzidas ao PUE, que
compreendem as propostas que visam directamente resolver as situagbes identificadas na
referida deliberacao e também outros aspectos, cuja oportunidade se foi mostrando adequada
e oportuna ao longo dos trabalhos realizados pela equipa técnica e que se prendem
essencialmente, com aspectos sobre a adequacao da nova legislacédo e actualizacédo de alguns
conteudos do PUE, tendo em conta a monitorizagéo do processo de ocupacao e transformacgéao
do territorio, desde a aprovagdo da sua Ultima revisdo publicada em 28/03/2000, e ainda a
articulacdo deste plano de urbanizagdo com a revisdo do Plano Director Municipal de Evora,
que havia sido aprovada e publicada em 25/01/2008.

Neste relatério figuram igualmente as propostas concertadas com as entidades que haviam
formalmente discordado do contetdo da proposta, aquando da realizagdo da Conferéncia de
Servigcos e que vieram a ser reformuladas através dos trabalhos de concertacédo identificadas
no memorando e acta ja referidas e que constam no Anexo D do presente relatério.

2. ENQUADRAMENTO DAS ALTERAGOES AO PUE

2.1.Revisdo do Plano Director Municipal de Evora

O municipio de Evora dispde de Plano Director Municipal (PDME), ratificado pela Portaria n.°
5/85, de 2 de Janeiro, tendo sido alterado por despacho do Secretario de Estado da
Administragéo Local e do Ordenamento do Territério de 14 de Setembro de 1992, publicado no
Diario da Republica, 1.2 Série, de 13 de Abril de 1993, pela Resolugdo do Conselho de
Ministros n.® 108/97, de 5 de Junho, publicada no Diario da Republica, I.2 Série — B, n.® 151, de
3 de Julho de 1997, e pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.® 207/97, de 5 de Novembro
de 1997, publicada no Diario da Republica, I. Série — B, n.? 283, de 9 de Dezembro de 1997.

Encontra-se neste momento em plena eficacia a sua 12 Revisdo, publicada na 22 série do
Diario da Republica, n® 18, através do Regulamento 47/2008 de 25 de Janeiro.

A urbanizagdo crescente da populacdo apresenta-se como uma tendéncia pesada a nivel
global, com o incremento da transferéncia da populacdo dos aglomerados de pequena
dimensdo para os centros urbanos, seja para as grandes metropoles seja para as cidades

médias.

O Centro Histérico de Evora continua a perder populacédo, sendo que em 2001 a populagéo
residente era de cerca de um terco da de 1960. As intervengdes para melhoria do espaco
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publico e das infra-estruturas ndo tém sido suficientes para suster este abandono do centro,
simultaneamente as restricdes regulamentares do PUE em vigor, tém sustido a terciarizagéo da
Cidade Intra-Muros sem que haja uma alternativa clara para a expansao de negocios para o
exterior do Centro Historico.

Segundo a analise realizada aquando dos trabalhos de Revisdo do Plano Director Municipal de
Evora, s6 com intervencdes muito articuladas seria possivel ultrapassar o corte existente entre

o Centro Historico e a cidade extra-muros.

Neste contexto, o PDME elegeu como designio estratégico fazer de Evora um territério

qualificado, dinamico, atractivo e com elevada qualidade de vida. A concretizagdo deste

designio passa por um conjunto de opgbes de natureza estratégica que articulam as
dimensbes de ordenamento e desenvolvimento do territério concelhio, das quais se destaca,

neste caso concreto, a reestruturagédo da cidade face a emergéncia de novas centralidades.

A cidade de Evora é hoje caracterizada por uma situacdo de perda de atractividade do seu
Centro Histérico e deficiente estruturagdo do crescimento extra-muros. A necessaria
reestruturagao funcional da cidade visa articular os dois actuais pélos de actividades, o Centro
Historico e o PITE, qualificar a cidade como um todo e viabilizar a fixacdo da actividade

terciaria no centro historico.

Face a esta nova dindmica, a Revisdo do PDME ocupou-se da reestruturagao funcional das
actividades no interior da cidade de forma a permitir o reforco da especializagdo de cada um
destes dois pélos, integrando-os adequadamente no conjunto.

O centro tradicional da cidade requer o reforco do seu nucleo de actividades centrais, como
sejam os servigos financeiros, seguradoras, comércio especializado e actividades de apoio ao
turismo e ainda a localizagdo de novas actividades as portas da cidade, onde poderao
desfrutar de melhores acessos e de instalagbes com mais conforto e versatilidade, orientacées
vertidas nos termos de referéncia do Plano de Pormenor dos Ledes.

2.2.Incidéncia das alteracdes ao Plano de Urbanizacdo de Evora

A 32 revisdo do Plano de Urbanizagdo de Evora (PUE) foi aprovada pelas deliberagdes da
Assembleia Municipal de Evora de 22 de Janeiro de 1999 e de 29 de Outubro de 1999,
ratificada pela Resolugao do Conselho de Ministros n.213/2000, de 24 de Fevereiro e publicada
no Diario da Republica, I.2 Série - B, n.® 74, de 28 de Margo de 2000.
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A monitorizacao e gestao do PUE, bem como a sua aplicagédo pratica através dos técnicos do
DPOP, permitiram identificar algumas situacdes cuja ponderagao levou a necessidade de se
proceder a alteragdes e ajustes pontuais a este plano de ordenamento da cidade de Evora.

De entre essas situagbes, destacam-se as referentes (i) as novas unidades operativas de
planeamento e gestdo (UOPG) previstas no PDME; (ii) a necessidade de diferenciar os
conceitos relativos a afectacdo de determinadas areas classificadas de equipamento face a
natureza dos usos especificos existentes e preconizados no plano; e (iii) a acertos de

cartografia.

A deliberacao da Camara antes referida na sua reuniao ordinaria de 5 de Dezembro de 2007,
sobre as alteragdes ao Plano de Urbanizacdo de Evora (PUE), incidiu designadamente sobre

as seguintes situagoes:

* |- Unidade Operativa de Planeamento e Gestao dos Ledes;
= |l - Maré — Mercado Abastecedor da Regido de Evora, S.A.;
= |l - Lusitano Ginasio Clube e o Juventude Sport Clube;

= |V - Acertos de cartografia — espaco verde urbano T21;

= V- Horta do Telhal e Horta da Torrinha;

= VI - Outras de ambito limitado e natureza parcial para outras areas da cidade, que se
enquadrem com o tipo de procedimento em causa e venham a ser analisadas e
consideradas oportunas, na sequéncia da participacao e discussao publicas, durante a
elaboragao das alteracées ao plano de urbanizacao

A deliberacdo de camara foi publicada na 22 série do Diario da Republica, através do Aviso n®
21900/2008 de 13 de Agosto de 2008, identificando as areas alvo de alteragdo ao PUE,
através do anexo ao referido aviso e aqui apresentadas na figura que se segue.
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I) PP da Unldade Operathva de Planeamenta e Gestdo dos Lebes
) MARE - Mercado Abastecedor da Regido de Evora, SA

) Luskano Glnask Clube e Juventude Sport Clube
IV} Espago verde Urbano = T21
W) Horta do Telhal e Herta da Torrlinha
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Seguidamente apresenta-se a fundamentacdo que, de acordo com a referida deliberacédo de
Céamara, sustentou a necessidade de se proceder a alteracdo ao PUE relativamente a cada

uma das areas indicadas.

2.2.1. Elaboracéao do projecto do Plano de Pormenor da UOPG dos Ledes

A area abrangida pela UOPG dos Ledes, tem, desde sempre, constituido um espaco vazio
entre o centro Histérico da cidade, mantendo-se como o centro da cidade com capacidade
aglutinadora, e os bairros residenciais a norte da mesma, de génese ilegal e dispersa,
entretanto recuperados e constituidos como bairros residenciais com identidade propria. Ja
servida de sistema viario estruturante, esta area foi entretanto alvo de concurso para
elaboracdo de Plano de Pormenor. A Camara Municipal deliberou em 28/05/2003 sobre o
procedimento de abertura de concurso com vista a adjudicacdo da elaboracdo do Plano de
Pormenor dos Lebdes, na UOPG dos Ledes, prevista no PUE, tendo sido concluido o
procedimento em apreco e celebrado o contrato com a empresa CPU.

Em Reunido Publica de Camara (RPC) de 17 de Setembro de 2008, o executivo municipal
tomou conhecimento do Estudo Preliminar do Plano de Pormenor dos Ledes, referente a
proposta de ocupacgao a desenvolver, tendo em vista o posterior desenvolvimento de projectos
e também a articulagdo com outros instrumentos de planeamento com incidéncia nesta area,

como é o caso do PUE.

A proposta apresentada pela CPU assenta numa concepg¢ao urbanistica que evidencia a
necessidade de proceder a alteracdo do PUE, designadamente ao nivel da afectacéo dos usos

do solo para a area de intervengdao em causa.

Mais tarde, em RPC de 22 de Maio de 2009, foi entdo aprovado o Estudo Prévio do projecto de
Plano de Pormenor para a Zona de Expansao dos Ledes, que subsequentemente integra a
proposta de reordenamento da Unidade de Execucdo dos Ledes, no ambito das correntes
alteracdes.

Face aos estudos avancados no ambito da revisdao do PDME, evidencia-se ainda o facto de se
considerar que toda a area dos Lebes e frente urbana contigua as Portas de Avis, deva

constituir um novo poélo de desenvolvimento que potencie o surgimento de dindmicas e

sinergias favoraveis ao desenvolvimento da cidade e, em particular, a revitalizagdo do Centro
Histérico de Evora (CHE).
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Diversas alteragbes de caracter programatico e normativo vieram alterar os pressupostos em
que se fundamentou a estruturagdo do zonamento previsto para a area de expansao a Norte
da muralha do CHE. Dois equipamentos polarizavam a distribuicdo de usos nesta area: um
pblo de servigos universitarios a poente (T1) e um equipamento hospitalar de alcance regional
(E15) a nascente.

O declinio da procura relativa ao ensino superior fez com que a Universidade de Evora tenha
tomado a decisao recente de prescindir da expansao programada, libertando cerca de 50% da
area poente do perimetro actualmente incluido na UOPG dos Ledes. A relocalizagdo do
equipamento hospitalar por decisdo da administragdo central que ja dispunha de um terreno
adquirido para o efeito antes da ultima revisdo do PUE, e em torno do qual se desenvolvia a
area nascente daquela UOPG, vem desarticular toda a assignac¢ao de usos na sua envolvente.
A opcao morfolégica adoptada como solugdo ao longo dos eixos estruturantes, marcada por
edificios longos de acompanhamento destas vias, destinados predominantemente a habitagao,
tem vindo a ser questionada face a actual normativa sobre o ruido, tendo em conta as

caracteristicas das vias e a intensidade de trafego previsivel.

Torna-se assim necessario propor um novo ordenamento no PUE para a area em apreco, que
permita solugdes mais consentaneas com a evolugdo das condi¢cdes econdmicas, sociais e
culturais na cidade e na regido, definindo cirurgicamente as areas que, do ponto de vista do
interesse publico, sejam consideradas estratégicas e cuja implementagéo se justifica dever ser
promovida pelo municipio, devendo, para tal, ficar sujeitas ao regime de plano de pormenor

nos termos legais.

Nos termos contratualizados com a CPU, este gabinete ira agora elaborar a fase final do
projecto de plano de pormenor para a totalidade da area de intervengédo do plano. Considera-
se contudo que face a dimensdo da area a intervencionar, apenas devam ser condicionados
aos termos de plano de pormenor as referidas areas estratégicas cuja implementacao caiba ao
municipio promover, face a rigidez que este tipo de instrumento de gestao do territério impoe
nos processos sobre operagdes urbanisticas e tendo em conta que para a implementacao e

execucgao do plano se conta com a iniciativa privada.

Neste sentido, procurou-se adaptar o conteudo do Estudo Prévio no que se refere ao modelo
de estruturagcdo urbana proposto, designadamente das areas residenciais, de equipamentos,
de actividades economicas, do sistema viario e ainda de espagos publicos de utilizagcao
colectiva que se assumam como estruturantes. Igualmente se devera adaptar o actual
zonamento do PUE para esta area, no que respeita aos indicadores urbanisticos e a criagdo de
subunidades de execugao, integradas no Estudo Prévio aprovado.
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A intervencdo nesta area da cidade extra-muros, permitird corrigir alguns desequilibrios
existentes no actual sistema urbano, designadamente através da criacao de condigbes de uma
nova centralidade em articulagado com os bairro periféricos, a norte, e com a cidade antiga intra-
muros, a sul, apostando na continuidade do espaco construido e do espaco publico e
integrando edificios, elementos naturais e patrimoniais e espacgos de fruicao publica.

2.2.2. Maré — Mercado Abastecedor da Regido de Evora, S.A.

A area onde se encontram as instalacdes desta empresa, estdo classificadas no PUE como
Zonas de Equipamento, estando estabelecido no artigo 42° do regulamento deste plano de
urbanizacdo que a zona E27 se destina a uma “area comprometida com futuro mercado
abastecedor”.

No entanto a classificacdo de equipamento de utilizacao colectiva ndao se adequa ao
funcionamento do Maré, S.A, como se pode perceber pelos estatutos da sociedade constituida
em 1994, cujo objecto comercial € a “construcdo, exploragcdo e gestdo, directa ou
indirectamente do mercado abastecedor da regido de Evora, o qual se destina ao comércio por
grosso de produtos alimentares e, bem assim, a prossecucdo de quaisquer outras actividades
complementares ou subsidiarias, incluindo a gestao de participacbes sociais e a organizagao e
gestao de servigos relacionados com o seu objecto principal’, sendo que as normas aplicaveis
aos equipamentos estabelecidos no regulamento do PUE criam constrangimentos e

impedimentos a sociedade na gestao do seu patrimoénio imobiliario.

by

Neste sentido torna-se necessario adequar a classificacdo do solo a sua real ocupagao e
dindmica propria ja instalada no local e que permita o melhor enquadramento do conjunto
urbano em que se integra a area do MARE.

2.2.3. Lusitano Ginasio Clube e o Juventude Sport Clube

Estas duas instituicdes particulares encontram-se em situagcao semelhante a referida no ponto
anterior porque, encontrando-se as respectivas instalacbes implantadas em terrenos da sua
pertenca classificados como Zonas de Equipamento (zona E 42), ambas as colectividades
reivindicam a alteracao dos usos a que se encontram actualmente afectos de forma a poderem
dar utilizacdo distinta aos seus terrenos, numa perspectiva mais consentdnea com o

desenvolvimento da cidade e que lhes proporcione obter recursos ao nivel da gestdo do seu
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patriménio, até porque, o patriménio de um destes clubes passou a integrar o capital social de

uma sociedade privada na qual o clube se constituiu como sécio.

Parece assim haver necessidade de se ter de ajustar o critério subjacente a classificacao e
delimitacdo dos espacos afectos a equipamentos enquanto areas vocacionadas para oS Usos
identificados no artigo 39° do regulamento do PUE, de cingindo-se apenas aos que integram a
programagao dos equipamentos a promover pela autarquia e pela administracao central.

Face ao referido, e porque sendo evidente que a dindmica de alteragdo dos usos do solo em
areas consolidadas é uma realidade, cada vez mais constante, mercé das rapidas
transformagbes que se operam no sistema urbano e nos tecidos empresariais e sociais,
considera-se necessario adequar o plano a uma gestao urbanistica com opcao de critérios de
ocupagao dos solos para esta tipologia de espagos urbanos, mais flexiveis e que assegurem
uma maior diversidade dos usos admitidos para estas zonas, permitindo desta forma a
constituicao de tecidos urbanos mais dindmicos e polifuncionais.

2.2.4. Acertos de cartografia — espaco verde urbano T21

Aquando da aprovagdo da terceira revisdo do PUE em vigor, em 1999 (revisdo ratificada e
publicada em 2000), foi incorrectamente delimitada uma zona classificada como espago verde
no PITE que se fez sobrepor a uma area urbanizada constituida no ambito do 1° loteamento
municipal no PITE aprovado em 22/09/1993 e portanto anterior a data daquela alteracdo do
PUE. Assim, torna-se necessario proceder a rectificacdo da delimitacdo do zonamento em
aprec¢o, adequando-o a ocupagao aprovada naquele loteamento municipal.

Para além daquela situacdo e porque se mostrou oportuno, procedeu-se igualmente a
actualizacao e reavaliacao dos seguintes conteudos:

a) Base cartografica e pecas gréficas fundamentais do plano, em suporte digital e tendo
em conta o levantamento aerofotogramétrico mais recente (1997/1999) na escala
1:10.000 e a cartografia municipal georreferenciada relativa aos processos de ocupagao

e transformacao do territério;

b) Estrutura das zonas verdes urbanas, definida no PUE, procurando ndo s6 corrigir alguns
desajustes de cartografia, mas sobretudo apresentar uma estrutura mais complexa e
assente na filosofia de espagos integrantes de uma estrutura ecolégica urbana, como
complemento da ja definida estrutura ecolégica municipal, aguando da revisdo do
PDME, como de resto, se apresentara em ponto seguinte deste relatério.
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2.2.5. Horta do Telhal e Horta da Torrinha

Esta situacdo envolve direitos subjectivos consignados a particulares que se nao
salvaguardaram na ultima revisdo do PUE. Trata-se da ocupacédo dos prédios designados por
Horta do Telhal e Horta da Torrinha, situados na cidade de Evora e aos quais se atribuiram, por
acordo celebrado em 8 de Outubro de 1992, entre a Camara Municipal de Evora e os entéo
proprietarios, Anténio Eliseu Rato e Tomasia da Concei¢ao Grilo Rato, condi¢des de ocupagao
e de edificabilidade que, para se poderem concretizar, se torna necessario que sejam
restauradas as anteriores regras entdo vigentes no PUE para o local em aprego, antes da
Ultima revisdo deste plano que agora vigora e impede que se possa dar cumprimento ao
referido acordo.

A proposta de alteracao passa assim por alterar em regulamento, as disposi¢cdes legais que

agora nao permitem o cumprimento do anteriormente acordado.

2.2.6. Outras alteracoes

No ambito dos trabalhos de alteracao ao plano de urbanizacdo foram ainda analisadas, outras
situagdes relativamente as quais se considerou justificavel e oportuna a sua inclusdao no

presente procedimento de alteragédo do PUE, designadamente:

— Alteragbes que decorreram da andlise conjunta de outras situagdes que se
relacionavam e com as quais se deparou durante a apreciagcao dos casos referidos na
deliberacao da Camara tomada sobre a decisao de se proceder a alteragéo do PUE;

— Alteragdes resultantes da actualizagao de alguns conteudos do PUE tendo em conta a
monitorizagdo do processo de ocupagao e transformacdo do territério desde a
aprovacao da sua ultima revisao publicada em 28/03/2000;

— Alteragdes que advieram da necessidade da adequacado deste plano de urbanizagao,
com nova legislacao e da sua articulagdo com a revisdo do PDM entretanto aprovada e
publicada em 25/1/2008;

— Alteragbes que resultaram da analise sobre os contributos apresentados durante o

periodo de discussao publica do PDME relacionados com o PUE, e relativamente as
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quais se entendeu na altura que as matérias relacionadas com o plano de urbanizagao
deveriam ser equacionadas em sede de reviséo /alteracao do PUE;

— Clarificagdes de texto e de desenho.

2.3.Participacao preventiva

Conforme o disposto no artigo 772, n® 2 do RJIGT, foi dado conhecimento publico, através da
publicacdo do Aviso n® 219000/2008 em Diario da Republica, da possibilidade de participagao
publica preventiva, decorrente por um periodo de 20 dias Uteis a partir do dia da publicagao
(entre 14 de Agosto e 11 de Setembro de 2008), consubstanciada através do envio para os
servigos de sugestdes ou informagdes, por escrito, sobre quaisquer questées que possam ser
consideradas no ambito do procedimento de elaboragdo de alteracbes ao Plano de
Urbanizag&o de Evora.

No periodo de participagao preventiva foram recebidos nos servigos trés (3) participacoes. Nao
obstante o prazo legal para a recepgao de tais participagdes, incluiram-se ainda no conjunto da
informacéo a tratar e a analisar, todas as informagdes entradas na camara antes do periodo do
participagdo preventiva e apds o seu termo (11 de Setembro de 2008), bem como todas as
participacoes recebidas na CME aquando da discussao publica da proposta de revisdo do
PDME e que territorialmente dizem respeito a area da cidade de Evora, perfazendo assim um
total de 74 participacdes que foram analisadas.

A andlise destas participagcdes recebidas fora do periodo estabelecido, contribuiu para alargar
o campo de intervengcdo e desse modo evitar que situagdes que tenham enquadramento no
presente procedimento de alteracdo ao plano tivessem que aguardar por nova oportunidade,
indo também ao encontro do que durante a fase do periodo de discussao publica do PDME foi
assumido em resultado da ponderagédo sobre os contributos enviados nessa altura relativos a
cidade de Evora.

A ponderacado sobre a oportunidade da inclusdo nas presentes alteragbes das diversas
situagbes apresentadas naquelas participagdes, face as matérias sujeitas a alteragao consta
no Relatorio de Analise de Participacées, consubstanciada no Anexo A do presente relatorio.
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3. ADEQUACOES E ACTUALIZAGCOES

Dez anos volvidos desde a 32 revisdo do PUE, publicada em 28/03/2000, perante a
circunstancia do presente procedimento de alteragcao, mostrou-se oportuno proceder a algumas
actualizagées que se prendem essencialmente com aspectos sobre a adequacao da nova
legislagdo e actualizacdo de alguns contetdos do PUE tendo em conta a monitorizagdo do
processo de ocupagao e transformagao do territério e a articulagao deste plano de urbanizagao
com a revisdo do PDM entretanto aprovada e publicada em 25/1/2008.

Naquelas alteragdes incluem-se ainda, as que resultam da actualizacdo e adequacao da nova
base cartografica e da cartografia do plano em suporte digital permitindo assim que o plano
possa ser integrado em sistemas de informacdo geogréfica, indo ao encontro das mais
recentes exigéncias no que respeita a elaboracao, partilha e disponibilizagdo em rede dos
instrumentos de gestao territorial, nomeadamente no que respeita a plataforma do Sistema
Nacional de Informacéo Territorial (SNIT).

3.1. Adequacao da cartografia

Para a elaboracdo das novas pecas desenhadas do plano fez-se uso da informacao
cartografica actualizada e em suporte digital que o municipio dispée, utilizando-se como
cartografia de referéncia a cartografia oficial na escala 1/10 000, para efeito do disposto no
Decreto Regulamentar n.210/2009, de 29 de Maio. Recorreu-se ainda ao apoio da cartografia
tematica de base topografica na escala 1/1 000 e de ortofotomapas do ano de 2007.

A informagao relativa as linhas de agua identificadas na base cartografica na escala 1/10 000
foi adequada tendo em conta seu enquadramento na REN.

A informacdo em suporte analégico das pecas graficas do plano que agora assentam em
critérios topologicos mais correctos, podera agora ser utilizada em aplicacées de sistemas de
informacéao geografica para a manipulagao e tratamento dos dados.

A nivel da representacdo grafica, utilizou-se como referéncia a simbologia proposta no
documento publicado em 2005 pela DGOTDU sobre simbologia e sistematizagdo grafica a

utilizar nos planos directores municipais.
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3.2. Adequacao as disposicoes do PDME

Em consequéncia da revisdo do PDME publicada em 25 de Janeiro de 2008 com o
Regulamento 47/2008, foram introduzidas para adequacgéao no presente plano de urbanizagao,
as alteragoes por adaptacao, que se desenvolvem nos pontos seguintes.

3.2.1. Supressao da categoria de espaco agricola envolvente da cidade

O PDME em vigor compreende a delimitacdo do perimetro urbano da cidade tal como definido
na 32 revisdo do PUE, publicada em 28 de Margo de 2000 com a RCM N.? 13/2000, mas
introduziu alteragbes naquele plano de urbanizagdo no que se refere ao espago rural
envolvente da cidade de Evora, nomeadamente o estipulado no artigo 172° do Regulamento do
PDME, que revogou o Capitulo | do Titulo Il do Regulamento do PUE, referente ao “Espacgo
Agricola Envolvente da Cidade”, pelo que se procedeu, nessa conformidade, a respectiva
supressao no regulamento do PUE.

et
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PUE — Planta de Zonamento/Revisao 2000 PDM — Planta de Ordenamento/ Revisdo 2008
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3.2.2. UOPG 1,2,3 e 4 do PDME

De acordo com o PDME em vigor foram também constituidas quatro novas unidades de solo
urbano, de urbanizacdo programada, as Unidades Operativas de Planeamento e Gestao
(UOPG), as quais configuraram a ampliagao do perimetro urbano da Cidade estabelecida na 32
revisdao do PUE, publicada em 28 de Margco de 2000 com a RCM N.? 13/2000. Estes novos
espacos de urbanizagdo programada a serem sujeitos a elaboragdo de adequado plano
municipal de ordenamento do territério sdo, conforme identificados nos artigos 449, 45°, 46° e
47° do regulamento do PDME, os seguintes:

UOPG 1 — Frente Urbana adjacente a Expo Evora - Corresponde a uma faixa a ocupar com
funcdes habitacionais. Esta expansdo permite articular a EXPO Evora, drea vocacionada para
acolhimento de actividades economicas e entidades directamente relacionadas com as
actividades agricolas e com o espago de exposi¢ao da cidade, com a prépria cidade e a sua
dindmica. Tal area prevé a integracédo das periferias dos nucleos urbanos antigos de St.2 Luzia
e Cotovelos, criando assim uma relacdo qualificada com o importante espaco de actividades
economicas que se lhe prevé adjacente.

UOPG 2 — Area Desportiva e Residencial da Quinta do Alcaide - Visa a implementacdo de um
complexo desportivo municipal que integra o equipamento desportivo previsto no PUE,
aquando da sua 32 revisdo em 2000eidentificado naquele plano por E36. Visa ainda a
consolidacao do sector Norte do Bairro de Almeirim e o enquadramento da via proposta de
ligacdo do MARE ao Parque Industrial e Tecnolégico de Evora e ao IC33, conforme modelo de
Ordenamento constante da revisdo do PDME.

UOPG 3 — Parque Industrial e Tecnoldgico de Evora (expansdo) - Face & dinamica de
ocupagao das zonas industriais esta unidade de expansao ao Parque Industrial e Tecnoldgico
de Evora constituirda um novo espago para acolhimento e instalagdo de mais e novas

actividades econoémicas na cidade Evora.

UOPG 4 — Area Residencial da Turgela - Area destinada essencialmente a uso habitacional de
promogao cooperativa, constituindo uma nova area de habitacdo permanente em proximidade
das zonas da cidade com usos predominantemente de terciario e industrial.
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Perimetro urbano da Cidade de Evora aprovado no PUE — Revisdo 2000 e delimitagdo das
UOPG aprovadas pelo PDME — Revisao 2008
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3.2.3. Regras e parametros urbanisticos

A revisao do PDME revogou e alterou também algumas normas regulamentares estabelecidas
no regulamento do PUE, no que respeita a pardmetros urbanisticos, nomeadamente:

e Reducao do valor das areas de cedéncia obrigatérias, destinadas a espagos de utilizagao
colectiva a efectuar nas operacdes urbanisticas, de 0,90 m? por m? de STP para 0,55 m® de
solo por m? de STP';

e Revogacao da disposi¢cdo do PUE que fixava em 0,35 o direito abstracto de construgéo,
passando a vigorar os critérios relativos a cada categoria de espago estabelecidos no
Regulamento do PUE;

e Alteracdo dos critérios e mecanismos de perequagdo e consequente revogacao das
disposicoes regulamentares do PUE, que se referem a justa reparticdo de beneficios e
encargos, previstos no Capitulo Il do Titulo IV que contrariem o PDME.

3.2.4. Conceitos técnicos de ordenamento do territério e urbanismo

Aplicando-se ao presente procedimento de alteracao do PUE o regime transitério do Decreto
Regulamentar 9/2009, de 29 de Maio, que estabelece os conceitos técnicos nos dominios do
ordenamento do territério e do urbanismo a utilizar nos instrumentos de gestao territorial, nao
se procedeu agora a articulagdo do PUE com aquele diploma, tendo-se apenas efectuado a
adequacao da definicao relativa a “Superficie Total de Pavimentos” com a redaccao dada pela
anterior alteracdo ao PUE, publicada com o Aviso n.? 7036/2006 no DR, 22 Série em 12 de
Dezembro, de forma a poder estar em conformidade com o disposto no PDME.

3.3. Actualizacao da rede viaria

Y

Importou nesta fase de alteracdo ao PUE proceder também a actualizacdo da rede viaria
existente e proposta, dado que desde a ultima revisdo do PUE (2000), se registaram algumas
alteracdes ao esquema viario fundamental estabelecido no PUE, nomeadamente:

' De acordo com o Plano de Urbanizagéo de Evora, revisto em 2000, a area de cedéncia era de 0,9 m® de solo por m® de STP.
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— as que decorrem do desenvolvimento de projectos e de obras de vias previstas e;

— as que resultam das alteracées introduzidas na revisao do PDME.

As principais alteragées ao esquema viario que compreendem as situacées antes referidas
estao identificadas no Anexo B que inclui também outras que se consideraram oportunas,

tendo em conta a monitorizagdo do sistema viario urbano de Evora.

Ao nivel do regulamento do PUE, introduziram-se também alteragdes, nomeadamente no que
se refere aos condicionamentos sobre dimensionamento de vias e estacionamento
estabelecidos respectivamente nos artigo 57° e 58°, tendo em consideragado o disposto na
Portaria n.? 216-B/2008, de 3 de Marco e no PDM.

4. ALTERAGOES AO MODELO DE ORDENAMENTO

Para além das situacGes referidas nos pontos anteriores, as alteragdes que tiveram incidéncia

no modelo de ordenamento do PUE, sdo as que se descrevem nos pontos seguintes.

4.1.Servidoes e restricoes de utilidade publica

A Planta de Condicionantes do PUE em vigor, inclui areas designadas de Reserva Ecoldgica
Nacional (REN). Porém, apo6s analise aprofundada da vigéncia de tal delimitagéo, foi possivel
constatar que a mesma ndo se constitui como servidao por nunca ter sido sujeita a parecer da
Comissao da REN, bem como a respectiva aprovagao através de Resolugdo de Conselho de
Ministros, como € previsto no DL 93/90, de 19 de Marco, alterado pelo DL 316/90, de 13 de
Outubro, pelo DL 213/92, de 12 de Outubro e pelo DL 79/95, de 20 de Abril.

Tendo em conta que decorrem presentemente os trabalhos de delimitacdo da Reserva
Ecologica Nacional do concelho, realizados ao abrigo do DL 166/2008, de 22 de Agosto e
considerando a fase adiantada em que se encontra tal procedimento, optou-se por fazer
compatibilizar a proposta de zonamento do PUE com a referida delimitacao.

Assim, foram determinados usos compativeis com aquela serviddo, cuja delimitacdo foi
incorporada nos espacos integrantes da Estrutura Ecolégica Urbana. Pretendeu-se desta forma
evitar futuros constrangimentos decorrentes da impossibilidade de levar a efeito intervencées
nao previstas no regime juridico da REN.

No que respeita a representacdo da serviddo na Planta de Condicionantes, propde-se que
apds aprovada e publicada a delimitacdo da REN do concelho de Evora, a mesma sera
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transposta para o PUE, através do procedimento de alteracdo por adaptacdo, nos termos do
disposto no artigo 97° do regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial (RJIGT),
aprovado pelo DL 380/99 de 22 de Setembro com as alterac¢des introduzidas pelo DL 53/2000
de 7 de Abril, pelo DL 310/2003 de 10 de Dezembro, pela Lei 58/2005 de 29 de Dezembro,
pela Lei 56/2007 de 31 de Agosto e pelo DL 316/2007 de 19 de Setembro.

4.2.Zonas Verdes Urbanas

As areas destinadas a Zonas Verdes Urbanas, encontram-se reguladas pelas normas previstas
nos artigos 36° a 38° do Regulamento do PUE. Porém, o actual PDME, publicado em D.R.
através do Regulamento n.? 47/2008 de 25 de Janeiro, contempla a existéncia de uma
Estrutura Ecolégica Urbana, indo ao encontro do disposto nos artigos 10° e 14° do RJIGT,
aprovado pelo DL 380/99 de 22 de Setembro, com a redac¢do dada pelo DL 46/2009 de 20 de

Fevereiro.

Tendo em conta igualmente os trabalhos que decorreram em paralelo sobre a delimitacdo da
REN de acordo com o novo regime aprovado pelo DLN.% 166/2008 de 22 de Agosto e, dado
que os espacgos abrangidos pela REN integram a Estrutura Ecolégica Urbana, considerou-se
necessario e oportuno proceder também a actualizacdo dos conceitos inerentes a referida

estrutura.

Assim, propbe-se que a denominagdo de “Zona Verde Urbana” definida no PUE seja
substituida por “Estrutura Ecolégica Urbana” conforme previsto no PDME e que passa a
compreender agora diferentes tipologias de espaco descriminadas em fung¢édo do seu interesse
ambiental e enquadramento urbano e que se agrupam da seguinte forma:

(i) Espacos Verdes de Recreio e Lazer, correspondem as areas com o objectivo de promover
as actividades relacionadas com as componentes recreativas, de lazer, turismo e desporto, tais
como: 0s parques urbanos; os espacos verdes associados a equipamento; as pracas
arborizadas; e os jardins publicos;

(ii) Espacgos Verdes de Proteccdo e Enquadramento, correspondem as areas mais sensiveis do
ponto de vista biofisico ou de enquadramento paisagistico, pretendendo-se com a sua
delimitacdo salvaguarda-las e preservar o enquadramento paisagistico e ambiental da area
urbana tais como: as zonas de protecgao as linhas de agua; os espagos verde de proximidade;

e os arruamentos arborizados.
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Para as diferentes tipologias de espagos que integram a Estrutura Ecoldgica Urbana foram
adoptadas no regulamento normas de gestao e de intervencao que traduzem a diferenciacao
para cada um desses espacos. Passa ainda a fazer parte integrante do PUE, a Planta da
Estrutura Ecolégica Urbana, que se anexa a este relatério.

4.3.Zonas de Equipamento

As areas destinadas a equipamentos encontram-se reguladas pelas normas previstas nos
artigos 392 a 43° do regulamento do PUE e constituem uma categoria de espacgos integrada na
planta de zonamento do plano.

As questdes que tém suscitado maior atencao na monitorizagdo do plano relativamente aos

espacos delimitados para equipamento séo:

— A aplicacdo da alinea e) do n® 1 do artigo 41° do regulamento do PUE, relativamente a
qual tém surgido dividas quanto ao entendimento de usos complementares de
equipamento, bem como quanto a possibilidade da respectiva ocupagao se poder
efectuar de forma autbnoma relativamente as parcelas que se destinem ao uso de

equipamento;

— A necessidade de diferenciar os conceitos e adequar normas de forma a tornar mais
flexivel a gestdo e ocupagdo de determinadas areas delimitadas como espacgos de
equipamento, que face aos usos especificos preconizados no plano, correspondem a
empreendimentos de iniciativa particular ainda que com actividades que possam ter

interesse social e que, nalguns casos, podem ser equiparados a equipamentos.

Assim a proposta de alteracao vai no sentido de criar mecanismos que permitam que em cada
caso a Camara possa ponderar, quando confrontada pelos proprietarios dos terrenos
classificados no PUE como espacos de equipamento, a possibilidade de alterar o uso desses
terrenos mediante determinadas regras de ocupacdo, designadamente as que agora se
prevéem no novo artigo 42.%-B do Regulamento do PUE.

Os Equipamento designadas por E23, E31 e E45 deixam de estar identificados por poligonos
delimitados como Zonas de Equipamento, passando apenas a constar na Planta de
Zonamento a sua designagao associada a outras classes de espacos de Zonas Habitacionais.
Deste modo permitir-se-a que a localizagdo e dimensionamento desses equipamentos sejam
definidos de forma mais consentdnea com o respectivo programa e com as solugdes
urbanisticas a adoptar para as diferentes operagdes urbanisticas a realizar nos locais em
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apreco e por via das quais irdo ser cedidas obrigatoriamente ao municipio as parcelas de
utilizacao colectiva necessérias & instalacdo daqueles equipamentos.

4.4.Zonas Terciarias

De forma a dar-se resposta ao enunciado da deliberagdo da Camara de 5 de Dezembro de
2007 ja anteriormente referida relativamente a situagdo identificada no ponto V daquela
deliberacao, sobre a Horta do Telhal e Horta da Torrinha, foi introduzida a zona de terciario T24

identificada na Planta de Zonamento e com as regras descritas no artigo 46° do Regulamento.

Decorrente das alteragdes introduzidas no plano relativas a Unidade Operativa dos Ledes, foi
também delimitada a nova zona de terciario T23 referente a uma area comercial de dimenséao
relevante e impacto de nivel regional que se devera articular com o Centro Histérico e com

aquela Unidade Operativa (ver artigo 46° do Regulamento do PUE).

No entanto em Regulamento fica salvaguardado que a aprovagado de localizagédo de centros
comerciais com areas compreendidas entre os 2.000m 2 e os 8.000m2, bem como dos
conjuntos comerciais com dareas superiores aquela Ultima, fica dependente da prévia

deliberacdo da Camara Municipal.

Com o novo artigo (46°-A) introduzido no regulamento passam a ser definidas um conjunto de
regras, de forma a suprir algum vazio regulamentar que nesta categoria de espaco e que se

revelaram ser necessarias para a sua gestao.

Ap6s analise do enquadramento dos terrenos onde se situam as instalagcbes da APPCDM,
constatou-se ser necessario reavaliar a classificagdo de parte da area delimitada no PUE que
compreende a parte dos terrenos daquela instituicdo necessaria a ampliagdo das suas
instalacoes.

Assim, a par da alteragdo introduzida na delimitagcdo dos espacos verdes urbanos nesta area,
de acordo com o referido no ponto 4.2, 0 espago em causa € reclassificado passando a
constituir um novo espago de equipamento identificado por E71, permanecendo a zona de
terciario T17 que passa a corresponder apenas a area afecta a unidade hoteleira ali existente
(Evora Hotel), deixando de ter como objectivo a constituicdo de uma praca de recepcdo da
cidade. Para além deste caso concreto, procedeu-se ainda a actualizagdo do conteudo do
artigo 46° do regulamento do PUE relativo a identificagdo e programacao especifica de todos
0s espacos qualificados como zonas terciarias delimitados no plano.
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4.5.Zonas Industriais

Na alteracdo ao PUE, procedeu-se ao ajustamento do articulado definido em regulamento para
esta categoria de espacos de forma a contribuir para um aperfeicoamento e clarificacao das
normas em vigor e a sua adequagao a novas realidades econémicas e empresariais no sector,

nomeadamente o conteddo dos artigos 492 e 50° relativos as normas sobre Zonas Industriais.

A Zona de Industria e Terciario de Expansao (IT/E) delimitada no PUE no Cabec¢o do Arraial,
junto ao Bairro de Almeirim, ndo tem tido o desenvolvimento esperado, tendo-se constatado
que os factores que mais tém contribuido para essa situagao, estao relacionados com o tipo de
ocupacao e dimensdo do cadastro rustico que nesta area se caracteriza pela pequena
propriedade e cujos proprietarios tém manifestado vontade em permanecer no local, tornando
assim dificil a implementacao da promogéao de areas destinadas a terciario e industriais.

A reforgar esta tendéncia acresce, por outro lado, a proximidade desta zona ao B.? de Almeirim
e com a qual parece ter mais afinidade, e o facto de nela ser ja permitida a edificabilidade para
habitagdo, mas apenas até ao limite de 20% da STP méaxima admitida para este local, nos
termos do estipulado no artigo 50° do regulamento do PUE.

Parece assim justificavel a substituicdo dos usos actuais para o uso habitacional, até porque
esta alteracdo vem ao encontro da estratégia assumida de tornar a zona sul da cidade de

Evora, zona de servigos por exceléncia, mais polifuncional.

4.6.Zonas Habitacionais

Em resultado da adaptagéo do contelido da proposta do Estudo Prévio da Unidade dos Lebes
ao zonamento do PUE, tornou-se necessaria introduzir novas categorias de espagos
habitacionais de expansédo para além dos que se encontram ja definidos no PUE, que se
traduziram na constituicdo de duas novas classes H4 e H5 que se juntam as ja estabelecidas
para as Zonas Habitacionais de Expansao Tipificadas.

Em consequéncia da alteragao referida no ponto 4.5 procedeu-se a alteragdo da Zona de
Industria e Terciario de Expanséao (IT/E) delimitada no PUE no Cabego do Arraial que passou a
integrar a categoria de espago correspondente as Zonas Habitacionais.
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Efectuou-se também uma alteracdo de classificacdo de uma parcela municipal sem ocupacao
classificada com Zona Habitacional Consolidada para Zona Habitacional de Expansdo H1 na
extremidade nascente do B? S. José da Ponte.

Procederam-se ainda a inclusées de novas Zonas Habitacionais a seguir referidas por via de
acertos ao perimetro urbano, designadamente as que se descrevem no ponto seguinte com as
referéncias APU 1, APU 2 e APU 5.

4.7. Acertos ao perimetro urbano

Para além das inclusdes no perimetro urbano da Cidade de Evora resultantes da delimitagéo
das quatro UOPG aprovadas pelo PDME, ja referidas, foram efectuados acertos ao perimetro
urbano (APU) incluindo-se desta forma outras cinco parcelas de terreno identificadas no Anexo
B com as referéncias APU1, APU2, APU3, APU4 e APU5 e que correspondem a prédios, ou
parte deles, que face a sua pequena dimensao, geometria e enquadramento territorial, por se
encontrarem isolados e encravados por vias publicas ou outras ocupagdes, ndo possuem
condicdes para poderem ser emparcelados com outros prédios de forma a permitir o seu
aproveitamento agricola em condigbes economicamente viaveis. As parcelas referidas sdo as

seguintes:

APU 1 — Zona habitacional no B.? da Torralva, junto ao Aqueduto da Prata na Estrada para
Arraiolos

APU 2 — Zona Habitacional junto a Via Circular /Ramo Nascente.
APU 3 — Zona de Equipamento junto ao MARE
APU 4 — Zona de Industria e Terciario no B.? S. José da Ponte

APU 5 — Zona Habitacional junto ao B.® S. José da Ponte

No caso da APU 2, trata-se antes de mais de um ajuste do perimetro urbano face ao
posicionamento do tragado da Via Circular / Ramo Nascente tendo em conta a respectiva
implantacao em projecto, dado que esta difere ligeiramente do tragado representado na Planta
de Zonamento aprovada na Revisdo do PUE em 2000.

A estas parcelas que passam a integrar o perimetro urbano de Evora, foi-lhes atribuida, em
funcao da sua localizacao, a classificacao idéntica aos dos espacos imediatamente contiguos.
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No caso das parcelas compreendidas em APU 1 importa realgar que com a sua integragao no
perimetro urbano ficam criadas as condicées para que com 0s respectivos processos de
urbanizagédo sejam construidos os espacos livres publicos para o enquadramento e proteccao
do tro¢o do Aqueduto da Prata ali presente e que na Planta de Zonamento se fez corresponder
a Espacos de Estrutura Ecolégica EE6.

4.8.Unidades Operativas de Planeamento e de Gestao

Para além das UOPG constituidas pelo PDME e ja referidas anteriormente no ponto 4.7 e cujos
termos de referéncia se incorporaram no novo artigo 110°-C do Regulamento, foram
actualizados algumas das orientagdes urbanisticas face ao desenvolvimento recente em

algumas das areas compreendidas nas UOPG ja anteriormente definidas no plano.

Incluiu-se ainda mais uma unidade de planeamento referente ao Parque Urbano junto as
Portas do Raimundo, tendo em vista a constituigdo de mecanismos que facilitem a negociacao
com os proprietarios dos terrenos envolvidos e permitam a implementagdo deste espaco

urbano.

Como ja se abordou anteriormente e de acordo com o que foi ja referido nos pontos 4.4 e 4.6,
relativamente a UOPG dos Ledes, o plano absorveu as novas orientacbes ao nivel da
classificacdo dos usos do solo de acordo com o Estudo Prévio aprovado pela CME, esperando-
se que surjam novas dindmicas naquela area da Cidade que se traduzam em investimentos

que proporcionem o seu desenvolvimento e crescimento.

4.9. Mecanismos de implementacao do plano

Importando desenvolver e adequar as ferramentas que agilizem os procedimentos de
planeamento em articulacdo com as operagdes urbanisticas de iniciativa particular, incluiu-se
no artigo 782 do regulamento do PUE, um novo procedimento que visa o estabelecimento de
regras de ocupagado mediante a elaboracdo de estudos prévios e programas a aprovar pela
Céamara Municipal para efeito da implementacao de determinadas areas definidas no plano e
cuja elaboracao deve preceder a autorizagao de operagdes urbanisticas.

Foram também introduzidos no regulamento, no artigo 119°%-A, algumas normas sobre
procedimentos de gestao relativamente & aplicagéo de regras em operagdes urbanisticas.
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4.10. Quantificacao das areas urbanas e urbanizaveis

Face as alteracdes registadas e tendo em consideracdo de que novo suporte cartografico do
plano é ja em formato digital e operavel em aplicagées SIG (ARCGIS), procedeu-se a medigao
de todos os espacos urbanos e urbanizaveis compreendidos no perimetro urbano da Cidade
de Evora e cujos resultados se encontram traduzidos no quadro que se segue, descriminados
pelas varias categorias de espacos definidas em regulamento.

ZONAMENTO / PUE
, OBSERVACOES
CATEGORIA DE ESPACO AREA (ha)
PARQUES URBANOS EE1 26.324
§ ESPACOS VERDES ASSOCIADOS A EQUIPAMENTO | EE2 27.057
~§ PRACAS ARBORIZADAS EE3 3.595
9L JARDINS PUBLICOS EE4 1.456
(11 ~ R ’
< 5 ZONAS DE PROTECCAO AS LINHAS DE AGUA | EE5 99.065
==}
E ESPACOS VERDES DE PROXIMIDADE EE6 107.435
(4
e ARRUAMENTOS ARBORIZADOS EE7 -
(TT]
TOTAL ESTRUTURA ECOLOGICA URBANA 264.932
ZONAMENTO / PUE
, OBSERVACOES
CATEGORIA DE ESPACO AREA (ha)
E1 3.032
E2 - Contabilizado em EE6
E3 1.641
E4 1.783
E5 4.658
3 E6 - Contabilizado em EE5
E E7 - Contabilizado em EE2
= E8 1.787
% E9 1.054
o E10 646
o E11 1.387
g E12 - Contabilizado em EE2
= E13 3.121
Q E14 1.398
E15 3.495
E16 - Contabilizado em EE2
E17 - Contabilizado em H2
E18 3.221
E19 814
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E20 2.175

E21 304

E22 1.791

E23 3.586 .
Acresce parcela contabilizada em HO

E24 362

E25 349

E26 1.097

E27 16.331

E28 789

E29 3.020

E30 532

E31 - Contabilizado em H25

E32 868

E33 2.253

E34 3.939

E35 - Contabilizado em EE6

E36 4.002

E37 362

E38 8.404

E39 8.293

E40 2.124

E41 942

E42 7.299

E43 5.561

E44 1.107

E45 - Contabilizado em H1

E46 12.363

E47 3.731

E48 395

E49 4.824

E50 5.246

E51 1.832

E52 4.499

E53 5.369

E54 918

E55 2.302

E56 - Contabilizado em EE2

E57 2.255

E58 916

E59 5.795

E60 2.610

E61 1.401

E62 15.431

E63 413

E64 1.424

E65 1.131

E66 69

E67 9.287

E68 3.232
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E69 8
E70 65
E71 2.100
E72 696
E73 568
E74 1.669
E75 587
TOTAL ZONAS DE EQUIPAMENTOS 194.663
ZONAMENTO / PUE
, OBSERVACOES
CATEGORIA DE ESPACO AREA (ha)
T1 2.656
1Y 34
T3 2.010
T4 1.051
T5 3.639
T6 4,553
T7 10.940
T8 408
T9 4,846
9 T10 1.192
=] T11 1.437
‘g T12 2.018
& T13 1.828
; T14 755
S T15 934
Q T16 2.530
T17 2.996
T18 1.533
T19 2.230
T20 5.122
T21 669
T22 352
T23 5.774
T24 2.460
TOTAL ZONAS TERCIARIAS 61.967
ZONAMENTO / PUE
, OBSERVACOES
CATEGORIA DE ESPACO AREA (ha)
I/C 38.077
n CONSERVAR E/OU CONSOLIDAR
. IA/C | 76.034
) =
‘g g 1/E 15.461
X é EXPANSAO IA/E 22.975
- IT/E 18.694
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| TOTAL ZONAS INDUSTRIAIS ‘ 171.241 ‘
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ZONAMENTO / PUE
, OBSERVACOES
CATEGORIA DE ESPACO AREA (ha)
CONSOLIDADA E/OU CONSOLIDAR HC 470.890
HO 33.751 Inclui parcela de E23
H1 54.147
H2 11.415
TIPIFICADO 3 > 749
H4 52.057
H5 8.647
H11 4.368
H12 4.842
H13 11.428
" H14 1.769
- H15 55
2 H16 698
g H17 2.362
= H20 5.670
% H21 | 3.351
@ H22 9.730
3 NAO TIPIFICADO H23 8.543
N H24 1.848
H25 4.615
H26 595
H27 3.596
H28 5.863
H29 919
H30 836
H31 713
H32 263
H33 1.365
H34 279
TOTAL ZONAS HABITACIONAIS 707.364
ZONAMENTO / PUE
, OBSERVACOES
CATEGORIA DE ESPAGO AREA (ha)
UOPG 1* 42.668
2 UOPG 2* 22.959
; UOPG 3* 94.349
S UOPG 4* 36.862
TOTAL UOPG PDM 196.838

(*) Inclui a area das parcelas relativas aos espagos da Estrutura Ecolégica Urbana compreendidas nos poligonos das
UOPG.
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5. INCIDENCIA DAS ALTERACOES NOS DOCUMENTOS DO PLANO

Os elementos escritos e desenhados do PUE sobre os quais incidiu o presente procedimento
de alteragdo s&o os mencionados nos pontos seguintes.

5.1.Pecas desenhadas

Foi suprimido o desenho n.2 2 do plano correspondente a planta da Unidade Operativa da Area
Envolvente da Muralha, sendo que a informagao contida nessa planta e reavaliada, foi agora
introduzida na nova planta de Zonamento. No Anexo B identificam-se todas as altera¢des
significativas operadas no esquema de ordenamento do PUE e que vao representadas em
sobreposicdo com a Planta de Zonamento aprovada na ultima revisao do PUE em 2000.

E apresentada nova Planta de Condicionantes, a escala 1:5000, e também duas novas plantas
com indicacdo dos elementos patrimoniais para a cidade intra-muros e para a cidade extra-

muros.

E introduzida ainda Planta da Estrutura Ecolégica Urbana, & escala 1:5000.

5.2.Pecas escritas

Para maior facilidade de andlise sobre as alteragbes introduzidas no Regulamento do PUE,
inclui-se no presente relatério o Anexo C onde estéo identificadas as partes do articulado que
foram revogadas pelo PDM e as partes do regulamento que, de acordo com as alteragbes
agora decorrentes, correspondem ao articulado suprimido ou que passou a ter nova redacg¢ao
e a novos artigos introduzidos, em versdo com anotagcfes das eliminacdes e insergcbes

realizadas.

Sao ainda apresentados novos conteudos para os Anexos | e Il do regulamento, que
correspondem respectivamente ao Inventario do Patriménio e as Servidoes e Restricoes de
Utilidade Publica.
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6. ANEXOS
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6.1. ANEXO A - Relatorio de Anélise de Participacoes — Participacao Preventiva






6.2. ANEXO B - Indicacao de alteracoes ao esquema de ordenamento






6.3. ANEXO C - Indicacao de alteracées ao Regulamento






6.4. ANEXO D - Deliberacoes da CME, Publicacées em DR, pareceres de
entidades, oficios e outros documentos






D1 - Deliberacdo da Camara Municipal de Evora, na reuniso de 05/12/2007






D2 - Deliberacdo da Camara Municipal de Evora, na reunido de 11/6/2008






D3 - Aviso DR n.? 21899/2008, de 13/08/2008






D4 - Aviso DR n.2 21900/2008, de 13/08/2008






D5 — Deliberacdo da Camara Municipal de Evora, na reunido de 18/06/2009






D6 — Aviso DR n. 14091/2009, de 10/08/2010






D7 - Deliberacdo da Camara Municipal de Evora, na reuniio de 30/4/2010






D8 — Acta da Conferéncia de Servicos, de 21/07/2010






D9 — Tomada de posicao da CME, de 05/08/2010






D10 — Memorando de concertacao, de 12/08/2010






D11 - Acta da Reuniao de Concertacao, de 02/09/2010






D12 - Oficio da CCDRA, atestando as condi¢coes para abertura da discussao publica






