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CAMARA MUNICIPAL DE EVORA

CADERNO DE ENCARGOS

Artigo 1.2
Disposicoes gerais

O presente concurso rege-se pelo Regulamento do Mercado Municipal de Evora, em vigor desde
25 de Setembro de 2019, publicado na |l Serie do Diario da Republica n.2 24 de setembro de
2019, através do Aviso n.2 14861/2019 e disponivel no site da Camara Municipal de Evora em

WWwWWw.cm-evora.pt.

Artigo 2.2
Objeto do concurso

O objeto do presente concurso, langcado ao abrigo do artigo 9.2 do Regulamento do Mercado

Municipal de Evora, consiste:

a) Atribuicdo de lojas do Mercado Municipal;
b) Atribuicdo de bancas no Mercado Municipal.
Artigo 3.2

Dos espagos a concessionar

1. Os espacgos a concessionar sao os seguintes:
a. 6 (seis)Lojas
N.2 Loja | Area Setor de Atividade

Loja 25 17,24 m2 Artesanato

Loja 26 34,90 m2 Estabelecimento de Restauracdo e Bebidas/ Produtos Alimentares
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Loja 28 17,24 m2 | Tabacaria/Papelaria/sapateiro/Costureira
Loja 31 34,90 m2 Estabelecimento de Restaura¢do e Bebidas/ Produtos Alimentares
Loja 32 34,90 m2 Estabelecimento de Produtos Alimentares / Restauracgdo e Bebidas
Loja 34 37,36 m2 Estabelecimento de Produtos Alimentares / Restauracdo e Bebidas / Cafetaria
b. 7 (sete) bancas, com os n.%s 2, 4, 14, 15, 17, 19 e 22, com as seguintes caracteristicas:
N.2Banca | Area Setor de Atividade Observagoes
Banca 2 8,09 m2
Hortofruticolas
Banca 4 12,30 m2
Banca 14 9,04 m2
Hortofruticolas,
Banca 15 9,04 m2
Estabelecimento de Bebidas,
Banca 17 9,04 m2 Espaco com pouca
Tabacaria/ Papelaria, visibilidade
Banca 19 7,95 m2 Comercio de Produtos Alimentares, Espaco com pouca
visibilidade
Artesanato/ Artigos de Promocgdo
Banca 22 8,09 m2 Turistica Espaco com pouca
visibilidade
2. O estado das lojas e das bancas a concessionar sao do conhecimento do concessionario,

ndo se admitindo, quanto as condi¢cbes do mesmo, qualquer tipo de reclamacao.
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1. A realizacdo de quaisquer obras de conservacao, beneficiacdo ou modificacdo em lojas e
bancas depende de prévia autorizagcao da Camara Municipal, de acordo com o previsto nos n.22
e n.23 do artigo 18-2 do Regulamento.
2. Nas obras a efetuar devera ser assegurada a condicdes de acessibilidade, em respeito
com o Decreto-Lei n.2163/2006, de 8 de Agosto.
3. Sem prejuizo da observancia das disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, as obras
executadas por conta do concessionario, ficam desde logo, enquanto benfeitorias, propriedade
do Municipio, sem que assista ao concessiondrio exigir qualquer indemniza¢cdo ou compensacao
pelas mesmas.
4, No termo da concessdo todos os eventuais projetos das obras realizadas sdo entregues
ao Municipio, ndo se responsabilizando este por qualquer compromisso de ordem convencional

assumido pelo concessiondrio perante terceiros.

Artigo 5.2

Valor base do concurso

Lojas:

N.2 Loja Area Setor de Atividade Valor Base
Loja 25 17,24 m2 Artesanato 172 €

Loja 26 34,90 m2 Estabelecimento de Restaura¢do e Bebidas/ Produtos Alimentares | 349 €

Loja 28 17,24 m2 | Tabacaria/Papelaria/sapateiro/Costureira 172 €

Loja 31 34,90 m2 Estabelecimento de Restauragdo e Bebidas/ Produtos Alimentares 349 €

Loja 32 34,90 m2 Estabelecimento de Produtos Alimentares / Restauracdo e Bebidas | 349 €

Loja 34 37,36 m2 Estabelecimento de Produtos Alimentares / Restauragdo e Bebidas | 374 €

/ Cafetaria
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Bancas
N.2 Banca | Area Setor de Atividade Valor Base | Observagdes
Banca 2 8,09 m2 57€
Hortofruticolas
Banca 4 12,30 m2 86€
Banca 14 9,04 m2 54€
Banca 15 9,04 m2 Hortofruticolas, 54€
Banca 17 9,04 m2 Estabelecimento de Bebidas, 54€ Espago com frente com
pouca visibilidade
Tabacaria/ Papelaria,
Banca 19 7,95 m2 48€ Espaco com frente com
Comercio de Produtos Alimentares,
pouca visibilidade
Artesanato/ Artigos de Promocg&o Turistica
Banca 22 8,09 m2 48€ Espaco com frente com
pouca visibilidade
Artigo 6.2
CondigOes gerais
1. No ato da assinatura do contrato serdo pagos obrigatoriamente 50% do valor prestado

pelo concessionario, e os restantes 50%, trinta dias apds a data do mesmo, acrescido do valor do
IVA a taxa legal em vigor.

2. Na eventualidade do concessionario incumprir com o pagamento dos restantes 50% da
verba no prazo indicado, o lugar reverte, de imediato, para o Municipio com todas as
consequéncias dai decorrentes.

3. Caso o lugar de venda apresente atividades alternativas, o arrematante devera num prazo
de dez dias uteis contados da data de arrematagdo, informacdo a Divisao de Desenvolvimento

Econdmico, da sua pretensdo.
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4, O requerente interessado podera sugerir uma atividade alternativa para além das
estipuladas no concurso, as quais terdo que ser objeto de aprovagao pela Camara Municipal de
Evora.
5. No prazo de trinta dias contados da data de realizacdo da abertura de propostas, desde
que a totalidade do valor se encontre paga e o contrato assinado, a Cdmara Municipal entregara
ao concessionario a sua cépia do instrumento convencional.
6. O prazo de concessdo é de 10 (dez anos).
7. O estabelecimento ou lugar considera-se adjudicado nas condicbes em que
presentemente se encontra, sendo que todos os encargos decorrentes da realizagcdo de obras e
aquisicdo de equipamentos necessdarios ao pleno e legal funcionamento do lugar serdo da
responsabilidade do concessionario, apos autoriza¢dao prévia da Divisdo de Desenvolvimento
Econdmico.
8. No ato e abertura de propostas, serdo assinados pelo candidato os documentos de
compromisso e declaragdo de atividade comercial que ird desenvolver, devendo para tal fazer-
se acompanhar do cartdo de cidaddo ou cartdo de pessoa coletiva, no caso de empresas.
9. A taxa a suportar mensalmente pelo concessiondrio sera a resultante da proposta,
acrescida de IVA, vencendo a primeira no més seguinte ao da abertura do espaco adjudicado.
10. A gestdao do mercado municipal é da responsabilidade da Divisao de Desenvolvimento
Economico e a exploracdo reger-se-a pelo Regulamento do Mercado Municipal de Evora e
Decreto-Lei n.210/2015, de 14 de janeiro.
11. Caso os lugares das lojas ou bancas colocadas a concurso publico figuem desertos,
poderdo ser adjudicados diretamente pelo valor base de licitagdo, acrescido de 20%, dentro do
prazo de 4 anos contados da data de abertura das propostas.
12. A violacdo de qualquer das condicdes do presente caderno de encargos, implica a
reversao do lugar de venda para o Municipio, sem que o interessado tenha direito a qualquer

reembolso ou indemnizagdo.
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Artigo 7.2
Obrigacdes do concessiondrio
1. Constituem obrigacdes do concessionario:
a. Responsabilizar-se por quaisquer obras de conservacdao e manutencdo do espaco que lhe
for atribuido no mercado municipal, bem como por qualquer tipo de obra de adaptacao,
alteracdo ou ampliacdo futura, assim como pela obtencdo das respetivas licengas, autorizacées
e permissdes legalmente exigiveis que venham a ser necessdrias, responsabilizando-se pelos
custos referentes aos fornecimentos de energia elétrica e de abastecimento de agua.
b. Cumprir as normas, regulamentos e legislacdo aplicdvel na elaboragdo de projetos e na
execucdo de todos os trabalhos.
c. Zelar pela seguranca e bom funcionamento da area concessionada e assegurar a
qgualidade do servico prestado, bem como o cumprimento das regras de higiene e seguranca.
d. Suportar os custos inerentes a concessdo nos termos do art.2112 do presente caderno de
encargos incluindo o pagamento regular das taxas municipais regularmente previstas.
e. Restituir, findo o contrato, o imdvel em bom estado de conservacdo, ressalvadas a
deterioragcdes inerentes a um uso normal e prudente.
f. O cumprimento integral do Regulamento do Mercado Municipal de Evora.
2. O cumprimento do disposto no n.2 anterior ndo exclui o escrupuloso pelo concessionario
da legislacdo da Republica, designadamente no ambito fiscal, laboral, de seguranca alimentar, de

defesa do consumidor e no ambito da atividade econdmica respetiva.

Artigo 8.2
Transmissao de direitos sobre os espagos de venda
1. O direito de ocupacdo dos lugares de venda de carater permanente é intransmissivel, por
atos vivos, total ou parcialmente, sendo nulos e de nenhum efeito os atos e contratos celebrados
pelo concessiondrio em infracdo ao disposto neste preceito, salvo o disposto nos nimeros

seguintes.
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CAMARA MUNICIPAL DE EVORA
2. Aos titulares de direito de ocupacdo no Mercado Municipal, pode ser autorizada pela
Camara Municipal, a cedéncia, dentro do ambito e prazo da concessado, aos respetivos familiares
de 12 grau, desde que ocorra um dos seguintes fatos:
a. Invalidez do titular, comprovada mediante documento emitido pelo Instituto da
Seguranca Social;
b. Reducdo de pelo menos 50% da capacidade fisica normal do titular, comprovada
mediante documento emitido pelo Instituto da Seguranca Social ou por atestado médico no
ambito do Servico Nacional de Saude;
c. A transferéncia de direito de ocupa¢do pode ser requerida da sociedade para os
respetivos sdcios e vice-versa, mediante entrega de acordo escrito entre sdcios no qual
manifestem vontade inequivoca dessa transferéncia e desde que os sdcios titulares sejam
cOnjuges ou parentes em 12 grau e mantenham efetivamente atividade;
d. Outros motivos ponderosos e devidamente fundamentados e documentalmente
comprovados, verificados caso a caso.
3. A autorizacdo da cedéncia referida no n.2 anterior, deve ser requerida pelo titular do
direito de ocupacgdo, no prazo maximo de seis meses a contar da data de verificacdao de alguma

das situacdes prevista nas alineas a) a d) do mesmo numero.

4. A autorizacado da cedéncia depende, entre outros:
a. Da prévia regularizacao de todas as obrigacdes econdmicas para com a Camara Municipal;
b. Do preenchimento, pelo concessionario, das condi¢cdes previstas no Regulamento do

Mercado Municipal.

5. A autorizacdo da cedéncia é formalizada através do averbamento do nome do cessionario
no contrato ou titulos iniciais.

6. A autorizacdo da cedéncia implica a aceitacdo, pelo cessionario, de todas as obrigacdes
anteriormente assumidas pelo cedente bem como das relativas a ocupacdo do espaco
decorrentes das normas legais e regulamentares aplicaveis.

7. A cedéncia prevista nos nimeros anteriores ndo implica, sob forma alguma, o aumento

do prazo inicialmente concedido para o contrato ou outro titulo que legitime a ocupacao.
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Artigo 9.2
Mudanga de Atividade
O concessiondrio ndo poderd proceder a qualquer mudanca do ramo de exploracdo do

estabelecimento salvo prévia e expressa autorizacdao de Camara Municipal.

Artigo 10.2
Outras obrigacoes legais
1. E da responsabilidade do Concessionario a obtencdo prévia das licencas, autorizacdes ou

comunicacOes, exigidas nas disposicOes legais e regulamentares aplicaveis a atividade que

exerce.
2. Encontra-se sujeita a uma prévia aprovacdo por parte da Cimara Municipal de Evora:
i. A colocacdo de reclamos, anuncios e outros dispositivos andlogos nos lugares
de venda;
ii. A utilizacdo de qualquer tipo de aparelhagem sonora no espa¢o do Mercado
Municipal;
3. Sobre a afixacdo de publicidade rege a legislacdo em vigor e o disposto no Regulamento

e Tabela de Taxas e outras Receitas do Municipio de Evora.

4, Caso seja autorizada a difusdo publica de musica, a mesma encontra-se condicionada a
comprovacdo do pagamento prévio dos direitos de autor e nas situacdes aplicaveis, a prévia
emissdo de licenca especial de ruido, de acordo com o previsto no Regulamento Geral do Ruido

e ao pagamento da competente taxa.

Artigo 11.¢
Encargos da concessao

1. Taxa mensal, obtida de acordo com a proposta, acrescida de IVA.
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2. A falta de pagamento de pagamento no prazo designado fara incorrer o concessionario
em juros de mora, que determinara a obrigacdo do pagamento do pre¢o mensal em divida
acrescido de juros de mora a taxa legal, sem embargo de ser causa de resolucdo da concessao a
promover pela CaAmara Municipal de Evora uma vez decorrida uma mora correspondente a trés

mensalidades.

Artigo 12.2
Prazo mdaximo do inicio da exploragao
O Concessionario tem o prazo maximo de trinta dias, contados da assinatura do contrato para

iniciar a atividade e abrir a drea concessionada ao publico.

Artigo 13.2
Duragdo da concessao
1. A concessao vigora pelo prazo de dez anos.
2. O prazo referido no paragrafo anterior contar-se-a a partir da celebracdo do contrato

resultante do presente concurso.

Artigo 14.2

Caducidade e Termo da Concessao
1. Constitui causa de caducidade da concessdo o decurso do prazo respetivo.
2. A Camara Municipal de Evora pode mediante deliberac¢do e a todo o tempo, por o termo
ao contrato de concessao de lojas e bancas, face as seguintes circunstancias:
a. Quando o concessiondrio incumpra com as suas obrigacdes em termos do valor da
adjudicacdo ou do pagamento de taxas para com o Municipio;
b. Quando o concessionario ceda a terceiros, sem autorizagdo prévia da Camara Municipal
de Evora, a exploracdo do lugar;
c. Quando venha a entender-se que a continuacdo da atividade comercial, em face da

conduta do titular, é gravemente inconveniente para o interesse publico municipal;
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d. Quando se verifique a pratica reiterada de infragdes que, pelo seu numero e gravidade,
sejam igualmente lesivas dos interesses municipais e coletivos;
e. Quando o concessiondrio ndo inicie a atividade no prazo de 60 dias a contar da data da
adjudicacdo definitiva;
f. Quando nado efetue a mera comunicagdo prevista no RJACSR - regime juridico de acesso
e exercicio de atividades de comércio servicos e restauracdo, no prazo de 10 dias, contados a
partir da data da adjudicacao definitiva;
g. Quando se verifique o enceramento do local de venda por periodo superior a 45 dias, sem
prévia autorizacdao da Camara Municipal;
3. No que se reporta a alinea a) do niUmero anterior, a falta de pagamento das taxas por um
periodo igual ou superior a 90 dias, constitui causa bastante para que o termo da concessao se
verifique.
4, A reversao para o Municipio dos direitos e benfeitorias eventualmente realizadas nao

confere ao anterior titular do espaco o direito a qualquer indemnizagao ou compensacao.

5. No caso previsto no presente artigo a desocupag¢do do espaco deve ocorrer no prazo de
30 dias.
6. O concessionadrio deve proceder a retirada dos bens mdveis que Ihe pertengam, deixando

todo o espaco livre e desocupado, que entregara ao Municipio, em bom estado de conservacao,
apenas se admitindo o desgaste decorrente de um uso normal do mesmo.
7. Caso o concessiondrio ndo retire os bens no prazo referido nos termos do n.26 e no prazo

referido no n.25, o Municipio procedera a remocdo coerciva e faturard a expensas ao ocupante.

Artigo 15.2
Foro Competente
Para interpretar o presente contrato e dirimir qualquer litigio emergente do mesmo e da sua
execucdo é competente o Tribunal Administrativo e Fiscal de Evora, com renuncia expressa a

qualquer outro.
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