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Camara Municipal

1. INTRODUGCAO

A 12 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Evora (PDME) ganhou eficacia com a publicacdo no Diario da
Republica, 22 série, n.2 18, do regulamento 47/2008, de 25 de janeiro. Desde a sua entrada em vigor,

ocorreram varios procedimentos de correcdo e de alteracdo devidamente enquadrados e justificados,

tendo os respetivos atos sido objeto de publicacdo no Didrio da Republica através dos seguintes avisos:

PUBLICACAO ATO MOTIVO DATA
Necessidade de adequagdo a evolugdo, a
Regulamento - . s B
Revisdo médio e longo prazo, das condi¢des 25 de janeiro 2008
n.247/2008 . ; e L .
ambientais, econémicas, sociais e culturais.
Aviso 4402/2008 Retificagdo Erro material 20 de fevereiro 2008
Aviso 2352/2009 Retificacdo Erro material 26 de janeiro 2009

Aviso 2353/2009

Alteragdo por adaptagdo

Criagdo da ZPE Evora

26 de janeiro 2009

Aviso 16321/209

Corregdo material

Erro material

18 de setembro 2009

Aviso 25516/2010

Alteragdo por adaptagdo

Publicagdo do PROTA

07 de dezembro 2010

Aviso 26525/2010

Corregdo material

Erro material

17 de dezembro 2010

Aviso 2174/2013

Alteragdo

Erros materiais; Alteragdes normativas;
AlteragGes de adequagdo a nova disciplina
legislativa; Republica o regulamento.

12 de fevereiro
2013

Aviso 13604/2016

Alteragdo por adaptagdo

Aprovagdo do PMDFCI

3 de novembro 2016

Aviso 3204/2018

Alteragdo por adaptagdo

Transposigdo dos PEOT

9 de margo 2018

Aviso n.2 3765/2020

Alteracdo por adaptagdo

Identificar as dreas da REN (Despacho
n28488/2019, de 25 setembro 2019) planta
de condicionantes e integra-las na estrutura
ecoldgica dos planos territoriais de ambito

municipal

4 de margo 2020

Desde a Ultima alteracdo do PDME, Aviso 2174/2013 de 12 de fevereiro, que republicou o regulamento,
ocorreram importantes alteracdes legislativas em matéria de ordenamento do territério que determinaram
a necessidade da incorporagdo nos PMOT das novas regras de classificacdo e qualificacdo do solo e a
transposi¢do dos Planos Especiais de Ordenamento (PEOT).

Em marco de 2018, através do Aviso 3204/2018 de 9 de marco, o municipio de Evora transpds para o PDME
o conteudo dos seguintes Planos Especiais de Ordenamento do Territério identificados no territério
conforme determinava a Lei de Bases da Politica Publica de Solos, Ordenamento do Territério e de
Urbanismo, aprovada pela Lei n.2 31/2014, de 30 de maio (LBPPSOTU), na sua versdo atual:

e POAAP de Alqueva e Pedrégdo, publicado através da RCM n.2 94/2006, de 4 de agosto.
e  POAAP de Divor, publicado através da RCM n.2 115/2005, de 6 de julho

e POAAP de Monte Novo, publicado através da RCM n.2 120/2003, de 14 de agosto

e POAAP da Vigia (publicado através da RCM n.2 50/98, de 20 de abril)
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Camara Municipal

Importa, por isso, agora e através de um procedimento de alteracdo, ao abrigo do art.2 1192 do Decreto-

Lei 80/2015, de 14 de maio, adotar para o PDM as regras de classificagdo e qualificagdo do solo decorrentes

na LBGPPSOTU e do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT)1.

A classificacdo do solo determinada pela referida LBGPPSOTU traduz uma opgao de planeamento territorial

que determina o destino basico do solo, assentando na distingdo fundamental entre a classe de solo rustico

e a classe de solo urbano, eliminando para isso a categoria operativa de solo urbanizavel.

O presente processo de alteracdo do PDME fica abrangido pelo regime transitério descrito no artigo 822

da Lei n231/2014, de 30 de maio, na sua versdo atual que refere:

2- As regras relativas & classificagdo de solos, previstas na presente lei, sGo aplicdveis aos
procedimentos de elaboragdo, alteragdo ou revisGo de planos territoriais de dmbito intermunicipal
ou municipal, que se iniciem apds a data da sua entrada em vigor e aos que ainda se encontrem
pendentes um ano apds essa data, sem prejuizo do disposto no nimero seguinte.

3 - Nos procedimentos de elaboragéo, alteragdo ou revisdo de planos territoriais a que se refere o
numero anterior, terrenos que estejam classificados como solo urbanizdvel ou solo urbano com
urbanizagdo programada, mantém a classificagéo como solo urbano para os efeitos da presente
lei, até ao termo do prazo para execugdo das obras de urbanizagdo que tenha sido ou seja definido
em plano de pormenor, por contrato de urbanizagéo ou de desenvolvimento urbano ou por ato
administrativo de controlo prévio

e pretende responder aos mais recentes prazos impostos pela nova redagdo do RJIGT, prevendo-se que a

primeira reunido plenaria, decorrente da entrega da presente Proposta de Plano, ocorra até 31 de margo

2022, conforme consta da ultima alteracdo ao DL n.2 80/2015, de 14 de maio, que conferiu a seguinte

redacdo ao artigo 1992:

1-As regras relativas a classificagdo dos solos s@o aplicaveis nos termos do artigo 82.2 da lei bases
de politica publica de solos, do ordenamento do territorio e urbanismo.

2 - Sem prejuizo do disposto no numero anterior, os planos municipais ou intermunicipais devem,
até 31 de dezembro de 2022, incluir as regras de classificagdo e qualificagdo previstas no presente
decreto-lei, abrangendo a totalidade do territdrio do municipio.

3 - Se, até 31 de margo de 2022, ndo tiver lugar a primeira reunido da comisséo consultiva, nos
termos da alinea a) do n.2 1 do artigo 13.2 da Portaria n.2 277/2015, de 10 de setembro, ou a
conferéncia procedimental a que se refere o n.2 3 do artigo 86.2 do presente decreto-lei, por facto
imputdvel ao municipio ou a associagdo de municipios em questdo, é suspenso o direito de
candidatura a apoios financeiros comunitdrios e nacionais que ndo sejam relativos ¢ sadde,
educagdo, habitagdo ou apoio social, até a conclusdo do procedimento de alteragdo ou revisdo do
plano territorial em causa, ndo havendo lugar a celebragéo de contratos-programa.

4 - Para os efeitos previstos no nimero anterior, presume-se imputdvel ao municipio a falta de
comparéncia a reunido ou a falta de envio atempado da proposta de plano, aplicando-se, com as
devidas adaptagées, o disposto no n.2 6 do artigo 29.2

5 - A partir da data estabelecida no n.2 2, a auséncia das regras de classificagdo e qualificagdo
previstas no presente decreto-lei, em qualquer parte do territdrio do municipio, por motivo que lhe
seja imputdvel, implica a suspensdo das normas dos planos territoriais em vigor na drea em causa,
ndo podendo, nessa drea e enquanto durar a suspensdo, haver lugar @ prdtica de quaisquer atos
ou operagBes que impliquem a ocupagdo, uso e transformagdo do solo, sem prejuizo do disposto
no n.2 3 do artigo 82.2 da Lei n.2 31/2014, de 30 de maio, na sua redagdo atual.

6 - Para os efeitos previstos no nimero anterior, a Comiss@o de Coordenagéo e Desenvolvimento
Regional competente identifica as disposicGes objeto de suspensdo, ouvido o municipio, podendo
este, no prazo de 30 dias, indicar as dreas que jd tenham sido objeto de classificagdo do solo e as
que se encontrem abrangidas pela excegdo prevista no n.2 3 do artigo 82.2 da Lei n.2 31/2014, de
30 de maio, na sua redagdo atual, ou demonstrar que o incumprimento decorreu de motivo que
ndo lhe é imputdvel.

1 Decreto-Lei n.2 80 /2015, de 14 de maio, na sua versdo atual
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A presente alteracdo do PDME respeita o teor do parecer da CCDRA sobre Planos Municipais - Regras
Relativas aos Planos Territoriais Em Vigor na Area Em Causa (Parecer Juridico N.2 [01767-2021-DASAL/DAJ
de 12/10/2021). Segundo este parecer (..) e porque a alteracdo mais relevante operada por esta nova
legislacdo da-se em matéria de solo urbano, mais concretamente nos solos urbanizaveis — que leva a
eliminagdo, da classe dos solos urbanos, da categoria operativa dos solos urbanizdveis — deixaram de
integrar o solo urbano, estamos em crer, salvo melhor opinido que a suspensdo mencionada no n.2 5 do
artigo 1999, apenas acontecerd nos solos urbanizaveis, apenas se excecionado os terrenos que estejam
classificados como solo urbanizével ou solo urbano com urbanizagdo programada, até ao termo do prazo
de execugdo das obras de urbanizacdo que tenha sido ou seja definido em plano de pormenor, por contrato
de urbanizagdo ou de desenvolvimento urbano ou por ato administrativo de controlo prévio nos termos
do artigo 82.2 n.23, da lei 31/2014.

De acordo com o parecer transcrito, a presente alteracdo do PDME tem como objeto principal as categorias
do solo urbano, tendo em vista a eliminagdo das zonas urbanas de expansdo dos diversos aglomerados do
concelho, que correspondem o solo urbano urbanizavel ou com urbanizagdo programada. Esta alteracdo
é devidamente articulada com a revisdo do Plano de Urbanizacdo de Evora, (Deliberacdo da CME de
27.10.2021, publicada Aviso n.2 22304/2021, de 26 de novembro), no respeitante a alteragdo do perimetro
urbano da cidade de Evora e a consequente reclassificacdo do solo urbano em solo rustico e respetiva
qualificacdo e insergdo nas respetivas categorias de solo. Em funcdo disto, a presente alteragcdo ao PDME
respeitante ao solo urbano da cidade de Evora consistiu apenas na eliminagdo dos solos urbanizaveis, sendo
a qualificacdo do solo efetuada em sede de revisdo do Plano de Urbanizac3o de Evora.

Esta alteragdo ao PDME é também considerada uma oportunidade de efetuar corre¢Bes materiais ja
identificadas em resultado da aplicagcdo do plano assim como, a alteragdo por adaptagdo resultante da
publicagdo da condicionante perigosidade de incéndio e a redefinigdo da RAN e REN resultante da previsivel
reducdo dos perimetros urbanos do concelho. Neste sentido, deliberou a Cimara Municipal de Evora, em
reunido plenaria ocorrida a 27 de outubro 2021 e retificada a 24 de novembro de 2021, sobre a elaboragdo
da alteracdo do Plano Diretor Municipal de Evora incidindo esta sobre um conjunto de matérias do &mbito
da adequagdo a nova disciplina legislativa e de ambito material.
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2. DELIBERAGAO DE CAMARA - ALTERACAO DO PDM

[ 1 EVORA

_EVORARO21 15748
Camara Municipal

PROPOSTA PARA AGENDA DE REUNIAO PUBLICA

G;OPONENTE N° na ordem do dia 6 [
Presidente Carlos Pinto de Sa [ URGENTE
ThruLom SERVICO QUE ELABOROU
Alteragdo do Plano Diretor Municipal de Evora, DORUISAA
Proc.® /DORU
CORPO DA PROPOSTA REGISTO DE SAIDA
Propde-se aprovagdo das propostas do servigo, numeradas de 1 a 7, N*®32 21102021
conforme a seguir especificadas. VisTO
ESPECIFICAGOES 2 IR

1. Propde-se deliberar o Inicio do procedimento de alteragdo do Plano Diretor Municipal de Evora,
relativamente 4s matérias enunciadas, nos termos e para os efeitos do disposto nos artigos 76°
(elaboragdo) 115° (Disposigbes gerais), 119° (Procedimento) e 123° (Alteragdio simplificada) do Decreto-
Lei n.® 8072015, de 14 de maio na sua versdo atual.

2. Propde-se determinar que esta alterag3o nfo abrange a estratégia de ordenamento do territério contida no
PDM, mas visa a adequaglio &s novas regras de classificag8o e qualificagio do solo definidas em
legislagdo de ambito nacional, bem como as necessarias alleragdes regulamentares que se venham a
mostrar necessarias, em resultado da adaptacio a efeluar;

(CONT.)
{1) Taf como deverd conslar 0 acla {2) O qué, como, Quando & povged
C}} Presencas: [] Ausencias: Dlmpeamam
Kl Aprovado
[] nao Aprovade & unanimidade [] Votos a Favor
[] Adiado [] maioria [] votos Contra
[ Retirado [} Escrutinio Secreto | [] Abstengses et — A
[] Enviar a Am,
[ 1. conhecimento
Informagéo ao Proponente:
Minuta-Reunio de (0 (2 )0 S«Wu_@éz O Presidente: ’ € — ¢ )
[~
(] :6;?:0’035:;?;“’ 7] cmevora@cm-evora.pt @, 266777000 1 www.cm-evora.pt | # @Evoraoticlas
[ et 2 L)

o Ydes
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ESPECIFICAGOES (continuagio)

3. Propde-se ndo sujeitar o procedimento de alteragdo do POME a Avaliago Ambiental Estratégica
(AAE), conforme disposto no n®4 do DL 232/2007, de 15 de junho na sua versfo atual pelas razbes
descritas nas especificagdes, que fazem com que este procedimento ndo sefa suscetivel de
desencadear efeitos significativas no ambiente;

4. Propbe-se aceitar o conteddo exposto no Enquadramento /Termos de Referéncia, fixando o prazo
de 31 de dezembro de 2022 para conclusdo do processo de alteragio, Incluindo a aprovagSo pela
Assemblela Municipal e publicagio em Diario da Repablica;

6. Propbe-se submeter estas decisdes a um periodo de participac®o pablica, pelo prazo de 15 dias,
para formulagdo de sugestdes, apresentagSo de informagdes ou esclarecimentos, sobre as
questdes que possam ser consideradas no &mbito desta alteragio do PDME, nos fermos do n.® 1,
do artigo 76.°, e do n.° 2 do artigo 88° do RJIGT,

6. PropGe-se proceder a publicagdo do conteGdo da deliberago no Didrio da Repablica e divulgé-la na
Comunicago Social, na plataforma Informatica do Municipio e nos locais de estilo, através de

Edital.

7. Propbe-se dar conhecimento desta deliberagio & Comissdo de Coordenagiio e Desenvolvimento
Regional do Alentejo - CCDRA, e solicitar, ao abrigo do artigo 83° do RJIGT, Informagéio sobre o
tipo de acompanhamento aos lrabalhos a efetuar.

A. PROCEDIMENTOS E PUBLICAGOES DO PDM DE EVORA EM VIGOR

A 1* Revis3o do Plano Diretor Municipal de Evora (PDME) ganhou eficdcla com a publicagdo em
Ditrio da Repdblica, 2* série, n.® 18, do Regulamento 47/2008, de 25 de janeiro. Desde a sua
entrada em vigor, ocorreram varios procedimentos de corregdio e de aleragfio devidamente
enquadrados e justificados, tendo os respetivos atos sido objeto de publicagdo no Didrlo da

Republica através dos seguintes avisos:
8 ;;i‘_;gssg:?;"’ [¥] cmevora@cm-eyors.pt Q, 266777 000 B www.cm-evora.pt [fl@EvoraNoticias
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o 2
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NiEEsEn

EVORA

NT_EVORA021/5748
Céamara Municipal
PUBLICAGAO ATO MOTIVO DATA
= o m adaqn-;‘l; Aevolg3o, 8
Wn n' médio ¢ prazo, m
4712008 Padato senblentais, ecandmicas, socials & 25 da janalro 2008
cullursis,
Aviso 44022008 Retticagho Erro material 20 de feveteiro 2008
Aviso 235272009 Rebficago Etro material 26 de faneko 2000
ARaracio por
Aviso 23532009 adaplagdo Crisglo da ZPE Evora 26 de Janeiro 2009
Aviso 16321/200 Corregdo material Etro material 18 de setembro 2009
Aviso 2551672010 m Publicagso do PROTA 07 de dozembro 2010
Aviso 265252010 Carregdo material Erro materisl 17 Go dezembro 2010
EIros materiais; Alleragbes nomialivas,
Aviso 217472013 | Alteraghio smpificada | Al de adequagso a nova 12 de & 2013
Aviso 136042016 ﬁ“ffT“”“ AprovagBo do PMOFC] 3 do novembro 2016
Aviso 320412018 A‘%ﬁ! ; I';“' Transposkdo dos PEOT 9 do masgo 2018
| Identicar a5 dreas da REN (Despacho
raap— n*8488/2019, de 25 selembro 2019) planta
Axiso n.® 3765:2020 adaptagdo de condicianantos & integrd-iss na Ada margo 2020
eslrulura ecoldgica dos planos temitoriais
de dmbilo municipal

B. ENQUADRAMENTO / TERMOS DE REFERENCIA:

Desde a dltima alteragio simplificada do PDME, Aviso 2174/2013 de 12 de fevereiro, ocorreram
importantes alteragdes legislativas em matéria de ordenamento do lerritério que determinam a
adogdo das novas regras de classificaghio e qualificagdo do solo, nomeadamente:

a) A Lei n.® 31/2014, de 30 de maio, vulgarmente conhecida como a nova Lei de Bases Gerals
da Politica Pablica de Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo, estabeleceu as
bases gerais de politica piblica de solos, do ordenamento do territério e do urbanismo, definindo
novas regras gerais para a classificago e qualificagdo do solo ristico e urbano, de que se

destaca a eliminago da categoria de solo urbanizével,

@
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b) Dando cumprimento a Lei de Bases, o DL 80/2015, de 14 de maio, definiu 0 novo Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), determinando, no n.° 2, do artigo 199.°,
um prazo méxmo de 5 anos para os Planos Municipais se adaplarem a nova legislagao, sob
pena de suspens&o das normas que ndo se adequem ao legislado:

“Artigo 199.° ...

2 ... os planos municipais ou intermunicipals devem, no prazo méximo de cinco anos apés a
enlrada em vigor do presente decreto-el, incluir as regras de classificagio e qualificagio
previstas no presente decrelo-lei, sob pena de suspensdio das normas do plano territorial
que deveriam ler sido alleradas, nfo podendo, na érea abrangida e enquanto durar a
suspensdio, haver lugar & prética de quaisquer alos ou operagbes que impliquem a
ocupagdo, uso e lransformagéo do solo”;

c) Em 19 de Agosto de 2015, foi finalmente publicado o DR n.® 15/2015, que concreliza os
critérios de classificagiio e reclassificagio do solo, bem como os critérios de qualificagdo e as
categorias do solo rdstico e do solo urbano em fungdo do uso dominante, aplicavels a todo o
termtorio nacional, dando cumprimento ao arligo 74.° do RJIGT;

d) O prazo de cinco anos para adaptagdo dos Planos Municipais as novas regras de
classificag®o do solo, que terminava em meados de 2021, velo a ser adlado com a publicacio de
uma alteragao ao RJIGT - Decreto-Lei n.° 2512021, de 29 de margo ~ definindo prazos concretos
para incluir as novas regras de classificagio e qualificagdio conforme se pode confimar na
transcrigdo de extrato da referida allerag8o ao RJIGT, que se segue.

“Artigo 199.° ...

2 - Sem prejuizo do disposto no ndmero anterior, os planos municipais ou intermunicipais
devem, até 31 de dezembro de 2022, incluir as regras de classificagio e qualificago
previstas no presente decrefo-lel, abrangendo a tolalidade do temitério do municipio.

3 - Se, até 31 de margo de 2022, nio liver lugar a primelra reunifo da comisséio consultiva,
nos termos da alinea a) do n.° 1 do artigo 13.° da Portaria n.® 277/2015, de 10 de setembro,
ol a conferéncia procedimental a que se refore o n.° 3 do artigo 86.° do presente decrelo-le),
por facto imputdvel ao municipio ou & associagdo de municipios em questdo, & suspenso o
dirsito de candidatura a apolos financeiros comunitérios e nacionais que nio sejam relativos &
sadde, educagdo, habitagéo ou apoio social, até & concluséo do procedimento de alteragdo ou
revisio do plano lerritorial em causa, ndo havendo lugar & celebragSo de contralos -

programa.”
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Ocorreram ainda alleragBes legislativas de cardcter operacional que importa tomar em consideragiio,
designadamente:

- Regulamento n.° 142/2016 de 9 de fevereire - que regulamenta a produgao cartogréfica;
- Decreto Regulamentar n.” 52019 de 27 de setembro - que define conceitos técnicos atualizados
nos dominios do ordenamento do territdrio e do urbanismo.

A necessidade de apresentar uma proposta de aiteragdo do PDME a 31 de margo de 2022, implica que
os trabaihos a execular se centrem no objetivo de adequacfo 308 novos critérios de qualificacio e
classificagdo do solo, aproveitando também esta oportunidade para efeluar corregbes materials e
alteragbes por adaptacio identificadas em resultado da aplicagdo do Plano.

Assim sendo, considera-se que a presente alteragio do PDM, deverd ser efeluada nas seguintes
condigdes:
- serem os trabalhos elaborados com recurso aos servigos municipais, em articulagéio com a

equipa externa contratada para a elaboragdo da revis@o do Plano de Urbanizag#io de Evora no
que se refere ao perimetro urbano da Cidade;

~ 0 dmbito dos lrabalhos a realizar se centre na adequacdo & classificagdo do solo e categorias de
espagos previstas na Lei dos Solos e RJIGT, procedendo as corregdes materiais no que toca a
erros @ omissbes do regulamento e plantas do PDME, ao abrigo do art® 122° do Decreto-Lel
n°80/2015, de 14 de malo, que se venham a mostrar indispensaveis.

C. NAO SUJEICAO DO PROCEDIMENTO DE ALTERAGAO DO PDME A AVALIAGAO
AMBIENTAL

A alteragio do PDME néo esta sujeita a procedimento de Avaliagio Ambiental Estratégica (AAE),
conforme disposto no n*4 do DL 232/2007, de 16 de junho na sua verso atual pelas seguintes
razbes que fazem com que este procedimento ndo seja suscetivel de desencadear efeltos
significativos no amblente:

a. A alteragdo simplificada do PDME, publicada através do Aviso 2174/2013, foi sujeita a AAE
acautelando, nessa altura, as intervengbes territorials susceliveis de desencadear efeitos

significativos no ambiente.
Prags de Sertério [~} cmevora@cm-evora.pt 4, 266 777000 W, cm-evora.pt | {| @EvoraNoticlas
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b. A presente alteragdo, dada a sua nalureza, nac prevé albergar no territdrio do PDM projetos
mencionados nos Anexos | e |l do Decreto-Lei n®151-B/2013 de 31 de outubro além dos que ja
se enconiram previstos no atual esquema de ordenamento.

¢. O Plane de Urbanizag8o de Evora, cuja revisdo estd na iminéncia de ser iniciada, seré sujeito
a Avaliago Amblental Estratégica,

@ Pracade Sertorio 1oy conovora@em-evora.pt @, 268777 000 i www.cm-evora.pt [{l@EvoraNoticlas
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PROPOSTA PARA AGENDA DE REUNIAO PUBLICA

PROPONENTE N° na ordem do dis + O
Presidente Carios Pinto de Sa [0 URGENTE
TITULO ¢y SERVIGO QUE ELABOROU
Alterago do Plano Diretor Municipal de Evora ~ Retificag&o DORUISAA
Proc.® 1/DORU
CORPO DA PROPOSTA REGISTO DE SAIDA
Propbe-se a aprovagdo da refificagdo da proposta do servigo N.°39 18/11/2021
r da de 1., p nte na deliberagdo da Reunido Publica de VISTO
Camara de 27/10/2021. /y -
ESPECIFICAGOES - 7

Propde-se a retificago do texto da proposta do servico, numerada de 1., da deliberagao da Reunido Pablica

de Camara de 27/10/2021 nos seguintes termos:

1. Propde-se deliberar o inicio do procedimento de alteragio do Plano Diretor Municipal de Evora,
relativamente as matérias enunciadas, nos lermos e para os efeitos do disposto nos artigos 76°
(Elaboragao), 115° (Disposicdes gerais), 119 (Procedimento) do Decreto-Lei n.*80/2015, 14 de maio

na sua vers&o atual.

(1) Taf como deveva cansfar na acfa (21 O qué, como. Quavido & povgud

m Presencas: [] Auséncias: E]Impedimentos:
&« Aprovado
[] Nao Aprovado ¥ Unanimidade [] votos a Faver
[ Adiado [ maioria [ vetos Contra
[] Retirado [Jescrutinio Secreto O Abstengdes
[] Enviara AM.
[ 7. connecimento
Informagdo ao Proponente;
o=
Minuta-Reuniso de 2Urd( 131 O Secretario: [ gé: py—— ) -

3 Prags de Sertério
' 7004-506 Evora

[] cmevoraghcm-evora.pt U, 266777 000
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3. PARTICIPAGCAO PREVENTIVA

No ambito deste procedimento de alteracdo do PDM de Evora e de acordo com o n.2 1 do artigo 76.2 e 0
n.2 2 do artigo 88.2 do RIJIGT foi estabelecido um periodo de 15 dias uteis a contar do dia seguinte a
publicacdo, que decorreu entre 27 de dezembro de 2021 a 14 de janeiro de 2022, para participacdo publica
preventiva.

Durante este periodo foram rececionadas sugestdes e informac&es sobre varias questdes capazes de serem
consideradas no ambito do procedimento de alteracdo ao Plano Diretor Municipal de Evora e cuja
ponderacdo de inclusdo na proposta se concretiza em relatério préprio que se anexa.
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4. ALTERACOES PRODUZIDAS NO PDME

A. ALTERACOES DECORRENTES DA ADEQUAGAO A NOVA DISCIPLINA LEGISLATIVA - LEI N232/2014, DE 30 DE MAIO

LEI DE BASES GERAIS DA POLITICA PUBLICA DE SOLOS, DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO E DE URBANISMO

Desde a entrada em vigor da 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Evora, em janeiro de 2008, a disciplina legislativa do
ordenamento do territério sofreu varias alteragdes. Revela-se nesta fase oportuno proceder a devida atualizagdo e
compatibilizagdo do plano face a tais normas a fim deste se colocar em conformidade com a disciplina do ordenamento do

territério.
LEI DE BASES DA q A Estabelece as bases gerais da politica publica de solos, de ordenamento do territério e de
: Lei 31/2014, de 30 de maio | ¢ g poltee
POLITICA PUBLICA DE urbanismo.
RD:,\OI:&SEI\?TEO DO Primeira alteracdo a lei de bases gerais da politica publica de solos, de ordenamento do territdrio
(0] %: e de urbanismo estabelece nova redagdo do artigo 782 referindo que o contetdo dos planos
TERR|TOR|O E 3 Lei n.2 74/2017 especiais de ordenamento do territério em vigor deve ser transposto, nos termos da lei, para o
URBANISMO =1 plano diretor intermunicipal ou municipal e outros planos intermunicipais ou municipais aplicaveis
(LBPPSOTU) a drea abrangida pelos planos especiais, até 13 de julho de 2020.

B. ALTERACOES DECORRENTES DA ADEQUAGAO A NOVA DISCIPLINA LEGISLATIVA — REGIME JURIDICO DOS

INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL - DL 80/2015 DE 14 DE MAIO

Os IGT sdo regulamentados pelo Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), instituido pelo DL n.2 80/2015,

de 14 de maio, que define o dmbito das relagGes entre os diferentes niveis de planeamento, estabelece o regime geral de uso do

solo e o regime de elaboragdo, aprovagdo, execugdo e avaliagio dos IGT (Artigo 1.2 do RJIGT). O RJIGT desenvolve as disposi¢bes

relativas ao planeamento territorial em concorddncia com o estipulado na LBPSOTU, pelo que estabelece um sistema de gestdo

territorial que é concretizado por diferentes instrumentos organizados em démbitos nacional, regional, intermunicipal e municipal

(Artigo 2.2 do RJIGT).

DL 80/2015, de 14
de maio

Desenvolve as bases da politica publica de solos, de ordenamento do territério e de urbanismo, definindo o
regime de coordenagdo dos ambitos nacional, regional, intermunicipal e municipal do sistema de gestdo
territorial, o regime geral de uso do solo e o regime de elaboragdo, aprovagdo, execugdo e avaliagdo dos
instrumentos de gestdo territorial.

REGIME
JURIDICO
DOS
INSTRUMEN
TOS DE
GESTAO
TERRITORIA
L (RIGT)

ALTERACOES

Decreto-Lei n.2
25/2021, de 29 de
margo

E alargado até ao dia 31 de dezembro de 2022 o prazo para incluir nos planos municipais ou
intermunicipais as regras de classificagdo e qualificagdo dos solos.

E adotada uma previsdo intercalar destinada a assegurar que os procedimentos ja se
encontram em fase de instrugdo a 31 de margo de 2022.

E aperfeigoado o mecanismo de suspensdo associado ao incumprimento do prazo final de
adaptagdo dos planos:

E necessario que as CCDR identifiquem as areas objeto de suspensdo.

Os planos setoriais expressamente previstos por lei e os planos regionais de ordenamento
do territério em vigor sdo equiparados, para todos os efeitos, aos programas setoriais e aos
programas regionais, respetivamente.
Estabelecem-se medidas que asseguraram a atualizagdo dos planos territoriais decorrente
da elaboragdo, alteragdo ou revisdo de programas especiais.

E possibilitada a reclassificacdo, através da alteragdo ou revisdo do plano territorial, dos solos
destinados a criagdo ou ampliagdo de dreas empresariais na contiguidade de solos urbanos,
desde que acompanhada da delimitagdo de uma unidade de execugdo e da garantia da
provisdo de infraestruturas e de servigos associados.
Sdo reforgados os mecanismos de salvaguarda dos valores protegidos pelos programas
territoriais no quadro da sua transposigdo para os planos territoriais.

E clarificado o mecanismo da ratificagio de planos diretores municipais. O objeto da
ratificagdo ndo é o plano diretor municipal, na sua globalidade, mas apenas as normas do
mesmo que sejam incompativeis com normas de outros instrumentos de gestdo territorial
aplicaveis.

Decreto-Lei n.2

O prazo para a transposigdo das regras dos planos especiais de ordenamento do territdrio
em vigor para o plano diretor intermunicipal ou municipal e outros planos intermunicipais

3/20.21’ Eje 7 de ou municipais aplicaveis a drea abrangida pelos planos especiais ¢ alargado até 13 de julho
Janeiro de 2021.
Decreto-Lei n.2
81/2020, de 2 de Altera o n.21 do artigo 1232
outubro

72 alteragdo ao
Decreto Lei 10-
A/2020, de 13 de
margo

Estabelece medidas excecionais e temporarias relativas a situagdo epidemioldgica do novo
Coronavirus - COVID 19 suspendendo no seu Artigo 35.2-D os prazos para os planos
municipais previstos no n.2 1 do artigo 78.2 da Lei n.2 31/2014, de 30 de maio, na sua redagdo
atual e os prazos previstos no n.2 2 do artigo 199.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de
maio;

Praga de Sertorio
7004-506 Evora
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C. ALTERACOES DECORRENTES DA ADEQUAGAO A NOVA DISCIPLINA LEGISLATIVA - REGIME JURIDICO DOS
INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL - DECRETOS REGULAMENTARES:

- DR N.2 15/2015 DE 19 DE AGOSTO
- DR N.2 5/2019 DE 27 DE SETEMBRO
- REGULAMENTO N.2 142/2016 DE 9 DE FEVEREIRO

Critérios de classificacdo e reclassificagdo do solo, bem como os critérios de qualificagcGo e as categorias do solo
rustico e do solo urbano em fungdo do uso dominante, aplicdveis a todo o territério nacional.

CRITERIOS DE
CLASS|F|CA(;AO E DR15/2015, de | critérios de classificagdo e reclassificagdo do solo, bem como os critérios de qualificagdo e as categorias do solo
QUAL|F|CACAO DO 19 de agosto rustico e do solo urbano em fungdo do uso dominante, aplicaveis a todo o territdrio nacional.

SOLO

Conceitos técnicos a utilizar nos instrumentos de gestdo territorial.

CO,NCEITOS Os conceitos técnicos, a utilizar nos instrumentos de gestao territorial, sdo constituidos em dois grupos (anexos):
TECNICOS Conceitos relativos aos indicadores e parametros;
ATUALIZADOS NO Decreto Conceitos relativos a simbologia e a sistematizagao grafica.

Incluem-se novos conceitos técnicos (referentes a reabilitacdo urbana), alteram-se outros (por exemplo, o
DOM[NIO DO Regmamentar conceito de solo urbano e de regime de uso do solo), e clarificam-se conceitos que ja existiam, nomeadamente
ORDENAMENTO n.e 5/2019 associados a politica de solos.
DO TERR|TOR|O E Procede-se, ainda, a jungdo, pela primeira vez num diploma, dos conceitos relativos a simbologia e a
sistematizagdo gréfica a utilizar nos instrumentos de gestdo territorial.
DO URBANISMO coe 8

Principios e normas a que deve obedecer a produgdo cartogrdfica no territdrio nacional.

Decreto-Lei n.2
193/95, de 28 de | Estabelece os principios e normas a que deve obedecer a produgdo cartografica no territério nacional.

julho

E introduzido um principio de cooperagdo com os municipios e entidades intermunicipais, mediante a
REGIME celebragdo de protocolos.
JUR[D|CO DA Alarga-se o prazo de atualizagdo da cartografia de base a utilizar nos planos territoriais e fixa-se um regime de
PRODUCAO Decreto- isengdo para situagdes que ndo justificam a sua sujei¢do a tais prazos.

e . O procedimento de mera comunicagdo prévia junto da Dire¢do-Geral do Territério (DGT) é simplificado.
CARTOGRAFICA Lei n® Institui-se uma Base de Dados Nacional de Cartografia que promova a disponibilizagdo de uma cobertura
NO TERRITORIO 130/2019 nacional a escala 1:10 000 ou, em determinadas areas, superiores, utilizavel em mdltiplos fins, e que fomenta

NACIONAL de 30 de maiores niveis de racionalidade do investimento publico e promove a informagdo geografica.
Em matéria de utilizagdo para fins civis da cartografia militar, é obrigatdrio publicitar as caracteristicas técnicas
agosto da informagdo cartogréfica, mediante parecer prévio do Conselho Coordenador de Cartografia.
S&o reforgados os poderes de fiscalizagdo sucessiva da DGT, explicitados os poderes de homologagdo de
cartografia das RegiGes Auténomas e atualizada a composi¢do e competéncias do Conselho Coordenador de
Cartografia.
E clarificado e simplificado o regime de producdo de cartografia temética.

ALTERACOES

Por forca da aplicagdo dos diplomas LBGPPSOT (Lei n231/2014, de 30 de maio), do RJIGT (DL 80/2015 de 14
de maio) e do DR 15/2015 de 19 de agosto, nas suas versdes atuais, através do presente procedimento de
alteracdo do PDME, eliminaram-se as categorias operativas de solo urbanizavel e reclassificaram-se, os
solos afetados, a luz da atual legislagdo que determina o destino basico do solo assente na distin¢do
fundamental entre a classe de solo rustico e a classe de solo urbano.

Esta alteracdo produz efeitos no regulamento, na planta de ordenamento e na planta de condicionantes
do PDME, afetando no territério do concelho todos os solos ndo abrangidos por qualquer um dos

seguintes critérios que permitem manter o estatuto de solo urbano, a saber:
» Ossolos abrangidos pela excecdo prevista no n23 do artigo 822 da Lei 31/2014, de 30 de maio,
mantém o estatuto de solo urbano até ao termo do prazo para execugdo de obras de

urbanizagdo, que tenha sido definido em plano de pormenor, por contrato de urbanizagdo ou
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de desenvolvimento urbano ou por ato administrativo de controlo prévio, findo este prazo

integram o elenco de solos urbanos.

» Os solos que preenchem os critérios cumulativos fixados no artigo 72 do DR 15/2015 de 19

de agosto:

Artigo 7.2
Classificagdo do solo como urbano
1 — A classificagéo do solo como urbano visa a sustentabilidade e a valorizagdo das dreas urbanas, no
respeito pelos imperativos de economia do solo e dos demais recursos territoriais.

2 — O solo urbano compreende:

a) O solo total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano intermunicipal ou
municipal a urbanizagdo e a edificacdo;

b) Os solos urbanos afetos a estrutura ecoldgica necessdrios ao equilibrio do sistema urbano.

3 — A classificagdo do solo como urbano observa, cumulativamente, os seguintes critérios:

a) Inser¢do no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal;

b) Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de
populagdo, bens e informagdo;

¢) Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagGo dos servicos associados, compreendendo, no
minimo, os sistemas de transportes publicos, de abastecimento de dgua e saneamento, de distribuigcdo de
energia e de telecomunicagdes, ou garantia da sua provisdo, no horizonte do plano territorial, mediante
inscrigdo no respetivo programa de execugdo e as consequentes inscrigBes nos planos de atividades e nos
or¢amentos municipais;

d) Garantia de acesso da populagdo residente aos equipamentos de utilizacdo coletiva que satisfagam as
suas necessidades coletivas fundamentais;

e) Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e a contengdo da fragmentagdo
territorial.

4 — Na aplicagdo dos critérios referidos nas alineas c) e d) do nimero anterior devem ser adotadas solugdes
apropriadas as caracteristicas e fungbes especificas de cada espago urbano.

5 — Com base nos critérios fixados no presente artigo devem ser delimitadas as dreas de solo
urbano, que correspondem aos perimetros urbanos.

A presente alteracdo opera ainda adequacao na qualificacdo dos solos urbanos as categorias reconhecidas
no Decreto Regulamentar 15/2015, de 19 de agosto, mas mantem as atuais categorias de solo rustico que
se preveem adequar na revisdo do PDM subsequente ao presente procedimento de alteracdo. Considera-
se que esta adaptacdo ndo altera os objetivos e a visdo do territdrio ambicionado para o municipio de Evora
com a revisdo do PDME publicada em 2008, uma vez que, a elimina¢do dos solos urbanizaveis ndo impede
a futura concretizacdo das ocupacdes previstas, mas faz depender a sua execug¢do de uma opgdo de
planeamento necessaria, cumpridora do principio da sustentabilidade territorial legalmente imposto, assim
como, de uma concretizagdo devidamente programada e objeto de contratualizagdo que os reclassificara
como urbanos se corresponderem ao conceito legalmente definido.

Relativamente, a aplicacdo dos conceitos técnicos emanados do Decreto Regulamentar n.2 5/2019, de 27
de setembro, a sua adogdo prevista apenas para os procedimentos de elaboracdo e revisdo dos IGT cuja
decisdo de inicio seja posterior a sua publicagdo, ou nos procedimentos de alteragdo que ja consagrem os
conceitos nele estabelecidos pelo que ndo se produziu qualquer alteracdo neste ambito, mantendo o PDM
com os conceitos conforme o conteldo do Decreto Regulamentar 9/2009, de 29 de maio, em vigor
aquando da ultima alteracdo do PDM publicada através do Aviso 2174/2013 de 12 de fevereiro.

Por forga da aplicacdo do Decreto-Lei n2 130/2019 de 30 de agosto, que confere a redacdo atual ao
Decreto-Lei n.2 193/95, de 28 de julho, e estabelece os principios e as normas a que deve obedecer, a
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producdo cartografica no territério nacional, o municipio estd obrigado a que, no ambito do presente
procedimento de alteragdo, seja usada cartografia de base oficial ou homologada com data de edicdo ou
de despacho de homologacdo inferior a cinco anos.

Neste contexto, a CME utilizou cartografia vetorial 1:2000 com data de homologacdo de 27/11/2018 das
zonas urbanas de Azaruja, Boa-Fé e Casas Novas, Canaviais, Graca do Divor, Sdo Sebastido da Giesteira,
Guadalupe, N. Sra. de Machede, Sdo Mancos, Sdo Miguel de Machede, Torre de coelheiros, Valverde e
Vendinha. Para a drea rustica foi utilizada a Série Cartografica Oficial de Portugal na escala 1:10 000.
Posteriormente, por homologacdo da Dire¢do Geral do Territério (DGT) em 27/04/2023 de Cartografia
Topografica Vetorial para o concelho de Evora (NdD2 na escala 1:10 000) foi possivel cumprir o disposto
no artigo 15.2A do Decreto-Lei n® 130/2019 de 30 de agosto, utilizando-se assim, em todas as pecas
desenhadas que sdo objeto de alteragdo, a cartografia homologada e a cartografia topogréfica de imagem
de 2018, cedida pela DGT através da licenga n.2 GTC0094/20 de 28 de maio de 2020.

D. ALTERACOES DECORRENTES DA ADEQUACAO A NOVA DISCIPLINA LEGISLATIVA - DELIMITACAO DA RESERVA
AGRICOLA NACIONAL (RAN)

A adequacdo aos critérios de classificagdo e reclassificagdo do solo e a atualizagdo do plano relativamente a
ocupacgdes do solo rustico jd caducadas implica a reintrodugdo de solos em RAN e, consequentemente, a
aprovagdo de uma nova delimitagdo.

Esta adequagdo impde ainda a exclusdo de solos de RAN, considerando que ndo integram a RAN as terras ou
solos que integrem o solo urbano identificado nos planos territoriais de Gmbito intermunicipal ou municipal,
ponderando-se a necessidade de exclusdo de dreas com edificagbes legalmente licenciadas ou autorizadas, bem
como das destinadas a satisfacdo das caréncias existentes em termos de habitagdo, atividades economicas,

equipamentos e de infraestruturas.

A delimitacdo da RAN ocorre no ambito da elaboracédo, alteracdo ou revisdo dos planos territoriais de
ambito intermunicipal ou municipal, por esta razdo as alteragdes produzidas no uso e ocupagdo do solo
rustico, no ambito do presente procedimento, gerando altera¢des na classificacdo dos solos altera a
delimitacdo da Reserva Agricola Nacional obrigando a aprovagdo de uma nova delimita¢do a luz do atual
Decreto-Lein2199/2015 de 16 de setembro, que procede a primeira altera¢do ao Decreto-Lein.2 73/2009,
de 31 de mar¢o, que aprova o regime juridico da Reserva Agricola Nacional.

E. ALTERACOES DECORRENTES DA ADEQUACAO A NOVA DISCIPLINA LEGISLATIVA - DELIMITACAO DA RESERVA
ECOLOGICA NACIONAL (REN)

A adequacdo aos critérios de classificagdo e reclassificacdo do solo e a atualizagéo do plano relativamente a
ocupagbes do solo rustico ja caducadas implica a reintegragdo de solos em REN e, consequentemente, a

aprovagdo de uma nova delimitagdo.

Pdgina 18 de 111 Alteragdo do PDME

Praca de Sertério

cmevora@cm-evora.pt 266 777 000 www.cm-evora.pt @EvoraNoticias
7004-506 Evora



Camara Municipal

A delimitacdo da REN ocorre no ambito da elaboracdo, alteragdo ou revisdo dos planos territoriais de
ambito intermunicipal ou municipal, por esta razdo as altera¢des produzidas no uso e ocupacdo do solo
rustico, no ambito do presente procedimento, gerando alteracbes na classificagdo dos solos altera a
delimitacdo da Reserva Ecoldgica Nacional obrigando a aprovagdo de uma nova delimitagdo de acordo

com o Decreto-Lei n.2 166/2008, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.2 124/2019, de 28 de agosto.

F.  OUTRAS ALTERAGOES

As outras alteragGes efetuadas decorrem da oportunidade de alterar e corrigir a delimitagdo de espacos e
algumas disposi¢cdes regulamentares e de acolher algumas propostas do processo de planeamento. Foi
avaliado grau de execugdo, a viabilidade e pertinéncia da programacdo dos Espacos Afetos a Atividades
Econdmicas (Secgdo Il — artigos 106.2 e 107.2 do regulamento do Plano) e dos Espacos Destinados a
Infraestruturas, Equipamentos e Outras Ocupacgdes (Seccdo IV — artigos 109.2 a 124.2 do regulamento do
Plano), tendo sido efetuadas alteragGes nestes espacos.

As alteracBes na envolvente da Cidade de Evora, decorrem da articulacdo com processo de revisdo do Plano
de Urbanizacdo de Evora em curso (Deliberacdo da CME de 27.10.2021, publicada Aviso n.2 22304/2021, de

26 de novembro).

G. ALTERACOES DE AMBITO MATERIAL

A correcdo de erros e omissdes do regulamento e das plantas do PDME encontra-se prevista ao abrigo do
artigo 1229 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio. Estdo em causa altera¢des que visam a resolucdo de
situacgdes ja identificadas e que se prendem com a necessidade de incluir ou corrigir referéncias concretas nos
elementos que integram o plano, sem que tal altere a norma do plano ou a estratégia de ordenamento
consubstanciada na 12revisdo do plano.

Ao longo do documento fizeram-se ainda corregdes ortograficas e de pontuagdo, que ndo serdo objeto de
analise, serdo simplesmente efetuadas como acertos simples que ndo comprometem o alcance das normas

nem a informacgédo produzida, tal como as restantes corregoes.

Neste ambito, destacam-se dois erros materiais identificados, o primeiro, relacionado com o limite das
Zonas Ameacadas pelas Cheias no Bairro dos Canaviais, corrigindo-se a sua delimitacdo de acordo com o
Despacho n.2 8488/2019, de 25 de setembro, que aprovou a delimitagdo da Reserva Ecoldgica Nacional
para o concelho de Evora, com as areas e respetivas tipologias de sistemas ecolégicos, o segundo, com a
identificacdo de area afeta ao aproveitamento hidroagricola do Empreendimento de Fins Mdltiplos de
Alqueva (EFMA) que se encontrava sobreposto ao aglomerado de Sdo Mangos, a sul e poente, o que
originou uma reduc¢do do perimetro urbano e a afetacdo desta area para solo rustico.
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Destaca-se ainda a alteragdo material que produz efeito também ao nivel da regulamentacdo dos Espacos
de Ocupacédo Turistica (EOT), nos artigos 39.2 - A e 142.2 - A. Esta alteracdo é identificada e descrita nas
alterag®es ao regulamento, nomeadamente no ponto 5.3.

Estas adequacBes do PDM a nova disciplina legislativa, assim como as restantes correcbes e adaptacgdes a
que a presente alteragdo pretende dar resposta, produzirdo efeitos nas seguintes pecas desenhadas e
escritas do PDME:

— Regulamento

— Planta de Condicionantes a escala 1:25 000 (Desenho n21-A)

— Planta de Condicionantes - Risco de Incéndio a escala 1:25 000 (Desenho n21-B)

— Planta de Condicionantes — Reserva Ecoldgica Nacional a escala 1:25 000 (Desenho n21-D)

— Planta de Ordenamento a escala 1:25 000 (Desenho n22-A)

— Planta de Ordenamento — Aglomerados Urbanos, a escala 1: 5 000 (Desenhos n.2 2-A1 a 2-A12)

— Planta de Ordenamento — Condicionamentos do Plano a escala 1: 25 000 (Desenho n? 2-B)

— Planta de Ordenamento — Patriménio Arquitetdnico e Arqueoldgico a escala 1:25 000 (Desenho n22-C)

— Planta de Ordenamento — Estrutura Ecoldgica Municipal a escala 1:25 000 (Desenho n22-D)

— Planta de Ordenamento — Classificagdo Acustica / Aglomerados Urbanos, a escala 1: 5 000 (Desenhos
ne2-E1a 2-E12)

— Anexo IV —inventario do patriménio arquitetdnico e arqueolégico concelhio

— Anexo V- Identificacdo das servidGes administrativas e restrigdes de utilidade publica no concelho

Estas alteracGes sdo descritas nos pontos seguintes do presente relatério identificando as alteragGes por
adaptacdo, as corregBes materiais e as alteragGes decorrentes da adequagdo a nova disciplina legislativa

produzidas em todos os elementos que constituem o PDME.
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5. ALTERACOES AO REGULAMENTO

Todas as alteragdes ao regulamento estdo identificadas e registadas no ANEXO A1l do presente
documento.

5.1 REGULAMENTO - Alteracgbes decorrentes da adequagdo a nova disciplina legislativa

5.1.1 Classificagdo do Solo Urbano

A presente alteracdo do PDME visa adaptar o Plano ao regime de classificacdo e qualificagdo do solo, de
acordo com o estabelecido no artigo 10.2 da lei de bases gerais da politica publica de solos, de ordenamento
do territdrio e de urbanismo — Lei n231/2014, de 30 de maio na sua redacdo atual e nos artigos 71.2, 72.9,
73.2 e 74.2 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo do Territério (RJIGT) — Decreto Lei 80/2015, de
14 de maio na sua redagao atual.

A alteracdo ao Plano incide, prioritariamente, sobre as categorias de solo urbano, respeitando os critérios
cumulativos fixados no artigo 7.2 do Decreto Regulamentar 15/2015 de 19 de agosto. A alteracdo da
qualificagcdo do solo urbano respeita o disposto no artigo 24.2 e 25.2 do Decreto Regulamentar 15/2015 de
19 de agosto, considerando igualmente a regulamentac¢do do solo rustico constante nos artigos 17.2.a 21.2
do referido Decreto. Ao nivel da qualificagcdo do solo rustico, foi introduzia a categoria Espaco Cultural, de
acordo com o disposto na aliena a) do n.2 2 do artigo 33.°.

As alteracGes decorrentes do regime de classificacdo e qualificacdo do solo incidem Titulo Ill (USO DO
SOLO), Capitulo | (CLASSIFICACAO E QUALIFICACAQ), compreendendo os artigos 33.2 a 39.2-A, Capitulo |l
(SOLO URBANOQ), compreendendo os artigos 40.2 a 78.9.

As alteracdes ao artigo 40.2 (Cidade de Evora) e 41.2 (Plano de Urbaniza¢do de Evora) refletem a adaptagdo
do regime de classificagdo do solo urbano, considerando o processo de revisdo do Plano de Urbanizacao
de Evora em curso (Deliberacdo da CME de 21.10.2021, publicada Aviso n.2 22304/2021, de 26 de
novembro).

As altera¢des ao Regulamento incidem nos artigos 48.2, 49.2, 50.2 e 50.2-A (Bairros periféricos a cidade) e
os artigos 51.2, 52.2 e 53.2 (Povoagles em contexto rural).

Relativamente a qualificacdo do solo urbano foram alterados os artigos 57.2 a 78.2 as, introduzindo novas
categorias e subcategorias de espacos:

e  [£spacos Centrais - artigos 57.2-A e 57.2-B do regulamento - categoria de espacos, prevista na legislacdo
vigente, estando estas areas sujeitas, em geral, aos parametros e demais normativa dos espagos
habitacionais - HC, destaca-se a relevancia;

e fspacos de Atividades Econdmicas - artigos 58.2, 59.2, 60.2 e 91.2 do regulamento do Plano;

e f£spagos de Usos Especiais - artigos 63.2, 64.2 do regulamento do Plano;

e [£spacos Habitacionais - artigos 65.2, 66.2 e 67.2, 68.2, 69.2, 70.2, 70.2-A, 71.2, 72.2 do regulamento do
Plano;

e f£spaco habitacional a conservar e consolidar - HC - artigo 68.2 do regulamento do Plano — a normativa
para esta subcategoria de espagos nao sofreu qualquer alteragao;

e f£spaco habitacional em pdtios coletivos — HP - artigo 69.2 do regulamento do Plano - a normativa para
esta subcategoria de espacos ndo sofreu qualquer alteracéo;
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e f£spaco habitacional de vale — HV (artigo 70.2 do regulamento do Plano) — a normativa para esta
subcategoria, redelimitada na planta de ordenamento povoacdo de Nossa Senhora de Machede, foi
alterada;

e FEspaco habitacional de cumeada — HF (artigo 70.2-A do regulamento do Plano) — esta nova
subcategoria foi apenas introduzida na planta de ordenamento da povoac¢do de Nossa Senhora de
Machede;

e f£spago habitacional HO - artigo 71.2-A do regulamento do Plano-as normas em vigor para esta
subcategoria de espagos, foram mantidas no essencial, com excecdo da obrigatoriedade de se garantir
uma drea minima de logradouro permeavel (60%);

e f£spaco habitacional H1 - artigo 72.2-A do regulamento do Plano - manteve-se, no essencial, a
normativa para estes espagos, com excegdo da obrigatoriedade de se garantir uma percentagem
minima de logradouro permeavel (50%);

e  [£spagos verdes - artigos 75.2 e 76.2 do regulamento do Plano - mantém-se as regras do PDME em vigor
para esta categoria de espacos e apenas houve ajustes de delimitagdo em funcdo da reducdo dos
perimetros urbanos;

e Areas Ecoldgicas de Protegdo e Enquadramento e Areas Verdes Urbanas (artigo 77.2-A do regulamento
do Plano);

5.1.2 Mecanismos e Critérios de Perequagéo

A LBSOTDU (Lei n.2 31/2014) estabelece, no seu art.2 64, e o RIIGT (Decreto-Lei n.2 80/2015) reafirma, no
art.2 176.9, que os instrumentos de gestdo territorial vinculativos dos particulares devem conter os
mecanismos e critérios de redistribuicdo equitativa de beneficios e encargos que resultem das suas
propostas.

Ou seja, considera a legislacdo vigente que os instrumentos de gestdo territorial, ao diferenciarem usos e
capacidades de edificacdo alteram, consequentemente, os valores de propriedades similares, estando
obrigados a prever os mecanismos perequativos que atenuem ou, se possivel, anulem as desigualdades
geradas pelas suas propostas.

A perequacdo ocorre em duas vertentes: a perequacdo dos beneficios, entendidos como potencialidade

de edificacdo; e a perequacdo dos encargos, entendidos como custos com a construgéo de infraestruturas,

zonas verdes e equipamentos.

Verifica-se que o PDME, em vigor, ndo contem critérios de redistribuicdo de beneficios e encargos,
remetendo essa obrigacdo para os planos de nivel inferior ou para instrumentos de agdo sistematica, a
desenvolver em fase posterior. Ora remeter para os planos de nivel inferior ou instrumentos de acdo
sistematica, a exclusividade de estabelecer os critérios e mecanismos perequativos é, em si mesmo, uma
opgdo geradora de tratamento desigual entre os diferentes proprietarios, dada a intervencdo parcial de
cada um desses planos e instrumentos urbanisticos no territdrio.

Assim, para se adequar a legislacdo, o PDME necessita de estabelecer critérios globais de perequac¢do que
vinculem os diversos planos de nivel inferior, garantindo a sua coeréncia. Tudo isto sem esquecer que o
PDME tem aplicacdo direta em muitas areas do concelho, sendo a sua implementagdo feita através de
iniciativas e agbBes ndo sistematicas, como sdo os licenciamentos de loteamentos ou de operacgdes
equivalentes a loteamento, para as quais ndo existiriam mecanismos perequativos, se se mantivesse a atual
opc¢do do PDME de os remeter exclusivamente para planos e instrumentos de acdo sistematica, de nivel
inferior.
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Face ao exposto, foi reformulado o Capitulo Il (Dos Mecanismo de Perequagdo Compensatdria) do Titulo IV,
estabelecendo-se os critérios de perequagdo de beneficios e encargos, tendo como referéncia a

globalidade do territdrio concelhio. Foram alteradas normas e introduzida novas normas, nos artigos 167.2-
A, 168.2. 168.2-A, 169.2-a e 170.2-A do regulamento do Plano.

Na construcdo dos critérios e mecanismos perequativos foram adotados os seguintes procedimentos:

1.

Perequacdo de beneficios, entendidos como edificabilidade:

a) Identificadas zonas com caracteristicas similares entre si que justificavam a aplicac3o de critérios
de perequacdo de beneficios, nomeadamente a Cidade extramuros e o Bairro dos Canaviais;

b) Identificadas zonas com elevado grau de edificacio e loteamentos em vigor, para as quais ndo se
justificava a aplicacdo de critérios de perequacdo de beneficios, nomeadamente a Cidade
intramuros, a maioria dos Bairros periféricos a Cidade e as Povoag8es em contexto rural;

C) Foi efetuado o calculo das areas edificaveis das zonas referidas na alinea a), fixando-se um
beneficio-padrdo — indice médio de construgdo -, para cada uma delas;

d) Foi ainda considerado que os Nicleos de Desenvolvimento Turistico — NDT, a desenvolver em
espago rustico, deveriam ser abrangidos pela perequagdo de beneficios, sendo estes
determinados em fun¢do das mais-valias geradas.

Perequacdo de encargos, entendidos como custos com infraestruturas e cedéncias de terreno para
espacos verdes e equipamentos:

a) Ao contréario dos beneficios, considerou-se que a perequacdo dos encargos teria aplicacdo em
todo o concelho;

b) Para as dreas referidas na alinea a) do nimero anterior, foi ainda calculado o valor da cedéncia
padrdo, fixado em area de terreno a ceder por cada m2 de edificagdo a licenciar, em cada uma
delas;

c) Ovalordo encargo padrio, a utilizar nos instrumentos de agdo sistemdtica e, sobretudo, nas acdes
assistematicas, devera ser determinado e fixado em regulamento de taxas municipal.

Fixou-se, por fim, o mecanismo de compensacdo para as situacdes em que decorram desvios
relativamente aos padrées fixados que, em geral, se traduz no seguinte:

a) Perequacdo de Beneficios

i. Considerou-se que todos os proprietarios tém direito a uma mesma edificabilidade abstrata,
independentemente da edificabilidade, prevista no Plano, que serad concretizada em sede de
licenciamento ou unidade de execucdo;

ii. Aqueles proprietarios cuja edificabilidade concreta seja inferior a edificabilidade abstrata,
serdo compensados no valor em falta por outros proprietarios e/ou Fundo Municipal de
Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica (FMSAU), em casos de associacdo ou de acdo
sistematica, ou pelo FMSAU caso se trate de iniciativa assistematica;

iii. Aqueles proprietarios cuja edificabilidade concreta seja superior a edificabilidade abstrata
deverdo compensar outros proprietarios, em casos de associa¢do, e/ou ceder ao FMSAU, o
valor em excesso;

b) Perequacio de Encargos

i.  Considerou-se que todos os proprietarios tém o dever de ceder terreno para espacos verdes
e para construcdo de equipamentos;

Pdgina 23 de 111 Alteragdo do PDME

Praca de Sertério

cmevora@cm-evora.pt 266 777 000 www.cm-evora.pt @EvoraNoticias
7004-506 Evora



Camara Municipal

ii. Para esse efeito o PDME fixa uma cedéncia padrédo, sendo compensados aqueles que cedam
acima desse valor padrdo e tenham de compensar o FMSAU aqueles que cedam abaixo do
valor padréo;

iii. Considerou-se que todos os proprietarios tém o dever de construir as infraestruturas
necessarias ao funcionamento dos espagos urbanos;

iv. Para esse efeito o PDME remete para regulamento municipal a defini¢do de encargo padrdo,
que determinara o valor da compensacdo a pagar ao FMSAU, nos casos em que as
infraestruturas a construir pelos promotores sejam de valor inferior ao valor padrdo.
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ANEXO: Célculo da Edificabilidade Média e da Cedéncia Média para a Cidade Extramuros e Canaviais

Camara Municipal

Edificabilidade na Cidade Extramuros

Area (m?) [ndice Edificabilidade
Categorias solo
zohamento implantagdo min. max. min. max.
HC 3815076 - 0,65 0,65 2479799 2479799
HO 271744 - 0,35 0,35 95110 95110
H1 502 712 - 0,45 0,50 226 220 251356
H2 138 004 - 0,55 0,60 75902 82 802
H3 27 489 - 0,70 0,80 19 242 21991
H4 401793 - 0,45 0,50 180 807 200 897
H5 86471 - 0,55 0,60 47 559 51882
H11 44 337 - 0,45 0,50 19952 22169
H12 48 426 - 0,45 0,50 21792 24213
H13 62 160 - 0,35 0,50 21756 31080
H14 17 687 - 0,45 0,50 7959 8844
Habitacional H15 5495 1684 - - 1684 1684
H16 6979 - 0,55 0,60 3839 4188
H17 23618 - 0,55 0,60 12 990 14171
H21 30657 - 0,45 0,50 13796 15329
H22 97 886 - 0,55 0,60 53837 58732
H23 85435 - 0,70 0,80 59 805 68 348
H24 18 478 - 0,55 0,60 10163 11087
H25 46 151 - 0,55 0,60 25383 27 690
H26 5965 1683 - - 3366 3366
H27 35963 - 0,55 0,60 19780 21578
H29 9187 - - - 12 313 12 313
H30 8360 - 0,45 0,50 3762 4180
I_C 385 460 - 0,45 0,50 173 457 192 730
I_E 254 317 - 0,45 0,50 114 443 127 159
Industrial IA_C 814 434 - 0,45 0,50 366 495 407 217
IA_E 229766 - 0,45 0,50 103 395 114 883
IT_E 140940 - 0,45 0,50 63423 70470
Terciario 567 020 - 0,45 0,50 255159 283510
Equipamento 1504 684 - - - -
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Estrutura Ecoldgica Urbana 1583542 - - - -
2 11270237 - - - 4493188 4708 777
Edificabilidade média (m?ac/m?) 0,399 0,418
Infraestrutura geral na Cidade (m?/m?ac)
Area (m?) [ndice Edificabilidade
Categorias solo
zohamento implantagdo min. max. min. max.
Centro Histérico 821025 - 1,00 1,00 821025 821025
HO 271744 - 0,35 0,35 95110 95110
H1 502 712 - 0,45 0,50 226 220 251356
H2 138 004 - 0,55 0,60 75902 82 802
H3 27 489 - 0,70 0,80 19 242 21991
H4 401793 - 0,45 0,50 180 807 200 897
H5 86471 - 0,55 0,60 47 559 51882
H11 44 337 - 0,45 0,50 19952 22 169
H12 48 426 - 0,45 0,50 21792 24213
H13 62 160 - 0,35 0,50 21756 31080
H14 17 687 - 0,45 0,50 7959 8 844
H15 5495 1684 - - 1684 1684
H16 6979 - 0,55 0,60 3839 4188
H17 23618 - 0,55 0,60 12 990 14171
Habitacional H21 30657 - 0,45 0,50 13796 15329
H22 97 886 - 0,55 0,60 53837 58 732
H23 85435 - 0,70 0,80 59 805 68 348
H24 18478 - 0,55 0,60 10163 11 087
H25 46 151 - 0,55 0,60 25383 27 690
H26 5965 1683 - - 3366 3366
H27 35963 - 0,55 0,60 19780 21578
H29 9187 - - - 12 313 12 313
H30 8360 - 0,45 0,50 3762 4180
H31 7127 - 0,55 0,60 3920 4276
H32 2634 - 0,45 0,50 1185 1317
H33 13653 - 0,70 0,80 9557 10923
H34 2789 - 0,55 0,60 1534 1673
HC 3815076 - 0,65 0,65 2479799 2479799
I_C 385460 - 0,45 0,50 173 457 192 730
I_E 254 317 - 0,45 0,50 114 443 127 159
Industrial IA_C 814 434 - 0,45 0,50 366 495 407 217
IA_E 229766 - 0,45 0,50 103 395 114 883
IT_E 140940 - 0,45 0,50 63423 70470
Tercidrio 570542 - 0,45 0,50 256 744 285271
Equipamento 1569922 - - - - -
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I Estrutura Ecoldgica Urbana 1806491 - - ‘ - - -
Edificabilidade total - 5331994 5549752
Area de infraestrutura geral (equip. + EEU) 3376413 - -
Cedéncia média (m2/m?2ac) 0,63 0,61

Edificabilidade nos Canaviais

Area (m?) [ndice Edificabilidade
Categorias solo
zonamento implantagdo min. max. min. max.
HC 375 000 - 0,45 0,55 187 500 206 250
Habitacional HO 17 000 - 0,35 0,35 5950 5950
H1 123 000 - 0,40 0,50 55350 61 500
Equipamento 92 400 - - - - -
Estrutura Ecolégica Urbana 99 000 - - - - -
b3 706 400 - - - 248 800 273 700
Edificabilidade média (m?ac/m?) 0,352 0,387
Infraestrutura geral nos Canaviais (m?/m?ac)
Area (m?) Indice Edificabilidade
Categorias solo
zonamento implantagdo min. max. min. max.
HO 17 000 - 0,35 0,35 5950 5950
Habitacional H1 123 000 - 0,45 0,50 55350 61 500
HC 375000 - 0,50 0,55 187 500 206 250
Equipamento 92 400 - - - - -
Estrutura Ecolégica Urbana 99 000 - - - - -
Edificabilidade total - 248 800 273700
Area de infraestrutura geral (equip. + EEU) 191 400 (*) - -
Cedéncia média (m2/m2ac) 0,76 0,64

(*) Foi excluido do célculo metade da area de equipamentos afeto ao Ministério da Saude — 22,2 hectares -, por ter
uma utilizagdo que excede o ambito local. Foi considerado apenas a parte norte, onde existe uma igreja que a
populagdo dos Canaviais utiliza, bem como espago espagos adjacentes que devem vira a ser usados em apoio da
populagdo local como drea de espacos verdes e equipamentos.

Praca de Sertério
7004-508 Evora

cmevora@cm-evora.pt

266 777 000

Pdgina 27 de 111| Alteragdo do PDME

www.cm-evora.pt

@EvoraNoticias




Camara Municipal

5.2 REGULAMENTO - Outras Alteragbes

As alteragdes em solo rustico no Capitulo Il (SOLO RUSTICO) do Titulo Ill (USOS DO SOLO) decorrem da
supressao de espacgos ndo infraestruturados, como sejam os Espagos de Ocupagdo Turistica (EOT) e alguns
equipamentos (integrados em Area Especial de Comércio e Equipamentos). Foram igualmente efetuadas
atualizacdes e clarificagdes no articulado do regulamento do Plano.

As alteracBes na envolvente da Cidade de Evora, decorrem do processo de revisdo do Plano de Urbanizac3o
de Evora em curso (Deliberacdo da CME de 21.10.2021, publicada Aviso n.2 22304/2021, de 26 de
novembro):

e Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG) —n. 24 do artigo 78.2 do regulamento do Plano;

e Paisagem Patrimonial e Monumental — artigo 89.2-A do regulamento do Plano / Espaco Cultural, artigo
38.2-A;

e  Parque Agricola - artigo 89.2-A do regulamento do Plano;

Foram efetuadas alteracdes nos Espacos Afetos a Atividades Economicas (Secgdo Il — artigos 106.2 e 107.2

do regulamento do Plano).

Foram igualmente efetuadas altera¢des nos Espagos Destinados a Infraestruturas, Equipamentos e Outras
Ocupagdes (Secgdo IV — artigos 109.2 a 124.2 do regulamento do Plano) designadamente:

e Area Especial de Comércio e Equipamentos — artigos 112.2, 113.2 e 114.2 do regulamento do Plano;
e Aerdédromo —artigos 117.2, 118.2, 119.9 - do regulamento do Plano;

e Kartddromo — artigos 121.2-A, 121.2 - B - do regulamento do Plano;

e fquipamentos Diversos — artigos 122.9, 123.2 e 124.2 - do regulamento do Plano.

Foi suprimido ao artigo 142.9-A do regulamento do Plano — Espac¢os de Ocupagdo Turistica (EOT).

5.3 REGULAMENTO - Alteracbes de dmbito material

A alteragdo material mais significativa prende-se com a regulamentagdo dos Espacos de Ocupagdo Turistica
(EQT), nos artigos 39.2-Ae 142.2- A. O artigo 142.2- A, que regula os Espacos de Ocupagdo Turistica (EOT)
refere que, decorridos 5 anos apds a data de entrada em vigor da alteragdo do PDME publicada através do
Aviso 2174/2013, de 12 de fevereiro, as areas destinadas a estes empreendimentos turisticos, que ndo
apresentem qualquer grau de concretizacdo, sdo excluidas desta categoria de espaco e passam a reverter
para as regras gerais aplicaveis ao uso turistico em solo rural. No fim do prazo estabelecido, 18 de fevereiro
de 2018, ndo se encontrava aprovado nenhum projeto para qualquer um dos EOT delimitados na planta
de ordenamento e regulados pelo artigo 1429A que agora se suprime. As restantes alteracGes materiais
sdo indicadas no Quadro de Altera¢des ao Regulamento, em Anexo.
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6. SOLO URBANO

6.1 Classificacdo do solo urbano

6.1.1 Disposicbes requlamentares para a classificagéo do solo urbano

A metodologia adotada para a definicdo da Matriz do Solo Urbano tem como base as disposi¢des legais e
regulamentares constantes na lei de bases gerais da politica publica de solos, de ordenamento do territdrio
e de urbanismo — Lei n231/2014, de 30 de maio na sua redac¢do atual -, no Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo do Territdrio (RIIGT) — Decreto Lei 80/2015, de 14 de maio na sua redagédo atual -
, 0 no Decreto Regulamentar 15/2015 de 19 de agosto. Assim, consideram-se urbanos os seguintes solos:

— O solo total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano intermunicipal ou

municipal a urbanizagdo e & edificacdo (artigo 10.2 da Lei n231/2014, de 30 de maio);

— Os terrenos que estejam classificados como solo urbanizdvel ou solo urbano com urbanizag@o
programada, mantém a classificacdo como solo urbano (...) até ao termo do prazo para execugdo das

obras de urbanizagéo que tenha sido definido em plano de pormenor, por contrato de urbanizagdo ou
de desenvolvimento urbano ou por ato administrativo de controlo prévio (n.2 2 do artigo 822 da Lei
n231/2014, de 30 de maio).

—  Os que preenchem os critérios cumulativos fixados no artigo 7.2 do Decreto Regulamentar 15/2015 de

19 de agosto;

Os solos urbanizados, ainda que parcialmente (dotados de infraestruturas urbanisticas que permitam a sua
utilizagdo urbana) ou edificados, devem ser classificados como urbanos (Carvalho & Oliveira, 2016:11).
Nesse sentido, admitem-se como parcialmente urbanizados os solos que disponham, no minimo, de

arruamentos circulaveis, redes de abastecimento de dgua e drenagem de esgotos.

E objetivo de gestdo territorial a rentabilizacdo de infraestruturas, evitando a extensdo desnecessaria das
redes e dos perimetros urbanos e racionalizando o aproveitamento das areas intersticiais (alinea f do artigo
37.2 da Lei n.2 31/14, de 30 de maio). Logo, ndo faz sentido que vazios urbanos sejam classificados como
rusticos, devendo ser assumidos como espacos de estruturacdo ou colmatagdo do tecido urbano. No
entanto, a lei é clara no objetivo de controlar a expanséo urbana (Carvalho & Oliveira, 2016:15).

Por ultimo, deve destacar-se, que é eliminada a categoria do solo urbanizdvel, considerando um modelo
coerente de ordenamento do territorio, invertendo a tendéncia de transformacdo excessiva e arbitraria do
solo rural em solo urbano (Predmbulo do Decreto Lei 80/2015).

O solo urbano (art.27, do DR n.2 15/2015):

Artigo 7.2
Classificagdo do solo como urbano
1 — Aclassificagdo do solo como urbano visa a sustentabilidade e a valoriza¢éo
das dreas urbanas, no respeito pelos imperativos de economia do solo e dos
demais recursos territoriais.
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2 — O solo urbano compreende:

a) O solo total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em
plano intermunicipal ou municipal & urbanizagdo e a edificagdo;

b) Os solos urbanos afetos a estrutura ecoldgica necessdrios ao equilibrio do
sistema urbano.

3 — A classificagdo do solo como urbano observa, cumulativamente, os
seguintes critérios:

a) Insercdo no modelo de organizacGo do sistema urbano municipal ou
intermunicipal;

b) Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de
fluxos significativos de populagdo, bens e informagdo;

c¢) Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestacdo dos servicos associados,
compreendendo, no minimo, os sistemas de transportes publicos, de
abastecimento de dgua e saneamento, de distribuicdo de energia e de
telecomunicagbes, ou garantia da sua provisdo, no horizonte do plano
territorial, mediante inscricio no respetivo programa de execugdo e as
consequentes inscrigdes nos planos de atividades e nos orcamentos municipais;
d) Garantia de acesso da populagdo residente aos equipamentos de utilizagéo
coletiva que satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais;

e) Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e
a contengdo da fragmentacdo territorial.

4 — Na aplicagdo dos critérios referidos nas alineas c) e d) do nimero anterior
devem ser adotadas solu¢bes apropriadas das caracteristicas e fungdes
especificas de cada espago urbano.

5 — Com base nos critérios fixados no presente artigo devem ser delimitadas
as dreas de solo urbano, que correspondem aos perimetros urbanos.

Considerados igualmente os conceitos constantes do Decreto Regulamentar n.2 5/2019 de 27 de setembro):

— Area urbana consolidada é uma drea de solo urbano que se encontra
estabilizada em termos de morfologia urbana e de infraestruturacdo e esta
edificada em, pelo menos, dois tercos da drea total do solo destinado a
edificacdo.

—  Urbanizacéo (em sentido material) é o resultado da realizagéo coordenada de
obras de urbanizagdo e de edificagéo, de eventuais trabalhos de remodelagdo
dos terrenos e das operagdes fundidrias associadas. (de acordo com a defini¢éo
do DR 5/2019, de 27 de setembro).

— As obras de urbanizagdo sdo as obras de criacdo e remodelagéo de
infraestruturas destinadas a servir diretamente os espag¢os urbanos ou as
edificacdes, designadamente arruamentos vidrios e pedonais, redes de esgotos
e de abastecimento de dgua, eletricidade, gds e telecomunicag¢des, e ainda
espacos verdes e outros espacos de utilizacdo coletiva (de acordo com a
definicdo do DR 5/2019, de 27 de setembro).
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6.1.2 Os critérios para classificagdo do solo urbano devem ater-se ao sequinte:

Em face do referido anteriormente, os critérios para classificacdo do solo urbano devem considerar o
seguinte:

O solo urbano é o solo total ou parcialmente urbanizado ou edificado, ou seja, infraestruturado e
edificado.

— O solo parcialmente urbanizado é o solo apenas infraestruturado; admitem-se como parcialmente
urbanizados os espagos que disponham, no minimo, de arruamentos circuldveis, redes de
abastecimento de 4dgua e drenagem de esgotos;

— Sdo considerados urbanos os espacos intersticiais (0s vazios urbanos) ndo urbanizados ou parcialmente
urbanizados;

—  Os solos afetos a Estrutura Ecoldgica urbana;
—  Os solos com obras de urbanizagdo programadas e até ao termo do prazo para execugdo das mesmas,
que tenha sido definido em plano de pormenor, por contrato de urbanizagdo ou de desenvolvimento

urbano, ou por ato administrativo de controlo prévio (alvara de loteamento ou de edificagédo);

Na classificagdo do solo urbano e nos termos do art.27, do DR n.2 15/2015, deve considerar-se ainda:

O modelo de organizacdo do sistema urbano - deverdo considerar-se urbanos os espagos que
estruturam o aglomerado urbano, estando os usos enquadrados e identificados no modelo de
ordenamento.

— A existéncia de edificios, populagdo ou atividades - poderdo considerar-se urbanos os espagos que,
mesmo ndo dispondo do minimo de infraestruturas, contenham conjuntos edificados usados para
habitacdo, equipamentos e/ou atividades econdmicas.

— Aexisténcia de infra-estruturas e servigos associados - consideram-se totalmente urbanizados os solos
que sejam servidos por espacos publicos ordenados e infraestruturados, como arruamentos e espagos
para estacionamento, espacos para lazer e para circulagdo pedonal, redes de distribuicdo de agua,
redes de drenagem de esgotos domésticos e pluviais, redes de distribuicdo elétricas e iluminacdo
publica, redes de telecomunicagbes e redes de gas;

— Admite-se como parcialmente urbanizados os solos que disponham, no minimo, de arruamentos
circuldveis, redes de abastecimento de dgua e drenagem de esgotos;

— Os espagos destinados a servir necessidades essenciais para a populagdo - espagos para usos especiais
(como equipamentos), espacos verdes e espacos canais ou Infraestruturas indispensaveis ao servico
da populagdo;

—  Coeréncia urbana do aglomerado - para garantir a coeréncia urbana dos aglomerados e contribuir para
a sua consolidagdo e ultrapassar a fragmentacdo espacial. Assim sendo, poderdo considerar-se
urbanos espacos ou zonas intersticiais ou que viabilizem:

- aconsolidacdo de areas parcialmente urbanizadas;
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- aestruturacdo e a colmatacdo urbana através da ocupacdo de espacos intersticiais;
- a continuidade dos espacos urbanos, a articulacdo de espagos canais ou das redes de
infraestruturas e a concretizagdo de equipamentos e espagos verdes de utilizagdo coletiva.

— Em face do referido, poderdo considerar-se igualmente urbanos espacos urbanos periféricos que

contribuam para:
- aconsolidacdo de dreas parcialmente urbanizadas ou edificadas;
- a articulagdo de espacgos canais ou das redes de infraestruturas e a concretizacdo de

equipamentos e espacos verdes.

6.1.3 Promogdo da coeréncia urbana
Os principios gerais para a promocdo da coeréncia urbana sdo os seguintes:

— Mitigacdo da fragmentacdo urbana e das descontinuidades espaciais;

— A consolidacdo de areas parcialmente urbanizadas, através da edificacdo na sua continuidade ou o
remate de conjuntos edificados;

— Acolmatagdo urbana através da urbanizagdo de espacos intersticiais;

— Arequalificacdo urbana, a articulacdo, continuidade e coeréncia de espacos canais ou das redes de
infraestruturas;

— Aconcretizacdo de equipamentos e espacos verdes de utilizagdo coletiva.

Os espacos intersticiais, ndo urbanizados, integrados nos aglomerados espagos urbanos, e que confrontam

com dreas urbanas consolidas e infraestruturadas, que comprometam a coeréncia e continuidades dos
espacos urbanos e que deverdo ser alvo de colmatacdo através da programacgdo do uso e ocupacgdo do solo.

Neste sentido, a sua qualificacdo devera ser considerada em sede de alteracdo ou revisdo de PMOT (PDME
ou PUE).

Espacos parcialmente urbanizados e espagos intersticiais

Foi efetuada a avaliagdo dos espacos periurbanos e dos vazios urbanos na promocao da coeréncia urbana.
Na analise aos espagos adjacentes a espagos canais e ramais de infraestruturas, deve ser considerada uma
area adjacente e uma distancia maxima medida a partir do limite do espaco canal, passivel de ser
classificada como solo urbano, de acordo com os seguintes parametros:

— A distancia maxima deve basear-se no disposto nos artigos 71.2 e 72.2 do PDME relativos as zonas
habitacionais tipificadas HO e H1, em que a profundidade dos lotes respetivos deverd ser,
respetivamente 30m no minimo e 25 m no maximo;

— PropGe-se considerar uma distdncia maxima de 40/50m em relacdo ao eixo da via nas zonas
habitacionais;

— Nas zonas afetas a outros usos (Espacos de Atividades Econdmicas, por exemplo) poderdo ser
consideradas outras distancias ao eixo da via, tendo como referéncia os alinhamentos e implantacdes
pré-existentes.

Analise da coeréncia do espaco urbano nas franjas urbanas:

— Analisar as confrontagdes com conjuntos urbanos consolidados, considerando o numero de
confrontagdes existentes;

Pdgina 32 de 111| Alteragdo do PDME

Praca de Sertério

cmevora@cm-evora.pt 266 777 000 www.cm-evora.pt @EvoraNoticias
7004-506 Evora



Camara Municipal

— Analisar a articulacdo espacial daf resultante ao nivel dos espacos canais e dos conjuntos edificados
(forma urbana).

Desta analise, podem considerar-se como solo urbano, enquanto espacos de colmatacdo, as seguintes

areas:
i. Zona ou espaco intersticial adjacente a dois conjuntos edificados ndo adjacentes entre si (duas
confrontagBes opostas ou desalinhadas);
ii. Zona ou espaco intersticial adjacente a trés conjuntos edificados adjacentes entre si (trés
confrontagGes em “U”);
iii. Zonas ou espacos intersticiais que viabilizam a continuidade e conectividade entre espagos canais
e ramais de infraestruturas, parcialmente executadas (com “arranque”).

Resumidamente, na avaliacdo da classificacdo do solo urbano nas areas periurbanas e parcialmente e
urbanizadas, deve ser considerada a forma de articulagdo espacial com os conjuntos edificados adjacentes
e respetivas confrontagdes, o grau de infraestruturacdo existente e a implantagdo das infraestruturas,
assim como a existéncia de compromisso urbanisticos.

6.1.4 A classificacéo do solo urbano deverd considerar ainda critérios adicionais:

A classificacdo do solo urbano e a delimitacdo dos perimetros urbanos devera considerar ainda os seguintes
critérios adicionais:

— As caracteristicas do sitio, como a sua orografia, as cumeadas, vertentes e talvegues;

—  Os limites naturais, como linhas de dgua e leitos de cheia;

— Aexisténcia de macigos arbdreos protegidos ou areas florestais;

— Existéncia de solos agricolas protegidos (RAN);

— Os espacos canais e grandes infraestruturas, designadamente a rede viaria;

— O padrdo da ocupacdo urbana e unidades morfoldgicas, seja ele irregular, organico ou
regular/planeado;

— Os caminhos antigos, limites cadastrais e alinhamentos de construgées;

— A existéncia de redes de infraestruturas adequadas e a viabilidade da sua execuc¢do, designadamente
de infraestruturas de 4gua e saneamento.

6.1.5 Notas conclusivas

Em face do referido nos pontos anteriores e nos termos da legislagdo em vigor, a classificacdo do solo
urbano considera os solos totalmente urbanizados, ou seja, os conjuntos urbanos consolidados, e os

espacos parcialmente urbanizados ou edificados, incluindo espagos que estdo infraestruturados ou cuja

infraestruturacdo (redes de agua e saneamento) seja vidvel. Os solos urbanizados parcialmente, sdo os
solos dotados de infraestruturas urbanisticas que permitam a sua utilizagdo urbana.

Sdo igualmente considerados como solo urbano os espacos fundamentais para a estruturacdo,

requalificacdo e coeréncia urbana do aglomerado, designadamente para a consolidacdo e remate de

conjuntos edificados e para a continuidade e articulacdo dos espacos canais, espacos publicos e das redes

de infraestruturas e os espacos integrados na estrutura ecoldgica.

Por ultimo, sdo considerados como urbanos os espagos que apresentam “compromisso urbanistico” valido,
ou seja, obras de urbanizacdo programadas.
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Solo rustico é tido o restante. Neste sentido, serdo excluidos do solo urbano os espacos ndo urbanizados

até a atualidade e que ndo apresentam compromisso urbanistico vélido, os espacos que ndo concorram
para a coeréncia urbana, assim como os espacos cuja infraestruturacdo seja inviavel.

Em face do referido nos pontos anteriores, deverdo ser considerados como solo urbano e delimitados nas
respetivas categorias e subcategorias, em sede de alteracdo do PDME, os seguintes espagos:
l. Espacos urbanos consolidados? — s3o aos tecidos urbanos compactos, urbanizados e edificados?;
I. Espacos urbanos de colmatacdo — sdo os espacos parcialmente urbanizados, ou seja, com obras de
urbanizac3o executadas®, parcialmente edificados, ou espacos que viabilizam a coeréncia urbana,
eventualmente com obras de urbanizagdo programada.

6.1.6 A Metodologia sequida pela equipa:

O trabalho efetuado obedeceu a varias fases e recorreu a diversos instrumentos e desenvolveu-se através
de diversas tarefas:

— Caracterizacdo das areas urbanas, recorrendo a levantamento de campo;

— Analise morfoldgica, incluindo analise do grau de consolidagdo urbana e da coeréncia urbanistica;

— Avaliagdo do grau de execugdo dos planos (PDME e PUE) através do REOT (em elaboragdo) e RAACPUE;

— ldentificagdo dos espacos alvo de execucdo (desde 2008 e 2000) ou em processo de execugdo;

— lIdentificacdo dos espacos comprometidos (emissdo de alvard) e disponiveis e de espacos com obras
de urbanizacdo programadas (alvaras emitidos) (com DGU);

— Analise do cadastro das redes de infraestruturas de aguas e saneamento (com UAS), espagos canais;

— lIdentificacdo de espacos urbanizados e parcialmente urbanizados, parcialmente consolidados, espacos
intersticiais e de colmatacao;

— lIdentificacdo das necessidades locais ao nivel de espacos para atividades econémicas, equipamentos
coletivos e infraestruturas;

— Foram coligidos dados e feitas estimativas de ocupagdo admissivel.

O processo de alteragdo apoiou-se na doutrina do direito do ordenamento do territério e urbanismo
(designadamente do CEDOUA-FD-UC).

6.2 Qualificagéo do solo urbano

6.2.1 Regulamentacdo em vigor sobre a qualificacdo do solo urbano

2 Area urbana consolidada”, de acordo com a definic3o do DR 5/2019, de 27 de setembro)
3 “Urbanizagdo”, de acordo com a defini¢do do DR 5/2019, de 27 de setembro).
4 As “obras de urbanizagdo”, de acordo com a definicdo do DR 5/2019, de 27 de setembro).
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Decreto regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto

Artigo 24.2 - Critérios de qualificacdo de solo urbano
1 — A qualificag@o do solo urbano respeita as finalidades do processo de
urbanizacdo e de edificagdo e aos principios da multifuncionalidade e
complementaridade de usos e de utilizagbes dos espagos urbanos, da
compatibilizago de usos, do equilibrio ambiental, da salvaguarda e
valorizagdo dos valores culturais e paisagisticos.

2 — A qualificagdo do solo urbano processa -se através da sua integragdo em
categorias e subcategorias de uso do solo a definir e a requlamentar nos planos
territoriais de dmbito intermunicipal e municipal, com base no uso dominante
e em caracteristicas morfotipoldogicas de organizag¢éo do espago urbano.

Artigo 25.2 - Categorias de solo urbano
1 — A qualificagdo do solo urbano realiza -se através da delimitagéo das
seqguintes categorias:
a) Espagos centrais, correspondendo a dreas urbanas de usos mistos que
integram fungbes habitacionais e uma concentragdo diversificada de
atividades tercidrias, desempenhando, pelas suas caracteristicas, fungdes de
centralidade;
b) Espagos habitacionais, correspondendo a dreas que se destinam
preferencialmente ao uso habitacional, podendo acolher outras utilizacbes
compativeis com o uso habitacional;
¢) Espacos de atividades econémicas, correspondendo a dreas que se destinam
preferencialmente ao acolhimento de atividades econdmicas com especiais
necessidades de afetacdo e organizacdo do espagco urbano, nomeadamente
atividades industriais, de armazenagem e logistica, comércio e servigos;
d) Espacos verdes, correspondendo a dreas com funcbes de equilibrio
ambiental, de valorizagdo paisagistica e de acolhimento de atividades ao ar
livre de recreio, lazer, desporto e cultura, coincidindo no todo ou em parte com
a estrutura ecoldgica municipal;
e) Espacos urbanos de baixa densidade, correspondendo a dreas periurbanas,
parcialmente urbanizadas e edificadas, apresentando fragmentagcdo e
caracteristicas hibridas de uma ocupagdo de cardter urbano -rural, com a
permanéncia de usos agricolas entrecruzados com usos urbanos e existéncia
de equipamentos e infraestruturas, as quais o plano territorial atribui fungées
urbanas prevalecentes e que sGo objeto de um regime de uso do solo que
garanta o seu ordenamento urbano numa OJtica de sustentabilidade e
flexibilidade de utilizacdo, bem como a sua infraestruturacdo com recurso a
solugbes apropriadas.
f) Espacos de uso especial, correspondentes a dreas destinadas a:
i) Espagos de equipamentos;
ii) Espacos de infraestruturas estruturantes;
iii) Espagos turisticos.
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2 — Os planos territoriais de dmbito intermunicipal e municipal estabelecem,
para cada categoria ou subcategoria de solo urbano, a devida requlamentagdo
em termos de:

a) Compatibiliza¢to, complementaridade e integragdo de usos;

b) Edificabilidade e morfotipologia;

c) Dotacgdo de espacos publicos, espacos exteriores de utilizagdo coletiva,
espagos verdes, infraestruturas urbanas e equipamentos de utilizagéo coletiva.
3 — Os planos territoriais de dmbito intermunicipal e municipal podem
proceder a desagregacdo das categorias de uso do solo em subcategorias
adequadas a estratégia de desenvolvimento local e ao modelo de organizagdo
espacial do territdrio municipal.

6.2.2. Os principios gerais para a qualificacdo do solo urbano

Os principios gerais para a qualificacdo do solo urbano sdo os seguintes:

—  Coeréncia morfoldgica dos diferentes setores e unidades que constituam os aglomerados;

— Continuidade e articulagdo adequada do tecido edificado, dos espacos canais e das infraestruturas;

— Consolidagdo urbana coerente, promovendo a compatibilidade dos usos do solo nas zonas
parcialmente urbanizadas, ou seja, nos espagos urbanos de colmatagdo;

— Qualificagdo adequada dos espacos intersticiais de colmatacdo, entendidos como “espacos de
oportunidade”;

— Dar resposta as caréncias e problematicas urbanisticas identificadas.

A alteracdo do PDME respeita os seguintes objetivos:

— Delimitar e regulamentar espacos urbanos consolidados e espacos urbanos de colmatacao;

— Delimitar espagos habitacionais, onde se possam executar pequenos loteamentos ou manter lotes ndo
ocupados;

—  Delimitar espacos para atividades econédmicas, preferencialmente no interior dos perimetros urbanos

— Em alternativa, delimitar UOPG contiguas aos perimetros, passiveis de futura delimitacdo de unidades
de execucdo, nos termos da regulamentacéo vigente;

—  Delimitar espagos publicos e espacos verdes de utilizagdo coletiva;

— Valorizar elementos naturais, como linhas de agua, associando-os a espagos verdes de enquadramento
ou espacos verdes publicos, indicando, quando possivel, percursos pedonais continuos;

— Manutengdo da delimitacdo dos espacos para equipamentos de utilizagdo coletiva delimitados
anteriormente, incluindo areas para expensdo / requalificagdo dos mesmos.

— Delimitar espagos centrais, sempre que vidveis tendo em conta a morfologia e as fungdes existentes,
e quando de verificar plurifuncionalidade (de acordo com levantamento efetuado em 2021).

6.2.3 Categorias e Subcategorias de Solo Urbano no ambito da Alteracdo do PDME
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As categorias e subcategorias do solo urbano devem corresponder aos usos dominantes e as categorias
atualmente existentes. Estas categorias e subcategorias sdo regulamentadas pelos artigos 57.2 a 77.2 do
regulamento do Plano.

Espacos Centrais - EC

Com esta proposta de alteragdo é considerada uma nova categoria de espacos, prevista na legislacao
vigente, os Espacos Centrais — EC, os quais sdo delimitados em varios aglomerados situados em contexto
rural e regulamentada pelos artigos 579-A e 57.2B do regulamento do Plano. Os espagos centrais
caracterizam-se por usos mistos, com a presenca de comércio, servicos, equipamentos de utilizacdo
coletiva e habitacdo, desempenhando funcdes de centralidade. S3o espacos morfologicamente
diferenciados no contexto dos aglomerados e podem corresponder a nucleos antigos ou a centralidades
existentes ou a centralidades a consolidar. Nas povoag¢des em contexto rural os espagos centrais integram,
em grande parte, espacos qualificados para equipamentos no Plano em vigor, incluindo espacgos publicos
de utilizagdo coletiva.

Estando estas areas sujeitas, em geral, aos parametros e demais normativa dos espagos habitacionais - HC,
destaca-se a relevancia atribuida ao espacgo publico, o qual deve ser concebido ou alterado de modo a
favorecer a estadia e a facilitar os contactos humanos e o convivio da populagdo. E privilegiado o
alargamento e qualificagcdo dos espagos destinado a permanéncia da populagdo, o qual deve ser marginado
por edifica¢des, sendo desejavel que existam fun¢des ndo habitacionais no R/chdo, em articulagdo com o
referido espaco publico.

Espagos de Atividades Econdmicas — AE

Os espacgos de atividades econdmicas, correspondem a dreas que se destinam preferencialmente ao
acolhimento de atividades econdémicas com especiais necessidades de afetacdo e organizacdo do espaco
urbano, nomeadamente: atividades industriais dos tipos 2 e 3, de armazenagem e logistica, comércio e
servicos. Os Espacos de Atividades Econdmicas sdo regulamentados pelos artigos 58.2 a 61.2 do
regulamento do Plano. Estes espacos procuram ter uma localizagdo com boas acessibilidades e facilidade
de servico de restantes infraestruturas, bem como uma boa integracdo nos espacos urbano.

Sdo previstos e delimitados na Planta de Ordenamento - Aglomerados Urbanos, em todas as Povoagbes em
Contexto Rural (P1), espacos destinados a atividades econémicas, com excecdo do aglomerado Casas Noas
e Boa Fé.

Também em espacos rusticos contiguos ou préximos da Cidade, foram identificadas areas com aptidédo
para instalacdo de atividades econdmicas as quais poderdo vir a ser reclassificadas para esse fim, de acordo
com o estabelecido no RJIGT, artigo 72.2 e indicadas no n.2 4 do artigo 78.2-A do regulamento do Plano.
S30 elas, uma drea para expansdo do Parque Industrial e Tecnolégico de Evora - PITE, uma area adjacente
ao Mercado Abastecedor de Evora — MARE, uma 4rea a poente de S. da Ponte, uma &rea a sul da Circular
externa, entre o PITE e a Ribeira da Torregela; e uma area destinada a futuro Terminal Logistico
rodo/ferroviario.

Espagos de Uso Especial - UE

Os espacos de uso especial, correspondentes a areas destinadas a Espacos de equipamentos - UEE e estdo

identificados na Planta de Ordenamento foram mantidos e, no essencial, ndo sofreram altera¢Ges de localizacdo

Pdgina 37 de 111 Alteragdo do PDME

Praca de Sertério

cmevora@cm-evora.pt 266 777 000 www.cm-evora.pt @EvoraNoticias
7004-506 Evora



Camara Municipal

ou normativas, relativamente ao plano em vigor. Os Espacos de Uso Especial sdo regulamentados pelos artigos
63.2 e 64.2 do regulamento do Plano.

Espagos Habitacionais
Para a cidade de Evora, e até a conclusdo da revisdo do PUE j4 iniciada, sd0 mantidos os zonamentos e
parametros previstos para os espacos habitacionais integrados no perimetro urbano, agora revisto. Os
Espagos Habitacionais sdo regulamentados pelos artigos 65.2 a 72.2 do regulamento do Plano.

Nas restantes areas do concelho, sdo delimitadas e reguladas trés subcategorias de espacos habitacionais
tipificados: Espacgos Habitacionais a Conservar e Consolidar — HC; Espacos Habitacionais - HO e Espacos
Habitacionais — H1. S3o ainda delimitadas trés subcategorias de espacos de caracteristicas particulares,
apenas aplicaveis a Nossa Senhora de Machede - Espacos Habitacionais de Cumeada — HF e Espacos
Habitacionais de Vale — HV -, e a Valverde - Espaco Habitacional em Patios Coletivos — HP.

Espacos Habitacionais a Conservar e Consolidar - HC

Nestes espacos sao respeitadas as caracteristicas morfoldgicas existentes, admitindo-se usos mistos. As obras de
reabilitacdo, alteracdo, ampliacdo, reconstrugdo ou construcdo nova, devem contribuir para a consolidagdo
do tecido urbano existente e para a melhoria das condi¢des habitacionais existentes.

Na construcdo de novos edificios sdo respeitados os alinhamentos dominantes e o nimero maximo de pisos
admitido é de dois, adotando-se as alturas de fachada mais adequadas as carateristicas morfoldgicas da
envolvente préxima. O espaco publico € objeto de intervencdo com vista a sua requalificacdo sempre que se
revelar necessdrio garantir dimensdes ou outras condi¢des adequadas a respetiva fungdo urbana. A normativa
para esta subcategoria de espacos ndo sofreu qualquer alteracgdo (artigo 68.2 do regulamento do Plano).

Espaco habitacional em pdtios coletivos — HP

Estes espacos habitacionais em patios coletivos sdo uma subcategoria delimitada apenas na povoacdo de
Valverde. Pretende-se promover a reabilitagdo destes conjuntos e a melhoria das condi¢des de habitabilidade,
nos termos da regulamentacdo em vigor.

As obras de reabilitagdo, alteragdo, ampliagdo, reconstrugdo ou construgdo nova visam a requalificagdo e melhoria
das condicdes de habitabilidade, com respeito pelos valores patrimoniais em presenca. Mantém-se as
delimitacGes e regras do PDME em vigor para esta subcategoria de espagos (artigo 69.2 do regulamento do
Plano).

Espacos Habitacionais de Vale - HV

Estes espacgos, que existem apenas na povoacdo de Nossa Senhora de Machede, resultam da fusdo dos espacos
anteriormente qualificados como zonas habitacionais de vale e zonas de protegéo da bacia da ribeira de Machede
(nos termos do artigo 78.2 do regulamento do Plano, suprimido), passando a constituir uma Unica subcategoria
do solo urbano: os Espagos Habitacionais de Vale - HV. Esta subcategoria do solo urbano é regulamentada no
artigo 70.2 do regulamento do Plano.

Estes espagos habitacionais tém uma ocupagdo do solo bastante limitada e condicionada, devido a proximidade
das linhas de agua. SO sdo admitidas novas edificagdes em lotes de drea superior 2000 m2, cuja cota de soleira
esteja a 2,00 m, no minimo, acima da linha de agua mais proxima. Em edificagOes existentes, cujos lotes tenham
menos de 2000 m2 e/ou cotas de soleira a menos de 2,00 m das linhas de dgua, apenas sdo admitidas obras de
conservacgdo ou obras destinadas a dotar as habita¢des de condi¢cGes minimas de habitabilidade.
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Espaco habitacional de cumeada — HF

Estes espacos habitacionais situam-se nas cumeadas ou festos da povoacdo de Nossa Senhora de Machede,
correspondendo a espagos urbanos consolidados ou a colmatar, cujas caracteristicas morfoldgicas se pretendem
preservar. A ocupacdo nestas zonas sera efetuada com pequenas bandas edificadas, dispondo de interrupgdes
entre elas.

Nestes espagos habitacionais de cumeada — HF, a altura das fachadas dos novos edificios é referenciada a cota
mais elevada do terreno natural, ndo podendo ter mais de um piso (3,50m) acima dessa cota. Esta nova
subcategoria do solo urbano é regulamentada no artigo 70.2-A do regulamento do Plano.

Espacos habitacionais - HO

Estes espacos correspondem a areas ndo edificadas, mas servidas por infraestruturas, cuja ocupacgdo é
indispensavel para eliminar descontinuidades, promover a consolidacdo, a estruturacdo e a colmatagdo urbanas.
Em geral, estes espacos habitacionais de baixa densidade, sdo ocupados por moradias isoladas, de um ou dois
pisos, com indice de utilizacdo do solo < 0.4, ndo sendo admitidos outros usos que ndo sejam os habitacionais.

Nas operacGes urbanisticas que visem a divisdo da propriedade em lotes, a dimensdo minima dos lotes ndo podera
ser inferior a 600 m2, com frentes entre os 20 metros e os 40 metros. E obrigatoriamente observado um
afastamento minimo de 5 metros da construgdo a implantar aos limites frontal e lateral dos lotes a constituir.

De referir que, as normas em vigor para esta subcategoria de espacos, foi mantida no essencial, com exce¢do da
obrigatoriedade de se garantir uma area minima de logradouro permeavel (60%). Esta subcategoria do solo
urbano é regulamentada no artigo 71.2-A do regulamento do Plano.

Espagos habitacionais-H1

Os espacos habitacionais H1 correspondem a dreas intersticiais ndo edificadas, servidas por infraestruturas, cuja
ocupacdo € indispensavel para eliminar descontinuidades, promover a consolidagdo, a estruturacdo e a
colmatagdo urbanas. Em geral, estes espacos habitacionais de média densidade sdo ocupados moradias em banda
com um ou dois pisos e um indice de utilizacdo do solo, aplicado a faixa de 30 metros que confronta com a via
publica, de 1.00.

Ou seja, manteve-se, no essencial, a normativa para estes espacos, com excecdo da obrigatoriedade de se garantir
uma percentagem minima de logradouro permeavel (50%). Esta subcategoria do solo urbano é regulamentada
no artigo 72.2-A do regulamento do Plano.

Espacos verdes

Esta classe de espacos, correspondem a areas com fungdes de equilibrio ambiental, de valorizacdo paisagistica e
de acolhimento de atividades ao ar livre de recreio, lazer, desporto e cultura, coincidindo no todo ou em parte
com a estrutura ecoldgica municipal; subdividem-se em quatro subcategorias: Espacos verdes de valor patrimonial
1; Espagos verdes de valor patrimonial; Espacos verdes publicos; Espagos de protegéo e enquadramento.

Mantém-se as regras do PDME em vigor para esta categoria de espacos e as apenas houve ajustes de delimitacdo
em fungdo da reducdo dos perimetros urbanos. Os Espagos Verdes sdo regulamentados pelos artigos 75.2 a
77. E as Areas Ecoldgicas de Protegcdo e Enquadramento e Areas Verdes Urbanas no artigo 77.2-A do
regulamento do Plano. A subcategoria Area de Protecdo a Bacias de Linhas de Agua foi suprimida (artigo
78.2 do regulamento do Plano).
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6.3 Proposta de Classificagdo do Solo Urbano

Atentas as particularidades da estrutura de povoamento do concelho de Evora, as categorias de solo
urbano integram-se no sistema urbano, organizado nas seguintes unidades territoriais:

—  Cidade de Evora;
—  Bairros Periféricos da Cidade;
—  PovoacgBes em contexto rural.

6.3.1 Perimetro urbano da Cidade de Evora

A Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo (Lei
n.2 31/2014) estabelece que: os planos de ordenamento definem a estratégia de desenvolvimento
territorial e estruturam a ocupag¢do do solo; o solo urbano é o que estd total ou parcialmente
urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano territorial a urbanizacéo ou a edificagdo.

Assim, a delimitacdo de solo urbano proposta integra o que esta total ou parcialmente urbanizado ou
edificado, incluindo as areas indispensaveis a sua estruturacdo, colmatacdo e qualificagdo.

Utilizou-se, na nova delimitacdo de solo urbano correspondente & Cidade de Evora, a seguinte

informacgdo e metodologia:

— Os zonamentos constantes no PDM e no PU em vigor, assumindo-os como referéncia e ponto de
partida.

— O levantamento das edificagBes e das infraestruturas existentes ou, o0 mesmo ¢é dizer, a identificacdo
do solo que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado.

— Consideragdo de elementos biofisicos relevantes na perspetiva da desejavel conectividade ecoldgica,
considerando a envolvente rustica do perimetro urbano, mas também as areas verdes que o deverdo
integrar.

— Opgoes relativas a configuracdo da rede viaria estruturante.

— Consideragdo dos compromissos existentes: loteamentos emitidos e solo com programacao municipal.

— Ajustes de pormenor, assegurando a coeréncia do conjunto.

Observando a proposta, facilmente se conclui que:

— Consagra uma diminui¢do do anterior perimetro urbano, da ordem dos 20% (314ha), cumprindo o
imperativo legal.

— A grande maioria do solo urbano corresponde a dreas consolidadas, totalmente urbanizadas.

— Apenas duas areas incluidas no perimetro se encontram muito pouco edificadas, uma situada a norte
do Centro Histérico, na area dos LeGes, e a outra a sul, a nascente do Parque Industrial. Sdo areas
contiguas a infraestruturas, estando, portanto, parcialmente urbanizadas. A drea dos LeGes encerra
uma capacidade edificatdria significativa, em principio suficiente para o previsivel crescimento terciario
e habitacional. J& a drea a sul, de pequena dimensdo, podera ndo ser suficiente para responder &
procura de novos usos logisticos e industriais.

Face a esta previsivel insuficiéncia de espaco para instalacdo de novos usos logisticos e industriais, sdo
desde ja identificadas na Planta de Ordenamento areas de solo rustico contiguas a solo urbano,
localizadas a sul, na continuidade de areas de atividades econdmicas, as quais se reconhece aptidao
para esse fim. Assim sendo, e para tal, estas dreas poderdo vir a ser reclassificadas, conforme o
estabelecido no RJIGT, artigo 72.9.
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A alteracdo ao perimetro urbano concretiza-se do seguinte modo:

— A norte, na envolvente do Forte de Santo Antdnio, o solo serd classificado como rustico,
considerando a sua vocacao, a sensibilidade patrimonial e paisagistica da envolvente ao aqueduto
e o respeito pelas tomadas de vista sobre a cidade intramuros, adequando-se sua utilizagdo como
espaco verde, podendo acolher equipamentos coletivos.

— Adrea compreendida entre avenida Lino de Carvalho e o Bairro das Nogueiras ndo se apresenta
urbanizada, apresentando caracteristicas de solo rustico, apresentando-se como a continuidade
com a paisagem rural a nascente. Esta drea podera ser encarada como uma reserva para futura
expansao urbana, devendo, enquanto tal, vir a constituir uma unidade de planeamento.

— Olimite proposto do solo urbano a nascente corresponde ao tracado da grande circular nascente
que foi alterado. Sdo mantidas como solo urbano as areas parcialmente urbanizadas, incluindo
areas adjacentes a eixos viarios infraestruturados e sdo excluidos do solo urbano os espacos de
caracter rural, sem obras de urbanizacdo programada.

— Na envolvente de S. José da Ponte sdo reclassificados como solo rustico os espagos nado
urbanizados a noroeste e nordeste, sendo delimitadas areas passiveis de reclassificagdo como
solo urbano para acolhimento de atividades econdmicas (UOPG3 e UOPG4), delimitacdo que
contribuird para a consolidacdo do conjunto de S. José da Ponte como area de atividades
econdmicas.

— E mantida como solo urbano a area adjacente a Rua Antiga Estrada de Almeirim, considerando
gue é um eixo parcialmente urbanizado e que existe solo com programagdo municipal (complexo
desportivo), sendo respeitados os alinhamentos existentes.

— A sul é delimitada uma drea passivel de ser reclassificada como solo urbano para acolher uma
area de atividades econdmicas, designadamente a expansdo do PITE (UOPG1), sendo assumido
como limite poente desta unidade coincidente com a ribeira da Torregela.

— A ponte do PITE sul é delimitada outra area passivel de ser reclassificada como solo urbano para
acolher uma drea de atividades econdmicas, designadamente a expansdo do PITE (UOPG4),
coincidindo o limite poente desta unidade a ribeira da Torregela.

— Nesta area, atualmente solo urbanizédvel e que ndo apresenta qualquer execugdo ou grau de
compromisso e abrangida por um plano de pormenor que ndo respeita a legislagdo em vigor, é
classificada como solo rustico.

— A drea poente a avenida Rui Couto é integrada em solo rustico com a subcategoria de Espago
Cultural, atendendo que se encontra na vertente do Alto de S. Bento e na envolvente de um
conjunto de quinta antigas, cujo valor patrimonial ambiental e paisagistico deve ser preservado,
assim como a relagdo entre esta e o Centro Histérico, assegurando-se assim a natureza contida
da sua ocupacdo (equipamentos coletivos) e a articulagdo das mesmas.

Visando a articulagdo - ambiental, patrimonial, econdmica e vivencial - entre o solo urbano da Cidade

e a sua envolvente rural, sdo identificadas e assinaladas na Planta de Ordenamento duas areas de solo

rdstico a que se reconhece especial importancia:

— Anoroeste, estendendo-se até ao Centro Histdrico, a “Paisagem Patrimonial Monumental”, que integra
quintas de recreio e de producdo, os Moinhos de S. Bento, os conventos de S. Bento de Castris e da
Cartuxa, o Forte de Sto. Anténio e o Aqueduto da Agua da Prata. Qualificada como “Espaco Cultural”,
esta area constitui uma unidade morfoldgica, funcional, histérico-cultural e patrimonial, com valor
arquitetdnico, paisagistico e natural, que se pretende conservar, qualificar e valorizar.
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— A sudeste, uma drea com elevada fertilidade agricola ja envolvida por solo urbano, que se destina a
“Parque Agricola”, integrada na subcategoria do solo rustico Espacos Rurais Envolvente a Cidade de
Evora, perspetivado este como “ancora” na conexdo urbano-rural e na articulacdo espacial e vivencial
do setor sul da Cidade. Visa a implantacdo de um programa integrado e experimental de usos
diversificados, dominantemente agricolas, gerador de dindmicas cientifico/pedagdgicas, produtivas,
recreativas, turisticas e socioeconémicas.

A revisdo do Plano de Urbanizacdo de Evora, em curso, integrard as respetivas categorias do solo urbano,
definidas na legislacdo em vigor na respetiva qualificagdo do solo urbano.

Foi efetuada uma avaliagdo suplementar de compromissos urbanisticos,

Apds concertagdo com as entidades foram identificados alguns compromissos urbanisticos ndo
considerados na proposta e que se enquadram no disposto no n.22 do artigo 82.2 da Lei n.2 31/14, de 30
de maio, e que se integram nesta fase. Esta identificacdo promove alteragdes ao limite do solo urbano nas
seguintes situacdes:

— Bairro da Casinha Sul — Reintegragdo de drea em solo urbano afeta a loteamento aprovado por Alvard
n.2 8/95.

— Avenida Lino de Carvalho — Reintegragdo de area em solo urbano a nascente da Avenida Lino de
Carvalho afeto a loteamento industrial aprovado pelo Alvara n.213/90 xxxxxx e da area adjacente a
esta Avenida, estabelecendo-se uma faixa urbana contigua ao eixo viario (Horta das Oliveiras).

— Sdo José da Ponte —Reintegracdo da area em solo urbano afeta ao Retail Park ja em execucdo (aguarda
emissdo de alvard apos aprovacdao em RPC). Esta alteracdo promove igualmente uma alteracdo da
delimitacdo da UOPG3.

Em Sdo José da Ponte, promove-se ainda uma alteragdo na Rua 2 de Abril para integracdo de lotes ja
edificados (os n.2 2 e 4 do arruamento referido com alvaras de obras de construcdo e n.211/2020 e
n.29/2020 respetivamente).

A planta referente as alteragdes efetuadas na cidade de Evora é apresentada no Capitulo 7.
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6.3.2 Esquemas de Ordenamento das Povoagdes em Contexto Rural (P1)

Foi efetuado trabalho de campo para caracterizagdo dos aglomerados urbanos do concelho monitorizagdo
e avaliacdo da execucdo do PDME durante o ano 2021. As povoag¢des em contexto rural (P1) sdo reguladas
de acordo com o disposto artigos 52.2 a 53.2 do regulamento do PUE.

AZARUJA

O aglomerado urbano estd implantado na vertente de uma colina delimitada a norte e a sul por duas linhas
de dgua com direcdo poente-nascente. O aglomerado é constituido por trés grandes dreas ou nucleos, que
se apresentam relativamente compactos e continuos. Observa-se um nucleo nordeste, o mais antigo,
dominantemente habitacional e fusiforme (Azaruja) e um segundo nucleo, mais recente, dominantemente
habitacional, a sul (adjacente ao Paldcio Azarujinha) e uma area de atividades econdmicas/industrial a
poente. Existem duas expansdes recentes (loteamentos) ndo consolidadas, uma a nascente do CM 1185 e
uma outra a sul, adjacente a EN 256.

O aglomerado urbano da Azaruja é relativamente compacto. O sector poente do aglomerado, Zona
Industrial, encontra-se atualmente ocupado ou comprometido na sua quase totalidade. O sector nascente
do aglomerado, predominantemente habitacional, encontra-se dominantemente consolidado, existindo
alguns espacos de oportunidade, que correspondem a antigas unidades fabris, com reconversdo funcional
programada. Verifica-se a existéncia de dois espacos parcialmente ocupados e urbanizados, a nordeste e a
sudeste, correspondentes a dois loteamentos particulares.

A alteragdo proposta do perimetro urbano apresenta uma redug¢do em 15% da area classificada como solo
urbano (ver quadro 1). Sdo classificados como solo urbanos os conjuntos edificados consolidados e espacgos
parcialmente urbanizados, ou que apresentem compromisso urbanistico valido (com alvara de loteamento)
(ver critérios explicitados em 6.1). As zonas de expanséao habitacionais (HO e H1) e a zona verde delimitadas
a sudoeste ndo estdo urbanizadas, nem infraestruturadas, nem apresenta compromisso urbanistico valido,
mantendo ocupacdo predominantemente agricola (vinha). Por fim, a eventual urbanizacdo desta zona ndo
contribui para a coeréncia urbana e, neste sentido, devera ser classificada como solo rustico. Na Zona
Habitacional de Expansdo H1, a norte, a inviabilidade de execuc¢do de infraestruturas de dgua e saneamento
implica a sua classificagdo como solo rustico. Tendo em conta o descrito, a proposta de classificagdo do
perimetro urbano apenas altera a sua confrontagdo a sul e, pontualmente, a norte, coincidindo o restante
poligono com o atualmente em vigor.

Azaruja
Var
Vigor | Proposto | %
Habitacional 45,1 31,6 -32
Equipamentos 12,9 12,8 -1
IndUstria e Ativ. Econdmicas 28,3 28,4 0
Estrutura Ecoldgica Urbana 5,2 4,2 -19
Espacgo Central 0 0 0
Solo Urbano 100 85 -15

Quadro 1- alteragdo do solo urbano da Azaruja
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As categorias e subcategorias do solo urbano correspondem ao uso do solo dominante e as categorias
atualmente existentes. A proposta de classificacdo e qualificacdo do solo urbano responde as
problemadticas urbanisticas identificadas, delimitando espacos habitacionais e espagos de acolhimento para
atividades econdmicas e garantindo a coeréncia urbana, com as seguintes alteragdes:

— Redelimitagdo do perimetro urbano a nordeste e a sudeste;
— Alteracdo da rede viaria proposta a sudeste.

A Zona de Atividades Econdmicas apresenta um elevado grau de execucgdo, subsistindo lotes por ocupar e
outros subocupados ou devolutos passiveis de serem ocupados. Assim sendo, a nova ocupagdo com
unidades de atividades econdmicas devera privilegiar a reutilizagdo de espacos existentes, que constituam
0 novo espaco de atividades econdmicas.

O uso habitacional devera privilegiar os espagos de colmatagdo, espacos subutilizados das antigas unidades
industriais (espacos de reconversdo), existindo paralelemente cerca de 70 lotes por ocupar nos
loteamentos localizados a sudeste e nordeste do aglomerado. O solo reclassificado como solo rustico
integra a categoria de Areas Agricolas e Florestais Indiferenciadas.
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BOA FE E CASAS NOVAS

Os aglomerados da Boa Fé e Casas Novas implantam-se em cabecos e encostas do vale da Ribeira de S.
Brissos, que corre de norte para sul, inseridos na paisagem do sitio de Monfurado, delimitados a norte pela
estrada EN 370. Na envolvente ao aglomerado o solo é ocupado com superficies agroflorestais (sobreiro),
floresta (azinheira), agricultura (olivais) e pastagens melhoradas.

A antiga freguesia da Boa Fé caracteriza-se pelo povoamento disperso, organizado em pequenos nucleos
habitacionais. A Boa Fé ndo constitui um aglomerado compacto, mas uma série de conjuntos habitacionais
e de equipamentos na proximidade da igreja matriz. As Casas Novas, onde ocorreu a expansao habitacional
recente, constituiu um pequeno aglomerado ordenado e relativamente compacto.

A classificagdo do solo urbano considera os conjuntos edificados consolidados e espacos parcialmente
urbanizados, ou que apresentem compromisso urbanistico valido (com alvara de loteamento), assim como
aqueles que estdo infraestruturados. Consideram-se neste ambito as zonas habitacionais de expansdo H1
e HO, que marginam o arruamento infraestruturado (critérios explicitados em 6.1.4).

Sdo igualmente considerados espagos fundamentais para a coeréncia urbana do aglomerado,
designadamente para a consolidacdo e remate de conjuntos edificados e continuidade e articulagcdo dos
espacos publicos e redes de infraestruturas. Identificam-se neste dmbito espacos de colmatagdo no nucleo
sul do aglomerado da Boa-Fé (critérios explicitados em 6.1.4).

A alteragdo proposta do perimetro urbano apresenta uma reducdo em 43% da area classificada como solo
urbano (ver quadro 2). Sdo excluidos do solo urbano os espagos ndo urbanizados até a atualidade e que
ndo apresentam compromisso urbanistico valido, mantendo uma ocupagdo predominantemente agricola,
e que ndo concorrem para a coeréncia urbana. Estes espacos correspondem a parte da zona de expansdo
habitacional HO no ndcleo sul do aglomerado da Boa-Fé e grande parte das zonas habitacionais de
expansdo H1 e HO e Zona de Atividades Econédmicas das Casas Novas.

Boa-Fé e Casas Novas
Var
Vigor | Proposto | %
Habitacional 13,8 6,1 -66
Equipamentos 3,4 2,3 -32
IndUstria e Ativ. Econdmicas 0,8 0 -100
Estrutura Ecoldgica Urbana 4 3,2 -20
Espacgo Central 0 0 0
Solo Urbano 21,7 12,3 -43

Quadro 2 — alteragdo do solo urbano na Boa-Fé

A proposta de classificacdo e qualificacdo do solo urbano responde, parcialmente, as problematicas
urbanisticas identificadas, delimitando espacos de colmatacdo habitacional e garantindo a coeréncia
urbana, com as seguintes alteracgses:

— N&o sdo delimitados espagos de atividades econdmicas;

— As zonas de equipamentos desportivos e a ETAR sdo integrados em solo rustico como espacos de uso
especial;

— O solo reclassificado como solo rustico integra a categoria de Zonas de Especial Valor Patrimonial.
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GRACA DO DIVOR

O aglomerado da Graga do Divor implanta-se numa vertente, a sudeste da linha de festo coincidente com
a EN370, delimitada pelo vele da ribeira do Divor. Os quatro setores identificados — norte, nordeste, este e
sudoeste - aparentam-se claramente diferenciados do ponto de vista morfoldgico e a conetividade entre
eles é deficiente e os espagos intersticiais tém dimensdo apreciavel.

O aglomerado urbano da Graga do Divor apresenta descontinuidades espaciais e fragmentacdo espacial
decorrente da sua génese em trés nucleos diferenciados. Assim sendo, a classificagdo do solo urbano deve
respeitar a morfologia existente, viabilizar a coeréncia do espaco urbano e o processo gradual de
estruturacdo e consolidacdo urbana, de modo a corrigir as descontinuidades espaciais. Neste ambito,
destaca-se o espaco intersticial ndo urbanizado e a fragmentacdo espacial a sul, estando o nucleo sul
isolado do restante aglomerado, ndo existindo percurso viario ou pedonal direto entre este e a sede da
Junta de Freguesia.

A classificagdo do solo urbano considera os conjuntos edificados e espacos total ou parcialmente
urbanizados, ou que apresentem compromisso urbanistico valido (com alvara de loteamento) (ver critérios
em 6.1), assim como aqueles que estdo infraestruturados. Sdo igualmente considerados espacgos
fundamentais para a coeréncia urbana do aglomerado (critérios explicitados em 6.1.4), na Graga do Divor
0s espacos que viabilizam a continuidade e a articulagdo entre os quatro nucleos e sectores (arruamentos
e percursos pedonais), designadamente o nucleo sul e o restante aglomerado. Identificam-se neste ambito
espacos de colmatacdo a sudeste e a sudoeste do aglomerado. A atual zona de expanséao habitacional HO,
a sudoeste, estd comprometida e parcialmente infraestruturada.

A alteragdo proposta do perimetro urbano apresenta uma redugdo em 6% da area classificada como solo
urbano (ver quadro 3). Sdo excluidos do solo urbano os espagos ndo urbanizados e que ndo apresentam
compromisso urbanistico vdlido, mantendo uma ocupag¢do predominantemente agricola, e que nao
concorrem para a coeréncia urbana. Estdo nesta situagdo parte da zona de expansdo habitacional HO no
nucleo sul do aglomerado.

Graga do Divor
Var
Vigor | Proposto | %

Habitacional 24,6 21,9 -11
Equipamentos 3,6 2,4 -33
IndUstria e Ativ. Econdmicas 0,6 1 67
Estrutura Ecoldgica Urbana 3,5 3,6 3
Espacgo Central 0 1,8
Solo Urbano 36,1 33,9 -6

Quadro 3 —alteragdo do solo urbano da Graga do Divor

A proposta de classificacdo e qualificagdo do solo urbano responde as problematicas urbanisticas
identificadas, delimitando espacos de colmatagdo habitacional e espacos de acolhimento para atividades
econdmicas, garantindo a coeréncia urbana, com as seguintes alteracbes:

—  Delimitam-se duas areas como Espago Central, um no nucleo antigo do aglomerado a nascente e um
segundo no nucleo norte, e adjacente & Rua de Evora (espaco a consolidar), correspondentes aos
espacos de equipamento;

—  Delimitou-se um Espaco de Atividades Econdmicas junto ao nucleo sul;

— 0O solo reclassificado como solo rustico integra a categoria de Zonas de Protecdo das Bacias de
Alimentacdo de Albufeiras.

Pdgina 48 de 111 Alteragdo do PDME

Praca de Sertério

cmevora@cm-evora.pt 266 777 000 www.cm-evora.pt @EvoraNoticias
7004-506 Evora



Camara Municipal

ESQUEMA DE ORDENAMENTO DA GRACA DO DIVOR

ESN

Esquema de

ordenamento

em vigor

RO DE CAISSELIPBORE HAVFRR AKTLAITS 0
v mn
————

PLANO DIRETOR MUNICIPAL C

PLANTA DE ORDENAME
AGLOMERADO URBANO DE Gi

Camara Municipel

o o
from  COMAMNGRMEEORA

Proposta de

alteracdo

Pdgina 49 de 111| Alteragdo do PDME

Praca de Sertério

; cmevora@cm-evora.pt 266 777 000 www.cm-evora.pt @EvoraNoticias
7004-506 Evora




Camara Municipal

GUADALUPE

O nucleo urbano de Guadalupe localiza-se num cabeco, delimitado a nascente pela ribeira de Valverde e a
poente e sul pelo ribeiro dos Cabacos. O aglomerado apresenta uma ocupacdo fragmentada, com
descontinuidades nos espagos urbanos, observando-se ocupacdo dispersa. Observa-se uma vasta area
intersticial, ndo ocupada no cabeco, a norte e nascente do aglomerado. O aglomerado é composto por
quatro setores morfologicamente diferenciados. Os trés nucleos mais antigos, de génese aparentemente
espontanea, situam-se a norte, poente-sul e sul, e o sector mais recente, planeado, a poente.

O aglomerado urbano de Guadalupe apresenta fragmentagao espacial decorrente da sua génese a partir
de trés nucleos distintos. Assim sendo, a classificagdo do solo urbano deve respeitar a morfologia existente,
viabilizando a coeréncia do espaco urbano e o processo gradual de estruturacdo e consolidacdo urbana, de
modo a corrigir as descontinuidades espaciais. Foram respeitados a orografia e os limites naturais, como
sejam o cabeco a norte, e as duas ribeiras a nascente e a poente.

A classificacdo do solo urbano considera os conjuntos edificados consolidados e os espagos parcialmente
urbanizados, ou que apresentem compromisso urbanistico valido (com alvara de loteamento) (ver critérios
em 6.1), assim como aqueles que estdo infraestruturados ou cuja infraestruturacdo é vidvel. Sdo
igualmente considerados como solo urbano os espacos fundamentais para a coeréncia urbana do
aglomerado, designadamente para a consolidacdo e remate de conjuntos edificados e continuidade e
articulacdo dos espacos publicos e redes de infraestruturas (critérios explicitados em 6.1.4). Identificam-se
neste ambito como espacos de colmatacgdo as vertentes do cabego, incluindo as dreas a norte (adjacente a
rua das Flores) e no sector central do aglomerado (adjacentes a Rua Principal e a Rua do Posto Médico),
assim como as areas a sudeste deste, destinadas a espacos habitacionais e a viabilizacdo da articulagdo da
rede viaria (adjacente a Rua do Campo da Bola).

A alteracdo proposta do perimetro urbano apresenta uma redugdo em 27% da drea classificada como solo
urbano (ver quadro 4). Sdo excluidos do solo urbano os espagos ndo urbanizados e que ndo apresentam
compromisso urbanistico valido, mantendo uma ocupacdo predominantemente agricola e que ndo
concorrem para a coeréncia urbana. Estes incluem a Zona de Expanséo Habitacional HO a norte, e zona de
atividades econdmicas a sudoeste.

Guadalupe
Var
Vigor | Proposto | %

Habitacional 26,3 17,2 -37
Equipamentos 2,8 1,9 -32
IndUstria e Ativ. Econdmicas 3,3 3,9 18
Estrutura Ecoldgica Urbana 11,7 9,5 -19
Espaco Central 0 1,4
Solo Urbano 47,6 34,7 -27

Quadro 4 —alteragdo do solo urbano

A proposta de classificagdo e qualificacdo do solo urbano responde as problematicas urbanisticas

identificadas, delimitando espagos habitacionais e espagos de acolhimento para atividades econdmicas,

espacos verdes urbanos e garantindo a coeréncia urbana. Sdo propostas as seguintes alteracGes:

— Delimita-se o Espago Central, adjacente ao cruzamento entre a Rua Principal e a rua do Cromeleque a
rua do Posto Médico, abrangendo os principais servicos do aglomerado e integrando a zona de
equipamento;
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Delimita-se um Espaco de Atividades Econdmicas a norte, adjacente a Estrada do Norte e parcialmente
infraestruturado, correspondendo a zona qualificada como Zona Habitacional de Expansédo HO;

Delimitam-se Espaco Habitacional HO a sudeste, que corresponde a Zona Habitacional H1, adequando-
se a programacdo da ocupacgdo a morfologia existente;

Delimita-se um percurso pedonal na planta de ordenamento a poente, sul e nascente, que acompanha
as margens da ribeira a sul e margina a rua principal, que corresponde parcialmente ao trilho/caminho
de pé-posto existente ao longo das margens da ribeira, a poente;

O solo reclassificado como solo rustico integra a categoria de Zonas de Especial Valor Patrimonial e
Areas Agricola se Florestais Indiferenciadas
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NOSSA SENHORA DE MACHEDE

O aglomerado localiza-se no vale e nas colinas a nascente da Ribeira de Nossa Senhora de Machede e a sul
da Ribeira da Charca. O aglomerado tem um caracter geomorfico, sendo a ocupacgdo condicionada pela
orografia, adaptada a uma sucessdo de cumeadas e de vales (linhas de agua), com a direcdo dominante
nascente/poente.

O aglomerado ndo apresenta um padrdo de ordenamento claro, possuindo uma forma claramente
organica, com a ocupacdo condicionada pelo relevo (curvas de nivel), cadastro e pré-existéncias (conjuntos
edificados). Os conjuntos edificados localizam-se sobretudo nas cumeadas e nas vertentes, possuindo os
talvegues edificacdo pontual. O tecido urbano apresenta descontinuidades, uma forte fragmentacdo
espacial e diversos nucleos / conjuntos edificados, com uma ocupacdo dominantemente dispersa e difusa,
sendo a sua matriz rural evidente, nos pequenos conjuntos edificados, nos tracados organicos e no
parcelario.

A classificacdo do solo urbano deste aglomerado respeita o padrdo morfolégico em presenca, ou seja, a
existéncia de diversos nucleos e conjuntos edificados, nas cumeadas e nos vales, assim como de
construgBes dispersas. A ribeira de Machede, a poente, deve ser assumida como o limite natural do
aglomerado.

N. Sra. Machede
Var
Vigor | Proposto | %

Habitacional 39,2 47 19
Equipamentos 4,6 3,4 -26
IndUstria e Ativ. Econdmicas 1,7 1,1 -35
Estrutura Ecologica Urbana 27,2 4,7 -83
Espaco Central 0 1,3
Solo Urbano 79 63 -20

Quadro 5 —alteragdo do solo urbano de Nossa Senhora de Machede

A alteracdo proposta do perimetro urbano apresenta uma reducdo em 20% da area classificada como solo
urbano (ver quadro 5). Sdo classificados como solo urbano os conjuntos edificados consolidados e os
espacos parcialmente urbanizados, ou que apresentem compromisso urbanistico valido (como alvara de
loteamento) (ver critérios em 6.1). Consequentemente, serdo excluidos do solo urbano os espagos ndo
urbanizados e que ndo apresentam compromisso urbanistico valido, mantendo uma ocupacgdo
predominantemente agricola, a norte e nascente, e que ndo concorrem para a coeréncia urbana. Estes
incluem a pequena zona verde urbana e parte de Zona de Expanséo Habitacional HO a norte, parte da Zona
de Expansdo HO a nordeste, Zona de Expansdo HO a este, Zona HO a sudeste e Zona de Atividades
Econdmicas a sudoeste. PropGe-se a redelimitacdo das zonas habitacionais a conservar e consolidar (HC).

As categorias e subcategorias do solo urbano correspondem as categorias atualmente existentes. A
proposta de classificacdo e qualificagdo do solo urbano responde as problematicas urbanisticas
identificadas, delimitando espagos habitacionais e espagos de acolhimento para atividades econdmicas e
garantindo a coeréncia urbana, com as seguintes alterac¢des:

— Delimita-se o Espago Central, adjacente a Rua Eng.? Joaquim José Perdigdo e Rua 25 de Abril,
respeitado a morfologia do nucleo mais antigo do aglomerado onde se localizam os principais servigos
no aglomerado, que integra zonas de equipamento;

— A nascente da Ribeira de Machede, delimitam-se espacos habitacionais de cumeada, areas
anteriormente qualificadas como zonas habitacionais a conservar e consolidar (HC);
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— Espagos anteriormente qualificados como zonas habitacionais de vale e zonas de protecgéo da bacia

da ribeira de Machede passam a constituir a subcategoria de espagos habitacionais de vale;

— O solo reclassificado como solo rustico integra a categoria de Areas Agricolas e Florestais

Indiferenciadas e Espagos de Pequena de Propriedade.

Nos espacos habitacionais de vale é delimitada uma area de protecdo as linhas de agua correspondente a
cota de 2m a cima desta e onde ndo se pode edificar, nos termos doa artigo 70.2 do regulamento do Plano.

De acordo com a sua morfologia, no aglomerado de Nossa Senhora de Machede subsistem espacos e lotes,
inseridos em conjuntos consolidados, onde se poderd edificar. Existe um compromisso urbanistico para o

Espaco de Atividades Econdmicas, parcialmente infraestruturado e delimitada a sul.
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SAO MANGOS

O nucleo antigo de Sdo Mancgos localiza-se num vale a nascente da Ribeira de Sdo Mancos,. O aglomerado
actual desenvolve-se entre a referida ribeira e a via rapida IP2, a poente.

O aglomerado apresenta uma ocupagdo compacta e com um padrdo de ordenamento claro,
tendencialmente regular, predominando malhas com matriz ortogonal. A intensidade urbana é maior nos
setores a poente da rua de N.2 Sr.2 da Ajuda, artéria com direcgdo norte-sul. O aglomerado apresenta um
padrdao morfoldgico claro, com diversas unidades e nucleos bem definidos. Observam-se dois grandes
setores, um a oeste e outro a este, separados pelo eixo da avenida N.2 Sr.2 da Ajuda (antiga EN18).

Sdo Mangos é um aglomerado urbano relativamente compacto e consolidado e com um padrdo
morfoldgico claro, devendo a classificagdo do solo urbano respeitar os limites espaciais existentes, o limite
natural da Ribeira de Sdo Mangos, a poente, o espaco canal (IP2), a nascente.

A classificagdo do solo urbano considera os conjuntos edificados consolidados e espacos parcialmente
urbanizados, ou que apresentem compromisso urbanistico valido (com alvara de loteamento) (ver critérios
em 6.1), como é o caso dos espagos abrangidos por loteamentos a nordeste e a nascente.

A alteragdo proposta do perimetro urbano apresenta uma redugdo em 26% da drea classificada como solo
urbano (ver quadro 6). Serdo excluidos do solo urbano os espagos ndo urbanizados e que ndo apresentam
compromisso urbanistico valido, mantendo uma ocupacdo predominantemente agricola e que ndo
concorrem para a coeréncia urbana, ou cuja infraestruturacdo seja inviavel. Estes espagos incluem a zona
de atividades econémicas a noroeste, a Zona Habitacional HO a poente (integrado na RAN), parte das zonas
habitacionais H1, a nascente e a sudeste e a Zona Verde Urbana, a sudeste. A execugdo de infraestruturas
de abastecimento de dgua n3o é vidvel a sudeste. E excluido o espaco corresponde & expansdo da drea de
atividades econémicas, que esta abrangido pelo perimetro hidroagricola (erro material).

Sao Mangos
Var
Vigor |Proposto| %

Habitacional 36,8 25,6 -30
Equipamentos 7,4 6,4 -14
Industria e Ativ. Econdmicas 4,4 1,5 -66
Estrutura Ecoldgica Urbana 12 8,6 -28
Espaco Central 0 1,9
Solo Urbano 67,2 49,8 -26

Quadro 6 —alteragdo do solo urbano de S. Mangos

A delimitacdo do perimetro urbano a nascente integra espacgos de colmatagdo e respeita a implantagdo dos
loteamentos aprovados, viabilizando a coeréncia urbana, permitindo o remate dos conjuntos edificados e
a articulacdo e continuidade dos espacos publicos e das infraestruturas, de acordo com critérios descritos
anteriormente (explicitados em 6.1.4). O Espago habitacional H1, a noroeste, compreendido entre o
equipamento desportivo e a ribeira, estd abrangido por um loteamento de iniciativa municipal (por
associacdo da autarquia e proprietario).

A proposta de classificagdo e qualificacdo do solo urbano responde as problematicas urbanisticas
identificadas, delimitando espagos de colmatacdo habitacional, espagos de acolhimento para atividades
econdémicas e espacos verdes e garantindo a coeréncia urbana.

As categorias e subcategorias do solo urbano devem corresponder as categorias atualmente existentes,
propondo-se as seguintes alteracdes:

— Supressdo de espaco de atividades econdmicas a sul que é reclassificado como solo rustico em
conformidade com a sua integracdo no perimetro hidroagricola devido a identificacdo de erro material;
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Delimitacdo de novo espaco de atividades econdmicas a sudoeste do aglomerado, a nascente do
cemitério;

Delimitagdo de Espago Central, na envolvente do Largo 25 de Abril e avenida Eng.2 Vasco de Almeida,
onde se localizam os principais servicos do aglomerado, correspondendo as zonas qualificadas para
equipamento e ao conjunto envolvente a igreja matriz;

Delimita-se na planta de ordenamento o caminho/percurso pedonal a poente na Espacos Verde
Urbanos e Espacos Verde de Protecdo e Enquadramento, ao longo das margens da ribeira, e
parcialmente existente e requalificado;

Correcdo dos eixos viarios indicados a nordeste;

O solo reclassificado como solo rustico integra a categoria das Zonas Agricolas de Regadio.
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SAO MIGUEL DE MACHEDE

O aglomerado urbano estd implantado num vale, delimitado a norte por uma linha de dgua com direcdo
poente-nascente e cresceu na confluéncia de diversos caminhos. O aglomerado é relativamente compacto
e é constituido por duas grandes areas ou ndcleos —um nucleo a norte, com maior superficie e outro, a sul
da rua de Evora e rua Casa do Povo, este com menor superficie e menos compacto e consolidado.
Observam-se poucas construcdes dispersas, existindo, no entanto, alguns conjuntos mais afastados do
centro.

O aglomerado urbano tem uma estrutura organica, tendo a sua génese no cruzamento de dois caminhos
principais, um com dire¢do noroeste-sudeste e outro com a direcdo nordeste-sudoeste. O cruzamento
entre estes esteve na génese do principal espago publico, a praca da Republica. A area urbanizada tem a
forma aproximada de uma estrela de cinco pontas, sendo os diversos conjuntos edificados adjacentes as
cinco artérias principais, formando entre si alguns quarteirdes relativamente compactos, e outros com
menor grau de compacidade.

A proposta de classificagdo do solo urbano respeita o padrao morfoldgico do aglomerado e o seu limite
natural a norte, procurando garantir a sua coeréncia urbana. Sdo classificados como solo urbano os
conjuntos edificados consolidados e os espagos parcialmente urbanizados, ou que apresentem
compromisso urbanistico valido (com alvara de loteamento) (ver critérios em 6.1).

A alteracdo proposta do perimetro urbano apresenta uma reducdo em 31% da area classificada como solo
urbano (ver quadro 7). Sdo classificados como solo urbano os espagcos marginais as artérias e caminhos
existentes, quando infraestruturados (critérios explicitados em 6.1.4), respeitando o padrdo morfoldgico
de cardacter organico em presenca. A norte, o perimetro urbano devera coincidir com a linha de agua
(ribeira), integrando também o equipamento desportivo a norte desta.

Serdo classificados como solo urbano o espago parcialmente urbanizado (infraestruturados) a nordeste,
gue consiste numa franja urbana ndo consolidada, espaco de colmatacdo (critérios explicitados em 2.2 e
2.4.2), atualmente qualificado como zonas de expanséo H1. Sera classificada como solo urbano a sudeste
uma parte da drea atualmente qualificada como Zona Habitacional H1, espaco de colmatacdo, respeitando
o critério da coeréncia urbana (ver 2.4.1 e 2.4.2) e proposto como espaco de atividades econdmicas.

A delimitagdo do solo urbano considerou a continuidade de alinhamentos das frentes construidas e as
respetivas confrontac¢des. Serdo excluidas do solo urbano as zonas verdes de protegdo e zonas habitacionais
de expanséo HO, a norte, zonas de expansdo HO e H1, a poente, parte das zonas de expansdo HO e H1 a sul
e a zona industrial a nascente, ndo urbanizadas e que ndo apresentam compromisso urbanistico valido,
mantendo uma ocupagdo predominantemente agricola, e que ndo concorrem para a coeréncia urbana.

Sdo Miguel Machede
Var
Vigor Proposto %

Habitacional 29,1 16,1 -49
Equipamentos 4,4 2,8 -36
IndUstria e Ativ. Econémicas 1,8 2,3 28
Estrutura Ecoldgica Urbana 5,5 3,2 -42
Espaco Central 0 1,6
Solo Urbano 42,7 29,3 -31

Quadro 7 — alteragdo do solo urbano de S. Miguel de Machede
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A proposta de classificagdo e qualificacdo do solo urbano responde as problematicas urbanisticas
identificadas, delimitando espagos de colmatagdo habitacional e espagos de acolhimento para atividades
econémicas e garantindo a coeréncia urbana. As categorias e subcategorias do solo urbano devem
corresponder as categorias atualmente existentes, com as seguintes alteracdes:

— Osolourbano a norte da ribeira tera a qualificagdo de Espacos de Uso Especial (equipamento coletivo)
e espaco verde de protecdo e enquadramento (V4);

— Na envolvente da Praca da Republica e Rua Casa do Povo, onde se localizam os principais servicos do
aglomerado, foi delimitado o Espagos Central, integrando as dareas de uso misto e zonas de
equipamento;

— O Espago de Atividades Economicas foi redelimitado, ocupando a frente da estrada nacional
infraestruturada, contribuindo igualmente para a coeréncia urbana, substituindo zonas habitacionais
H1 e zona de equipamento;

—  PropGe-se assinalar um caminho/percurso pedonal a norte, existente no Espagos Verde Urbano e
paralelo a linha de 4gua, e que carece de requalificacao;

— Constata-se uma reducdo significativa das zonas habitacionais;

— O solo reclassificado como solo rustico integra a categoria de Areas Agricolas e Florestais
Indiferenciadas e Espagos de Pequena e Média Propriedade.
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SAO SEBASTIAO DA GIESTEIRA

O aglomerado de S3o Sebastido da Giesteira implanta-se em cabegos e encostas, inseridos na paisagem do
sitio de Monfurado, sendo subdividido pela estrada EN 370, que coincide com uma linha de festo. O
aglomerado apresenta uma relativa dispersao, estando organizado em pequenos nucleos habitacionais,
existindo diversos conjuntos isolados e espagos intersticiais de dimensdo aprecidvel, designadamente na
vertente sul. O aglomerado é subdivido pela estrada nacional EN370, no sentido nordeste-sudoeste.
Identificamos deste modo trés grandes setores: um setor a poente da EN 370, um setor a nascente e um
outro setor, isolado, a sul do aglomerado, adjacente a rua do Telheiro.

O aglomerado urbano de Sdo Sebastido da Giesteira apresenta uma relativa fragmentacdo espacial entre
0S seus quatro sectores ou nucleos principais. Daqui decorre a desarticulagdo ou descontinuidade nos
espacos urbanos e na rede viaria, ndo existindo um padrdo morfoldgico claro.

A classificacdo do solo urbano considera os conjuntos edificados consolidados e espagos parcialmente
urbanizados, ou que apresentem compromisso urbanistico valido (com alvara de loteamento), (ver critérios
em 6.1), assim como aqueles que estdo infraestruturados. Sdo igualmente considerados espacos
fundamentais para a coeréncia urbana do aglomerado, designadamente para a consolidacdo e remete de
conjuntos edificados e continuidade e articulacdo dos espacos publicos e redes de infraestruturas (critérios
explicitados em 6.1.4). Identificam-se neste dmbito espacos de colmatacdo no sector norte, e 0 espago a
sudoeste do setor central, espagos habitacionais de colmatacgdo.

A alteragdo proposta do perimetro urbano apresenta uma redug¢do em 10% da area classificada como solo
urbano (ver quadro 8). Sdo excluidos do solo urbano os espacos ndo urbanizados e que ndo apresentam
compromisso urbanistico vadlido, mantendo uma ocupagdo predominantemente agricola, e que ndo
concorrem para a coeréncia urbana. Inscrevem-se nestes a Zona de Expansdo Habitacional H1 a nordeste.

Giesteira
Vigor | Proposto | Var %

Habitacional 29,5 25,5 -14
Equipamentos 3,3 3,2 -3
IndUstria e Ativ. Econdmicas 1,2 1,4 17
Estrutura Ecoldgica Urbana 3,2 3,1 -3
Espacgo Central 0 0 0

Solo Urbano 40,5 36,5 -10

Quadro 8 — alteragdo do solo urbano de S. Sebastido da Giesteira

A proposta de classificagdo e qualificagdo do solo urbano responde as problematicas urbanisticas
identificadas, delimitando espacgos de colmatacdo habitacional e espagos de acolhimento para atividades
econdmicas, garantindo a coeréncia urbana.

O Espago de Atividades Econdmicas estd executado (obras de urbanizagdo), mas ndo estd ocupado, por ser
inviavel o acesso viario regulamentar. Este espaco foi delimitado e integra uma zona anteriormente afeta
a equipamento. O solo reclassificado como solo rustico integra a categoria de Zonas de Especial Valor
Patrimonial.
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TORRE DE COELHEIROS

O nucleo da Torre de Coelheiros localiza-se numa colina e é delimitado a norte pela ribeira do Morgado e
a sul pela Ribeira da Pecena. O aglomerado atual desenvolve-se entre as referidas ribeiras e o caminho
municipal EM. 521. A rua Catarina Eufémia coincide, sensivelmente, com a linha de festo. O aglomerado
possui a forma de um quadrilitero com orientacdo dominante este/oeste e apresenta uma ocupagdo
compacta e um padrdo de ordenamento claro, tendencialmente regular, com malhas parcialmente
ortogonais. Observam-se dois grandes setores, separados pela rua Nascer do Sol - o ndcleo original e as
suas primeiras expansodes, a poente, e uma expansdao mais recente, a sudeste. adjacente ao seu limite
norte.

A classificacdo do solo urbano e respetivo perimetro devem respeitar os limites espaciais existentes,
designadamente o limite natural a sul (ribeira). A classificacdo do solo urbano considera os conjuntos
edificados consolidados e espagos parcialmente urbanizados, ou que apresentem compromisso urbanistico
valido (com alvara de loteamento) (ver critérios em 6.1), como € o caso do loteamento municipal a sudeste.

A alteracdo proposta do perimetro urbano apresenta uma redugdo em 16% da area classificada como solo
urbano (ver quadro 9). Serdo excluidos do solo urbano os espacos ndo urbanizados e que ndo apresentam
compromisso urbanistico valido, mantendo uma ocupagdo predominantemente agricola e que ndo
concorrem para a coeréncia urbana, ou cuja infraestruturacdo seja inviavel. Estes espacos incluem as zonas
de expansdo habitacional HO e H1 a nascente, a pequena Zona de Espansdo H1 a norte do nucleo antigo,
integrado em espacos verdes de valor patrimonial, e uma parte da zona de atividades econdmicas a poente.

Torre de Coelheiros
Var
Vigor | Proposto | %
Habitacional 17 14,3 16
Equipamentos 3,9 3,9 0
Industria e Ativ. Econdmicas 4,4 1,5 -66
Estrutura Ecoldgica Urbana 10,9 10 -8
Espacgo Central 0 0
Solo Urbano 42,2 35,3 -16

Quadro 9 —alteragdo do solo urbano de Torre de Coelheiros

A proposta de classificacdo e qualificagdo do solo urbano responde as problematicas urbanisticas
identificadas, delimitando espacgos de colmatacdo habitacional e espagos de acolhimento para atividades
econémicas e garantindo a coeréncia urbana. As categorias e subcategorias do solo urbano devem
corresponder as categorias atualmente existentes, com as seguintes alteracdes:

— PropGe-se a redelimitacdo do Espaco de Atividades Econémicas a poente, estando esta zona ocupada
e comprometida;

—  Propde-se a delimitacdo de uma UOPG contigua ao perimetro urbano e adjacente e articulada com a
esta zona, para futuro Espaco de Atividades Econdmicas, através de aprovacdo de unidade de
execugdo, de acordo com o disposto no n.2 7 do artigo 722 do Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestdo Territorial, com a redacdo dada pelo DL 25/2021, de 29 de marco;

— Reconfiguragdo do espago verde urbano na entrada da povoacgdo, adequando-o ao uso actual;
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A reconfiguracdo e alargamento do Espaco de Atividades Economicas, a sul, considerando o
loteamento municipal;

O solo reclassificado como solo rustico integra a categoria de Areas Agricolas e Florestais
Indiferenciadas.

Propde-se alteracdo da qualificagdo do solo a sul das zonas habitacionais a conservar e consolidar e da
zona habitacional de expansdo HO para Espaco Habitacional HO.
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VALVERDE

O nucleo urbano de Valverde localiza-se numa vertente a poente e na proximidade da Ribeira de Valverde.
O conjunto patrimonial da antiga Mitra - antigo do paco, conventinho e tapada - integrado no atual polo
da universidade de Evora, localiza-se a nascente da ribeira. O aglomerado apresenta uma ocupacio
compacta e com um padrdo de ordenamento claro, tendencialmente regular, predominando malhas com
matriz ortogonal, observando-se trés setores principais —um a nascente, outro a nordeste e outro a poente
e sul.

A classificagdo do solo urbano e respetivo perimetro devem respeitar os limites espaciais existentes,
designadamente os seus “limites naturais”, ou seja, as linhas de dgua a norte e a ribeira a nascente.

A classificacdo do solo urbano considera os conjuntos edificados consolidados e espacos parcialmente
urbanizados, ou que apresentem compromisso urbanistico valido (com alvara de loteamento) (ver critérios
em 6.1), assim como aqueles que estdo infraestruturados ou cuja infraestruturacdo é viadvel (redes de adgua
e saneamento). Sdo igualmente considerados no solo urbano espagos fundamentais para a coeréncia
urbana do aglomerado, designadamente para a consolidagdo e remate de conjuntos edificados e para a
continuidade e articulagdo dos espacos publicos e redes de infraestruturas (ver (critérios explicitados em
6.1.4), identificando-se neste dmbito espacos de colmatagdo a norte e nordeste do aglomerado a sudeste,
destinadas a uso habitacional.

A alteragdo proposta do perimetro urbano apresenta uma redug¢do em 31% da drea classificada como solo
urbano (ver quadro 10). Sdo excluidos do solo urbano os espacos ndo urbanizados até a atualidade e que
ndo apresentam compromisso urbanistico valido, mantendo uma ocupacdo predominantemente agricola,
e que ndo concorrem para a coeréncia urbana ou cuja infraestruturacdo seja invidvel. Estes espagos
incluem a Zona de Expansdo Habitacional HO a norte, parte da Zona de Expansdo H1 a sul e a Zona de
Atividades Econdmicas e Zona habitacional H1, a sudoeste. A infraestruturagdo deste espago é invidvel
(abastecimento de dgua e saneamento) e a acessibilidade viaria € comprometida pela orografia.

A proposta de classificagdo e qualificacdo do solo urbano responde as problematicas urbanisticas
identificadas, delimitando espagos de colmatacdo habitacional e espagos de acolhimento para atividades
econdémicas, espacos verdes urbanos e garantindo a coeréncia urbana. Neste sentido, sdo propostas as
seguintes alteracdes:

— Reconfiguracdo do Espaco Habitacional H1, a noroeste;

— Delimitagdo de um Espaco de Atividades Economicas a norte, adjacente ao CM 1075 e parcialmente
infraestruturado;

— Azonade equipamento a sul (ETAR) é integrada em solo rustico;

—  Proposto um novo eixo vidrio de articulagdo urbana entre o sector nordeste e a rua General Humberto
Delgado e reconfigurado um outro eixo viario a norte;

— O solo reclassificado como solo rustico integra a categoria de Zonas de Especial Valor Patrimonial e
Areas Agricola se Florestais Indiferenciadas.
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Valverde
Var
Vigor | Proposto | %
Habitacional 19,6 11,5 -47
Equipamentos 4,3 4,1 -5
IndUstria e Ativ. Econdmicas 1,5 1,5 0
Estrutura Ecoldgica Urbana 6,9 4,3 -38
Espaco Central 0 0 0
Solo Urbano 36 24,9 -31

Quadro 10 — alteragdo do solo urbano
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VENDINHA

O aglomerado localiza-se num vale e nas vertentes a poente da Ribeira da Fonte, que corre no sentido
norte/sul. O aglomerado é composto por diversos conjuntos, articulados entre si com conectividade
parcial, existindo dois setores, um a norte e outro a sul da avenida 5 de Outubro (correspondente a EN256)
que intersecta o aglomerado. O aglomerado ndo apresenta um padrdo de ordenamento claro, subsistindo
descontinuidades espaciais (espagos intersticiais), possuindo uma forma relativamente orgéanica,
observando-se seis nlcleos ou conjuntos e, entre eles, diversos espacos intersticiais ndo ocupados, abertos.

Sdo classificados como solo urbano os conjuntos edificados consolidados e os espagos parcialmente
urbanizados, ou que apresentem compromisso urbanistico valido (com alvara de loteamento) (ver critérios
em 6.1). Consequentemente, serdo excluidas do solo urbano os espacos ndo urbanizados e que ndo
apresentam compromisso urbanistico valido, mantendo uma ocupagdo predominantemente agricola, e
gue ndo concorrem para a coeréncia urbana. Estes incluem a Zona Habitacional HO e a zona de atividades
econdémicas a poente, reconfigurada, a zona de expansdo H1 a norte e as zonas de expansdo habitacional
e H1 e a sudoeste.

Vendinha
Var
Vigor | Proposto | %
Habitacional 18 11,7 -35
Equipamentos 2,6 2,6 0
Industria e Ativ. Econdmicas 2 0,8 -60
Estrutura Ecoldgica Urbana 1,2 0,6 -50
Espaco Central 0 0 0
Solo Urbano 26,6 18,6 -30

Quadro 11 — alteragdo do solo urbano

A alteracdo proposta do perimetro urbano apresenta uma reducdo em 30% da area classificada como solo
urbano (ver quadro 11). A proposta de classificacdo e qualificagdo do solo urbano responde as
problematicas urbanisticas identificadas, delimitando espagos habitacionais e espacos de acolhimento para
atividades econdmicas e garantindo a coeréncia urbana. As categorias e subcategorias do solo urbano
devem corresponder aos usos dominantes e as categorias atualmente existentes. Neste sentido, sdo
propostas as seguintes alteragdes:

— Delimita-se um espaco de atividades econdmicas a poente, adjacente ao perimetro urbano e a EN256,
que corresponde a area parcialmente afeta a zona habitacional HO;

0 solo reclassificado como solo rustico integra a categoria de Areas Agricolas e Florestais Indiferenciadas.
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6.3.3 Outros Aglomerados

As plantas comparativas destes aglomerados que ndo apresentam esquema de ordenamento sdo
apresentadas no Capitulo 7.

SAO BRAS DO REGEDOURO

Peqgueno nucleo constituido por cinco quarteirdes ou conjuntos antigos, consolidados e por outros quatro
quarteirdes organizados numa area de expansdo recente, que corresponde a um loteamento municipal.

As areas a nordeste, sul-sudoeste e noroeste do nucleo urbano ndo estdo urbanizadas, nem
comprometidas. Neste sentido, estas areas deverdo ser classificas como solo rustico, excetuando-se a area
a noroeste reservada a equipamento, incluindo espaco de rececédo, e propriedade municipal. A delimitacdo
do perimetro respeita limites naturais, como a linha de dgua a nascente e os limites cadastrais e
alinhamentos dos limites dos logradouros a sul, coincidindo com um caminho existente a sul-sudoeste. O
solo reclassificado como solo rustico integra a categoria de Areas Agricola se Florestais Indiferenciadas.

ESTAGCAO DAS ALCACOVAS

Pequeno nucleo urbano existente, lo limite do concelho, constituido pelas instalagSes da estagdo
ferroviaria e espacos de atividades econémicas, adjacentes a linha ferroviaria, por uma frente de rua e por
outras construcgdes dispersas. Os espacos a sul do aglomerado, ndo urbanizados, deverdo ser classificados
como solo rustico integra a categoria de Areas Agricola se Florestais Indiferenciadas.

VALONGO

Pequeno nucleo urbano constituido por dois conjuntos edificados e por uma drea ndo urbanizada,
intersticial entre eles. Propde-se delimitar o solo urbano integrando os dois conjuntos edificados e os
espacos que marginam o principal arruamento e eixo infraestruturado. O espaco ndo urbanizado ou
comprometido a sudeste sera classificado como solo rustico, redelimitando-se o perimetro urbano neste
quadrante, integrando a categoria de solo rusticos Espacos de Pequena Propriedade.

SENHOR DOS AFLITOS

Nucleo constituido por cerca de uma dezena de construcdes, incluindo a Ermida do mesmo nome e que
ndo constituem um conjunto edificado coerente. Propomos a supressdo deste perimetro urbano a sua
reclassificagdo como solo rustico. O solo reclassificado como solo rustico integra a Area de Edificagdo em
Solo Rural Periurbano (AERSP Sr. dos Aflitos).

SANTO ANTONICO
Este nucleo é constituo por trés construgdes, incluindo a ermida do mesmo nome e uma antiga escola. que

ndo constituem um conjunto edificado coerente, sendo suprimido. O solo reclassificado como solo rustico
integra a categoria de Espacos de Pequena Propriedade e Areas Agricolas e Florestais Indiferenciadas.
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6.3.4 Bairros Periféricos a Cidade
Os bairros periféricos a cidade obedecem ao disposto nos artigos 48.2 a 50.2 A do regulamento do Plano.
As plantas comparativas dos Bairros Periféricos a Cidade ndo apresentam esquema de ordenamento com
excecdo do Bairro dos Canaviais sendo apresentadas no Capitulo 7.

BAIRRO DE SANTO ANTONIO

E mantido o perimetro urbano delimitado.

BAIRRO 25 DE ABRIL

Existe na contiguidade do perimetro deste bairro, a sudoeste, um conjunto edificado constituido por dois
quarteirdes e moradias em banda, que corresponde a um loteamento urbano entretanto aprovado (Alvara
02/2004) e executado. Considera-se esta drea como solo urbano, pelo que devera ser integrada no bairro
com a altera¢do do respetivo perimetro. O solo reclassificado como solo urbano integrava a subcategoria
de Espacos Rurais Envolventes & Cidade de Evora.

BAIRRO DA CAEIRA

E mantido o perimetro urbano delimitado.

BAIRRO DAS ESPADAS

Propomos a manutenc¢do do perimetro urbano delimitado.

BAIRRO DE SANTA LUZIA

Propomos a manutencdo do perimetro urbano delimitado.

DEGEBE

Este nucleo é constituido por um Unico conjunto edificado, que constitui uma Unica frente construida e por
uma parcela ndo urbanizada a sul do eixo viario. Nesta parcela foi aprovado um loteamento, pelo que se
considera comprometida. Em face do referido, propomos a manutengdo do perimetro urbano.

VALE DO NOBRE

Este pequeno nucleo, ndo infraestruturado, é constituido por um Unico conjunto edificado que constitui
uma Unica frente construida. A area a nascente, parte de uma parcela e que corresponde a dois lotes, ndo
se encontra ocupada propondo-se classificar como solo rustico a area correspondente a um lote na
extrema nascente, redelimitando o perimetro urbano neste quadrante. O solo reclassificado como solo
rustico integra a categoria Zonas de Protecdo das Bacias de Alimentacdo das Albufeiras.
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BAIRRO DE CANAVIAIS

Aglomerado caracterizado por fragmentacdo espacial e construgdes dispersas, tendo como génese varias
antigas quintas. O chamado bairro dos Canaviais é constituido por quatro nucleos/setores principais — a
norte, nascente, sudeste e oeste. O aglomerado estrutura-se a partir de quatro eixos viarios principais e
possui um padrdo morfoldgico pouco claro.

Este aglomerado apresenta caréncia ao nivel das infraestruturas de dgua e saneamento, sendo invidvel o
reforco das mesmas, condicionada pela orografia. O aumento da drea urbanizada esta, deste modo,

comprometido.

A classificacdo do solo urbano considera os conjuntos edificados e espagos parcialmente urbanizados, ou
gue apresentem compromisso urbanistico valido (com alvara de loteamento) (ver critérios em 1.2), assim
como aqueles que estdo infraestruturados ou cuja infraestruturacdo é viavel (redes de dgua e saneamento).
Sdo igualmente considerados no solo urbano espagos fundamentais para a coeréncia urbana do
aglomerado (critérios explicitados em 6.4).

A alteragdo proposta do perimetro urbano apresenta uma redugdo em 16% da area classificada como solo
urbano (ver quadro 12). Sdo excluidos do solo urbano os espagos ndo urbanizados e que ndo apresentam
compromisso urbanistico vdlido, mantendo uma ocupag¢do predominantemente agricola, e que ndo
concorrem para a coeréncia urbana, ou cuja infraestruturacdo seja inviavel. Estes espagos correspondem
as zonas de expansdo habitacional HO a nascente, a sudeste e sudoeste e poente, assim como parte da
zona habitacional a conservar a consolidar (HC) a sudoeste, que deverdo ser excluidas do perimetro urbano.

Canaviais
Var
Vigor | Proposto | %
Habitacional 67,6 51,5 -24
Equipamentos 23,9 24,2 1
Industria e Ativ. Econdmicas 0 0 0
Estrutura Ecoldgica Urbana 4 7,7 85
Espaco Central 0 0 0
Solo Urbano 104,6 88 -16

Quadro 12 — alteragdo do solo urbano dos Canaviais

A proposta de classificacdo e qualificacdo do solo urbano responde, parcialmente, as problematicas
urbanisticas identificadas, delimitando espacos de colmatacdo habitacional e garantindo a coeréncia
urbana, com as seguintes alteracées:

— Delimitagdo de Estrutura Ecoldgica Urbana nos solos adjacentes a linha de dgua delimitados cOmo
Zonas Ameacadas por Cheias de acordo com o Despacho n.2 8488/2019, de 25 de setembro, que
aprovou a delimitacdo da Reserva Ecolégica Nacional para o concelho de Evora.

— O espaco afeto a EB dos Canaviais e identificado como H1 serdo identificados como espacos de uso
especial — equipamentos coletivos;

— Osolo reclassificado como solo rustico integra a subcategoria de Espacos de Pequena Propriedade e a
Area de Edificacdo Solo Rural Periurbano (AESRP — do Lagarto).
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ESQUEMA DE ORDENAMENTO DO BAIRRO DOS CANAVIAIS
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6.3.5 Conclusdes

ANALISE COMPARATIVA DA CLASSIFICACAO E QUALIFICACAO DO SOLO URBANO

Solo urbano

As areas classificadas como solo urbano, a cidade de Evora, a generalidade das povoacBes em contexto

rural e bairros - sofrem uma redugdo global de 20% na alteragdo do PDME.

Na cidade de Evora ocorre uma reducdo de 20% da area afeta a solo urbano, a que corresponde uma
diminuicdo de 315 ha. Esta redugdo reflete a reclassificacdo do Solo Urbano afeto as UOPG 1 a 5 como Solo
Rustico, assim como a acertos nas areas de franja urbana, sobretudo a nascente e a sudeste da cidade, o
que decorre da aplicagdo dos critérios estabelecidos na lei.

Nas povoacdes em contexto rural (P1) ocorre uma reducdo de 34% da area afeta a Solo Urbano, o que

corresponde a 116ha. A drea delimitada por perimetro urbano, é reduzida em 20% ou mais em sete destas
povoacdes, e em 30% ou mais em quatro povoacdes (Boa-Fé e Casas Novas, Valverde, Vendinha, S. Miguel
de Machede).

Nos outros aglomerados (P2) ocorreu uma reducao de 47% da area afecta a Solo Urbano que corresponde

14,2ha. Os “nucleos tradicionais” do Sr. dos Aflitos e de Santo Antonico, previstos na area envolvente da
Cidade, em torno de equipamentos isolados existentes —igrejas, antigas escolas e campo de jogos -, foram
suprimidos, por ndo terem tido qualquer concretizagdo apds a sua previsao.

A drea afeta ao Solo Urbano dos Bairros periféricos da Cidade (B) apresenta uma redugdo de 13%, o que

equivale a 16ha. Os perimetros urbanos dos bairros da Caeira, das Espadas, de Santa Luzia, Santo Antdnio
e Degebe, mantém-se. Verificam-se diminui¢cGes nos perimetros urbanos de Vale do Nobre (19%) e
Canaviais (16%). O solo urbano do Bairro 25 de Abril regista um aumento (43%) e integra um conjunto
edificado consolidado que Ihe é adjacente.

0 espaco ocupado pelo Parque de Industria Aerondutica de Evora (PIAE) é reclassificado como solo urbano,

dado ter sido objeto de loteamento industrial.

Qualificagdo do solo urbano

Nos aglomerados sujeitos a Esquema de Ordenamento (zonamento), as povoacdes em contexto rural (P1)

e o Bairro dos Canaviais, a qualificagdo do solo urbano e a delimitagdo das categorias e subcategorias de

espacos respeita, com alteragdes, o zonamento em vigor. As principais alteracdes ocorrem nas povoacoes
de Boa-Fé e Casas Novas, Guadalupe, Nossa Senhora de Machede, S. Miguel de Machede, S. Mangos e
Valverde e Vendinha (ver quadro 14).

A area afeta aos espacos habitacionais reduz-se em 25%, o que corresponde uma diminuicdo de 90ha. Esta

reducdo reflete a passagem para Solo Rustico de solos nas franjas dos aglomerados que ndo estdo
urbanizados nem edificados, ou seja, ndo cumprem os critérios de classificacdo do Solo Urbano. Os espacos
habitacionais a conservar e consolidar (HC) reduziram-se em 14%, devido a delimita¢do de Espagos Centrais

- EC. Verifica-se uma grande redu¢do da darea dedicada aos espacos habitacionais (HO) (-69%),

designadamente a sua supressdao em Nossa Senhora de Machede e Torre de Coelheiros e uma forte
reducdo em Azaruja, Boa Fé e Casas Novas, Canaviais e Vendinha (ver quadro 14). A drea dedicada aos
espacos habitacionais (H1) reduziu-se cerca de 37%, tendo sida suprimida em Nossa Senhora de Machede
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e forte reducdo em S. Miguel Machede. Os espacos habitacionais de patio (HP), na povoacdo de Valverde,

mantém-se sem alteracgdes.

Em Nossa Senhora de Machede, o zonamento foi reformulado, adequando-o a morfologia urbana e as

caracteristicas do sitio, a orografia e 4 hidrografia. Nesse sentido, foram delimitados espacos habitacionais

de cumeada (HF), que correspondem aos nucleos e conjuntos edificados mais antigos, reconfigurados a
partir de zonas a conservar e consolidar (HC). Os espacos habitacionais de vale (HV) foram reconfigurados,

integrando as zonas habitacionais de vale e as zonas de protecdo a ribeira de Machede. Estes espagos tem
um uso e ocupacdo do solo de caracter misto, dominantemente verde, admitindo-se construcdes
implantadas numa cota superior em 2m as linhas de agua, tendo sido reformulada a sua regulamentacgdo
suprimido o artigo 78.2 do regulamento do Plano.

A reducdo de 9% da drea afeta a espaco de equipamento a que corresponde uma diminuicdo de 7,1ha, é

explicada pela introducdo da categoria de espaco central, que integra area antes afetas a zonas de
equipamento (ver quadro 14).

A drea afeta a espacos de industria e atividades econdmicas reduziu-se em 13%, a que corresponde 6,6ha.

Destaca-se a manutencdo de espacos dedicados a esta categoria do Solo Urbano, em todas as povoacdes,
com a excegdo de Canaviais e Boa-Fé. (ver quadro 14).

Na Estrutura Ecoldgica Urbana (EEU) verifica-se uma redugdo de 35% a que corresponde uma diminuicdo

de 32,9ha. Esta reducédo reflete a integracdo da drea de estrutura ecoldgica de N. Sra. de Machede na
subcategoria de espaco habitacional de vale (HV) e ainda a passagem para Solo Rustico de outras areas,
gue ndo contribuem para a coeréncia e estruturacdo do aglomerado, em face das alteracGes do perimetro
urbano. No Bairro dos Canaviais, contrariamente, ocorre um aumento significativo da drea afeta a EEU
(85%) (ver quadro 14).

As areas afetas a categoria de espaco central (EC) correspondem a 8ha. Integram dreas antes afeta a
equipamento e zonas habitacionais (HC) em cinco povoagbes — Graga do Divor, Guadalupe, Nossa Senhora
de Machede, S. Mancos e S. Miguel de Machede. (ver quadro 14).

QUADROS-SINTESE E NOTAS FINAIS

As areas classificadas como Solo Urbano, a cidade de Evora, a generalidade das povoagdes em contexto
rural e bairros - sofrem uma reducdo global de 20%. A Unica exce¢do é o Bairro 25 de Abril, cujo perimetro
se propde alargar para integrar um conjunto edificado consolidado adjacente. Propde-se igualmente
classificar como solo urbano o Parque de Industria Aeronautica de Evora (PIAE), resultante da execucdo de
loteamento industrial. Dois aglomerados sdo suprimidos - os nucleos tradicionais do Sr. dos Aflitos e Santo
Antonico.

Devem ser observadas as respetivas plantas de ordenamento das Povoagtes em Contexto Rural em anexo
/ Planta de Ordenamento — Aglomerados Urbanos, a escala 1: 5 000 (Desenhos n.2 2-Al a 2-A12).
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Cidade
Redugdo de 20% a que corresponde uma diminuigdo global de 315ha. Esta redugdo reflete a passagem do Solo
Urbano afeto as UOPG 1 a 5 (solo urbanizavel) para solo Rustico, cerca de 200ha, e acertos nas areas de franja
da cidade (solos de urbanizagédo programada) decorrentes da aplicacdo dos critérios fixados na legislagdo.

Aglomerados com esquema de ordenamento (P1)
Reducdo de 34% a que corresponde 116 ha. O solo urbano é reduzido em 20% ou > em 7 povoac¢des e 30% ou >
em 4 povoacGes (Boa-Fé e Casas Novas, Valverde, Sdo Miguel de Machede e Vendinha).
Outros aglomerados (P2)

Reducdo de 47% a que correspondel4,2ha. Evidencia-se a supressdo de Sra. dos Aflitos e Sto. Antonico e a
reducdo em S3do Bras do Regedouro, Est. Alcacovas, Valongo e Vale Nobre. Os restantes aglomerados
permanecem sem alteragdes.

Bairros (B)

O solo afeto aos bairros apresenta uma redugdo de 13% que equivale a 16 ha. Os bairros ndo sofrem alteracGes
com excegdo do Bairro 25 de Abril que regista um aumento que corresponde a adequacdo do seu limite a
ocupacao atual.

Quadro 13 — Resumo da reclassifica¢gdo do solo urbano

Aglomerados com esquema de ordenamento (P1)

As principais altera¢des na variagdo de Solo Urbano ocorreram nas povoagdes de Boa-Fé e Casas Novas, Guadalupe, Nossa
Senhora de Machede, Sdo Miguel de Machede, Sdo Mangos, Valverde e Vendinha

Espaco habitacional

Redugdo de 25% da drea afeta ao espacgo habitacional a que corresponde uma diminuigdo de 69ha. Esta reducdo reflete a
passagem para solo rustico das areas nas franjas dos aglomerados que ndo cumprem os critérios de classificacdo do solo
urbano. Apenas 3 povoac¢Ges apresentam uma variagdo negativa inferior a 20% (Giesteira, Graga do Divor e Torre de
Coelheiros). Os pequenos aglomerados e os bairros envolventes da cidade sdo qualificados como HC.

Espaco de equipamento

Redugdo de 9% da area afeta a espago de equipamento a que corresponde uma diminui¢do de 7,1ha. Esta redugdo nas
povoagGes de (Graga do Divor, Guadalupe, N. Sra. de Machede, S. Miguel de Machede e Sdo Mancos) é explicada pela criagdo
do Espaco Central que integra area antes afeta a equipamento.

Espaco de industria e atividades econémicas

Redugdo de 13% da drea afeta a espacos de indUstria e atividades econdmicas a que corresponde 6,6ha . Destaca-se a
manutenc¢do de espagos dedicados com a excegdo de Canaviais e Boa-Fé.

Estrutura ecoldgica urbana

Redugdo de 35% a que corresponde uma diminuigdo de 32,9ha. Esta redugdo reflete a integragdo da drea de estrutura
ecoldgica de N. Sra. de Machede na subcategoria de Espago Habitacional de Vale e ainda a passagem para solo rustico das
areas que agora se consideram nao contribuir para a coeréncia e estruturagdo do aglomerado.

Criada area afeta a espago central em 5 povoac&es (Gracga do Divor, Guadalupe, N. Sra. de Machede, S. Miguel de Machede e
Sdo Mangos) com 8ha. Integra drea antes afeta a
equipamento e espaco habitacional.
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Quadro 14 — Resumo da alteragdo da qualificagdo do solo urbano

7. ALTERACOES A PLANTA DE ORDENAMENTO

7.1 Alteragdes decorrentes da adequacgdo a nova disciplina legislativa

A adequacdo a esta classificacdo do solo vai induzir alteragGes no esquema de ordenamento afetando os

seguintes espacos delimitados no PDM:

— Todas as Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG1a5 — solos urbanizaveis) delimitadas
no PDM, voltardo a integrar o solo rustico adotando, por analogia, a classificacdo da classe de espaco
que Ihe é adjacente, afetando os seguintes solos:

e Frente Urbana Adjacente & Expo Evora — Parque de ExposicBes e de Atividade Econdmicas
Regionais (UOPG 1);

e Area Desportiva e Residencial da Quinta do Alcaide (UOPG 2);

e Parque Industrial e Tecnolégico de Evora (UOPG 3);

e Area Residencial da Turgela (UOPG 4);

e  Espaco Turistico e de Animagdo Turistica da Quinta do Cruzeiro (UOPG 5).

SITUACAO ATUAL SITUACAO PROPOSTA

Classificado como Espagos Rurais Envolventes da Cidade de

Evora e Zona de Protegdo do Aquifero de Evora

Classificado como Espagos Rurais Envolventes da Cidade de

Evora — Parque Agricola e Solo Urbano

Pdgina 79 de 111| Alteragdo do PDME

Praca de Sertorio cmevora@cm-evora.pt 266 777 000 www.cm-evora.pt @EvoraNoticias
7004-506 Evora



Camara Municipal

Classificado como Espagos Rurais Envolventes da Cidade de

Evora e Solo Urbano

Classificado como Espagos Rurais Envolventes da Cidade de

Evora.

Classificado como Espagos Rurais Envolventes da Cidade de

Evora.

“O Plano de Pormenor da Area Residencial da Torregela, publicado pelo Aviso n.2 8068, de 12 de junho de
2012, abrange o solo delimitado pela UOPG4, ndo tendo ocorrido a sua execucdo e ndo tendo sido
aprovado nenhum projeto de loteamento. A execucdo das obras de urbanizacdo foi programada para ao
anos de 2010-2012, de acordo com o Programa de Execugdo do Plano e, neste sentido, o solo é considerado

rustico considerando o disposto no n.22 do artigo 822 da lei 31/2014, de 30 de maio.”

Os solos urbanizéveis e de urbanizagdo programada integrantes do perimetro urbano da cidade de Evora
integrardo o solo rustico adotando, por analogia, a classificacdo da classe de espaco que lhe é adjacente,

afetando os seguintes solos:
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SITUACAO ATUAL SITUACAO PROPOSTA

Classificado como Espagos Rurais Envolventes da Cidade de Evora e Espaco

Cultural

— Os solos urbanizaveis e de urbanizacdo programada integrantes dos perimetros urbanos de Azaruja,
Sdo Miguel de Machede, Nossa Senhora de Machede, Vendinha, Sdo Mancos, Torre de Coelheiros,
Valverde, Boa-Fé/Casas Novas, Sdo Sebastido da Giesteira, Guadalupe, Graca do Divor, Canaviais,
Valongo, Vale Nobre, Sdo Bras do Regedouro e Estagdo das Alcagovas, e os que reultam da supressao
dos aglomerados de St. Antonico e Sra. dos Aflitos voltardo a integrar o solo rustico adotando, por

analogia, a classificacdo da classe de espaco que lhe é adjacente, afetando os seguintes solos:
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SITUAGAO PROPOSTA

SITUACAO ATUAL

B,(DESCLASSIFICA|

Classificado como Areas Agricolas e Florestais

Indiferenciadas

Classificado como Areas Agricolas e Florestais

Indiferenciadas e Espaco de Pequena Propriedade

Classificado como Zonas de Protecdo das Bacias de

’\g."» NSRS ===\ N
Alimentacdo de Albufeiras e Espagos de Pequena

Propriedade
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Classificado como Areas Agricolas e Florestais

Indiferenciadas

Classificado como Zonas Agricolas de Regadio

Classificado como Areas Agricolas e Florestais

Indiferenciadas
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Classificado como Areas Agricolas e Florestais

Indiferenciadas e Zona de Especial Valor Patrimonial

Classificado como Zonas de Protegdo das Bacias de

Alimentagdo de Albufeiras

(LU

Il

Classificado como Espagos de Pequena Propriedade e Area

de Edificagdo Dispersa em Solo Periurbano (ED(AESRP12)
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Camara Municipal

Classificado como Zonas de Protegdo das Bacias de

Alimentagdo de Albufeiras

Classificado como Areas Agricolas e Florestais

Indiferenciadas
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Camara Municipal

Classificado como Areas Agricolas e Florestais

Indiferenciadas
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Classificado como Areas Agricolas e Florestais

Indiferenciadas e Espagos de Pequena Propriedade
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CTassificado como Area de Edificacdo Dispersa em Solo

Periurbano (ED(AESRPS))

Foram delimitadas em solo rustico seis novas UOPG, na sequéncia da alteragdo do perimetro urbano

da Cidade de Evora e de Torre de Coelheiros, referenciadas no n.2 4 do artigo 78.2 do regulamento do

Plano:

Praga de Sertorio
7004-506 Evora

cmevora@cm-evora.pt

266 777 000
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Camara Municipal

Espaco para atividades econdmicas destinado a expansdo do Parque Industrial e Tecnoldgico de Evora
(UOPG 1);

Espaco para atividades econémicas, adjacente ao Mercado Abastecedor (UOPG 2);

Espaco para atividades econdmicas a poente de S. da Ponte (UOPG 3);

Espaco para atividades econémicas da Torregela (UOPG 4);

Espacos para atividades econdmicas da povoacdo de Torre de Coelheiros (UOPG 5);

Espaco para atividades econdmicas destinado a Terminal Logistico rodo/ferrovidrio (UOPG 6).
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Localizagdo SITUACAO PROPOSTA

7T 1 W) RS

Envolvente

da cidade

Envolvente
de Torre
de

Coelheiros

Cinco destas UOPG’s sdo adjacentes aos perimetros urbanos e com aptiddo para instalacdo de atividades
econdémicas as quais poderdo vir a ser reclassificadas para esse fim, de acordo com o estabelecido no RJIGT,
artigo 72.9.
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7.2  Outras alteragdes:
7.2.1 Espagos de Ocupagdo Turistica

Sdo suprimidos os seis Espacos de Ocupacgdo Turistica (EOT) delimitados na planta de ordenamento e
integrados na categoria de equipamento ou de solo rustico adjacente, sendo suprimido o artigo 1429 - A
do regulamento do Plano, de acordo com o esquema seguinte:

e EOT1 (Herdade da Casbarra);

e EOT2 (Herdade dos Almendres);

e EQOT3 (Herdade do Sousa da Sé);

e EQOT4 (Herdade de Vale de Moura);

e EQTS5 (Herdade da Silveirinha);

e EQOT6 (Herdade do Torrejdo e Curral Obra Lucena);

SITUACAO ATUAL SITUACAO PROPOSTA

Classificado como Zona Especial de Valor Patrimonial

Classificado como Areas Agricolas e Florestais Indiferenciadas
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Classificado como Zonas de Protecgdo das Bacias de

Alimentagdo de Albufeiras

Classificado como Zona de Protegdo ao Aquifero de Evora

Classificado como Areas Agricolas e Florestais Indiferenciadas
e Area Especial de Comércio e Equipamentos — Complexo

Desportivo da Silveirinha
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z 2, 7 & _//-/ // 4

Classificado como Zona Especial de Valor Patrimonial e Area

Especial de Comércio e Equipamentos — Kartédromo

7.2.2 Espagos Rurais Envolventes da Cidade de Evora — Parque Agricola

E delimitado o Parque Agricola, subcategoria integrada na subcategoria de Espacos Rurais Envolventes &
Cidade de Evora e regulamentado pelo artigo 89.2A do regulamento do Plano. Este espaco integra
exploragdes agricolas em solos com elevada fertilidade que se estendem até a Cidade, ja envolvidas por
solo urbano e constitui uma oportunidade para constituir um espaco ancora na articulacdo espacial e
vivencial do setor sul da Cidade, e para o incremento da multifuncionalidade da paisagem, do aumento da
biodiversidade e de combate as altera¢des climaticas.

SITUACAO ATUAL SITUACAO PROPOSTA

Delimitagdo da subcategoria de solo rural, Espagos Rurais
Envolventes da Cidade de Evora — Parque Agricola
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7.2.3 Espago Cultural — Paisagem Patrimonial Monumental

Esta categoria de espaco em solo rustico, prevista na aliena ¢) do n.2 2 do artigo 232 do DR15/2015, de 19
de agosto, é introduzida no PDME, nos termos dos artigos 38.2-A e 124.2.2 - A do regulamento do Plano.

Esta categoria de espaco, integra a subcategoria identificada na Planta de Ordenamento como Paisagem
Patrimonial Monumental, abrange as quintas de recreio e de produc¢do a noroeste da Cidade, a area dos
Moinhos de S. Bento, as areas dos conventos da Cartuxa e de S. Bento de Castris, Forte de Sto. Anténio e
Aqueduto da Agua da Prata, desenvolvendo-se desde a periferia rural a noroeste até a drea adjacente ao
Centro Historico. Este espagco constitui uma unidade morfoldgica, funcional, histérico-cultural e
patrimonial, com valor arquitetdnico, paisagistico e natural, que se pretende conservar, qualificar e
valorizar.

SITUACAO ATUAL SITUACAO PROPOSTA

Delimitagdo da categoria de solo rural, Espago Cultural —
Conjunto Patrimonial Monumental

7.2.4 Espagos Afetos a Atividades Econémicas

Os Espacos Afetos as Atividades Econdmicas sdo regulamentadas pelos artigos 1062 e 1072 do regulamento
do Plano, tendo sido avaliado o grau de execugéo, a viabilidade e pertinéncia da sua programacao. Ao nivel
regulamentar sdo introduzidas normas relativas a armazenamento e depdsito de botijas de gas e a depdsito
de sucatas, tendo como destino o espaco afeto a atividades econémicas adjacente EN380, propondo-se
algumas alteragdes nas normas relativas a edificabilidade, de acordo com o n.2 1 do artigo 1062 do
regulamento do Plano.

A unidade industrial de betonagem adjacente a EN114 é suprimida, visto que ndo se pretende ampliar ou
prolongar no tempo este uso do solo num espaco adjacente a entrada da cidade, possibilitando deste modo
a requalificacdo deste eixo.
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SITUACAO ATUAL

SITUAGAO PROPOSTA

Classificado como Zonas de Especial Valor Patrimonial.

O Parque de Industria Aerondutica de Evora (PIAE), sujeito a loteamento, é reclassificado como solo urbano

e é redelimitado de acordo com o loteamento aprovado, integrando uma drea adjacente anteriormente

afeta ao Aerédromo de Evora.

SITUACAO ATUAL

il

|i
| il

! WM

wmw

SITUACAO PROPOSTA

Classificado como Solo Urbano

Praca de Sertério

; cmevora@cm-evora.pt
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Camara Municipal

7.2.5 Espacos Destinados a Infraestruturas, Equipamentos e Outras Ocupacdes

Os Espacos Destinados a Infraestruturas, Equipamentos e Outras Ocupag¢des sdo regulamentados nos
termos dos artigos 1092 a 124.2 do regulamento do Plano.

Area Especial de Comércio e Equipamentos

As Areas Especiais de Comércio e Equipamentos s3o identificadas no artigo 1122 do regulamento do Plano.
A avaliagdo do grau de execugdo nos espagos de equipamento tem como referéncia as normasdon.22 e
do n.2 3 do artigo 142.2 (Espagos de Ordenamento Turistico — EOT, que impde a avaliacdo do grau de
concretizacdo dos EOT decorridos 5 anos da entrada em vigor da Ultima alteracdo do PDME (2013), sendo
que findo esse prazo, serdo excluidos espagos sem qualquer grau de infraestruturagdo. O principio da
programacdo da execucdo e da caducidade da classificagdo do solo aquando da verificacdo da ndo execucdo
esta expresso no n.2 5 do artigo 8.2 e no artigo 102 do DR 15/2015. A norma transitéria (artigo 82.2) da lei
n.2 31/2014 enquadra o principio da manutengdo da classificacdo quando o prazo da programacdo da
execucgdo esteja a decorrer. Em face do referido, no ambito da qualificagdo do solo rustico, para além do
grau de execucdo (concretizacdo da infraestruturagdo e edificacdo), foi considerada a existéncia de projeto
aprovado pelas entidades competentes, indispensavel para a sua viabilidade. Foram igualmente
identificados escacos de equipamento ndo executados e sem viabilidade imediata - o espaco de
equipamento do Empreendimento de Solidariedade Novo Sol na Herdade da Oliveirinha, a Expo Evora —
Parque de Exposicdes a Atividades Econdmicas Regionais e a Plataforma Logistica de Apoio a Estacdo de
Comboio de Alta Velocidade.

Foram igualmente analisados os condicionantes legais que comprometem a execugdo da programacao dos
espacos de equipamentos, designadamente a delimitagcdo da RAN e da REN nas respetivas parcelas, o que
foi verificado no espago de IPSS na freguesia dos Canaviais e do equipamento da Associagdo Cultural,
Desportiva e Recreativa das Courelas da Toura. Foram, paralelamente, delimitados espacos de
equipamentos existentes, designadamente o Kartédromo de Evora, o Complexo Desportivo da Silveirinha
e a Area Desportiva e Social da Boa-Fé.

A. S3o suprimidos trés espacos de equipamentos ndo executados € sem compromisso e sem execucao

programada, ainda em vigor.

E suprimido o espaco da Expo Evora — Parque de ExposicSes e Atividades Econdmicas Regionais, que ndo
foi executado, ndo tendo o solo afeto sido integrado no dominio privado municipal. Sdo suprimidos a alinea
c) don.2 2 do artigo 1122 do regulamento do Plano e os artigos 120.2 e 121.2 do mesmo regulamento.

SITUACAO ATUAL SITUACAO PROPOSTA

Classificado como Zonas de Proteg3o ao Aquifero de Evora
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E igualmente suprimida a indicagdo de Plataforma Logistica de Apoio a Comboio de Alta Velocidade, tendo
em conta a alteragdo da programacdo da rede ferroviaria e alteragdo do tracado da ferrovia. Sdo suprimidos
a alinea d) do n.2 2 do artigo 1122 e o0 artigo 123.2 do regulamento do Plano.

SITUACAO ATUAL SITUACAO PROPOSTA

Suprimido

O Equipamento de Solidariedade Social Novo Sol é suprimido tendo em conta que ndo ocorreu execugao,
nem existe compromisso urbanistico valido, nem o projeto em causa obteve pareceres favoradveis das
entidades competentes. Assim sendo, considera-se que a programacdo prevista para este espago ndo tem
viabilidade. Para mais, de acordo com as Normas de Programacdo e Caracterizagdo dos Equipamentos
Coletivos (DGOTDU, 2002), os equipamentos de solidariedade social de apoio a terceira idade devem
localizar-se em zonas habitacionais, logo em solo urbano. A drea correspondente a este espago integrara
as categorias de solo rustico Zona de Protecdo da Bacia de Alimentacdo das Albufeiras e Zona de Especial
Valor Patrimonial. E alterado o artigo 1242 do regulamento do plano e suprimido o n.2 6 do referido artigo.

SITUACAO ATUAL SITUACAO PROPOSTA

£
N\
\

Classificado como Zonas de Protec¢do das Bacias de Alimentagdo
de Albufeiras e Zonas de Especial Valor Patrimonial

B. S3o delimitados trés espacos de equipamentos existentes - o Kartédromo de Evora, o Complexo

Desportivo da Silveirinha e a Area Desportiva e Social da Boa-Fé, identificados no n.2 2, alinea d) do
artigo 1129.
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A supressdo da delimitagdo na planta geral de ordenamento de Espagos de Ocupagdo Turistica (EOT)
ja descrita implica a delimitagdo de equipamentos coletivos existentes e a introducdo de normativa
em sede de regulamento do Plano, no caso do Kartédromo de Evora e do Complexo Desportivo da
Silveirinha. Estes equipamentos sdo afetos as respetivas parcelas e devem comportar usos
complementares. O espaco do Kartédromo de Evora é regulamentado pelos artigos 121.2-A a 121.2-
B do regulamento do Plano.

E delimitado como em solo rustico a Area Desportiva e Social na proximidade dos aglomerados da Boa
Fé e Casas Novas, anteriormente integrado em solo urbano, de acordo com artigo 124.2 do PDME.

SITUACAO ATUAL SITUACAO PROPOSTA

Delimitacdo da Area Especial de Comércio e Equipamentos —

Complexo Desportivo da Silveirinha

\\@&\\Q\

ol

elimitagdo da Area Especial de Comércio e Equipamentos —

Kartédromo
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/////V oy / / ¢ / Delimitacdo de Outros Equipamentos — Area Desportiva e
N e Y S

Social da Boa-Fé

C. E redelimitado a Area Especial de Comércio e Equipamentos - Aerédromo de Evora - 0 espaco
destinado ao Aerédromo de Evora, regulamentado pelos artigos 117.2 a 119.2 do regulamento do
Plano, é redelimitado a poente, de acordo com o limite de implantacdo do loteamento do Parque

de Industria Aerondutica de Evora (PIAE). Este equipamento é igualmente redelimitado e
ampliado a sul, de modo a acolher o aumento de pista proposta no respetivo Plano Estratégico
(2020-2024), aprovado pela Camara Municipal de Evora em 10.02.2021. Com efeito, o nivel de
operacdo prevista implica o alargamento e aumento da pista, tendo em vista as normas
regulamentares em vigor. O solo reclassificado como solo urbano integrava a subcategoria de solo
rustico de Areas Agricolas e Florestais Indiferenciadas.

SITUACAO ATUAL SITUACAO PROPOSTA

Delimitacdo da Area Especial de Comércio e Equipamentos — Aerédromo
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7.2.7 Rede Rodovidria Nacional e Regional

E delimitada uma nova via variante a sul da cidade, que devera fazer a ligacdo entre a EN114, EN380,
e a EN18, ligando 0 IC33 e o IP2, articulado o acesso ao novo Hospital Central e 0 aceso ao PIAE, ja
executado, e intersectando a delimitacdo da futura expansdo do PITE a sul e prolongando-se para o
né de acesso do IP2 e da EN118.

E suprimida a via variante mais a sul, mantendo-se apenas o Caminho Municipal indicado entre a
EN114 e a EN380.

Foi alterado né de ligagdo do IC33 com a EN254, deslocando-se para norte, de modo a viabilizar a
articulacdo desta via com o IP2/sul.

i ”NN
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}HH‘“W i ”‘.-"nl

"'!lli“

SITUACAO
ATUAL

SITUAGCAO
PROPOSTA
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7.2.8 Rede Rodovidria Municipal

Camara Municipal

Foi retirada a via proposta entre Santo Antonico e a Area de Edificacdo em Solo Rural Periurbano ED(AESRP-
2) - Quinta do Caldeireiro Poente, justificada pela supressdo da drea de solo urbano.

SITUACAO ATUAL

SITUACAO PROPOSTA

4
Y/
%
2
1,

NN

N

7.2.8 Rede Ferrovidria

Foi atualizado o tragcado da ferrovia entre Evora e Evora/Norte e introduzido tracado indicativo do tragado

da ferrovia entre Evora/Norte e Freixo.

Os antigos ramais de Mora e Reguengos ndo estdo em operacdo, estando o primeiro ja afecto e em
utilizacdo como Ecopista, encontrando-se nesta fase o segundo em fase de obra para afetacdo a Ecopista

integrando o projeto da Grande Rota do Montado.

E retirada a linha de Alta Velocidade por caducidade das Medidas Preventivas — RCM 11/2009 de 27 de

janeiro 2009.

7.2.9 Outras Alteragdes

No solo urbano, passam a estar representados os usos dominantes do solo, dividindo-se estes em Espacos
habitacionais, Espacos de atividades econémicas e Espacos verdes, conforme imagem da legenda abaixo

apresentada.
% C— Limite do salo wrbana
E:: Uso dominante
= Espagas habitacionais
g _ Espatos de atividades aconomicas
th I Espagos verdes
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7.3 PLANTA DE ORDENAMENTO - Alteragdes de Gmbito material

7.3.1 Planta de Ordenamento — Patrimdnio Arquitetdnico e Arqueoldgico

A alteracdo do Plano Diretor Municipal de Evora publicada através do Aviso 2174/2013 a 12 de fevereiro,
procedeu a sua adequacdo a varios diplomas legislativos, incluindo o DR 10/2009 de 29 de maio que
impunha as pegas graficas integrantes dos instrumentos de planeamento territorial, no caso o Plano Diretor

Municipal, a possibilidade de serem reproduzidas em suporte analdgico a escala 1:25 000 ou superior.

O PDME, que até entdo era constituido por 3 plantas de ordenamento, com o Patrimdnio Arquitetdnico e
Arqueoldgico a 3 escalas diferentes, condensou, na atual planta de ordenamento 2-C, toda a informacdo a

escala 1:25 000.

-

Figura 1- Esquema de transposi¢do da carta do patriménio Arquitetonico e Arqueoldgico PDME 2008-

PDME2013

Contudo, esta adaptacdo de escala e condensagdo da informagdo numa so6 planta acarretou alguns erros

que se pretendem corrigir no presente procedimento.
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Neste sentido, propBem-se as seguintes correcSes que devolverdo a correspondéncia entre o

desdobramento da planta de Ordenamento 2-C e o regulamento do PDME em vigor:

SITUACAO ATUAL SITUACAO PROPOSTA CORRECAO
B v Integrar a nova classificagdo

wly |o g | - ;3 . é 2 " definida nos Imoveis
i e . ; | Bl | 3E L, . |8ef Classificados e atualizar os
1 = i, L] S E
: " §E * € ’.‘5% v % R v % £ -% } v elementos;
H ] o g B o ¢ Identificar as Edificagdes de

e Valor Patrimonial como E;

Diferenciar os V1 e V2.

Acrescentar na legenda:

- Tomadas de Vista sobre o
Centro Histérico;

- Zona do Convento e Quinta

Zona do Aqueduto e Conjunto Patrimonial Envolvente
Zona do Convento e Quinta do Espinheiro e Envolventes

Anta Grande do Zambuijeiro e Area Envolvente

8
82
& Zona Verde Mormmental §§ do Espinheiro e Envolventes;
- 2z mm Zona de Urbanizagao N°1 - Nicleo Inicial o
2 B ZovdeUtbonzagio Nt - Nickes ncal 8% - Anta Grande do Zambujeiro e
23 Lo [ ] Bairro da Malagueira i .
Eg | B da Malaguors gg S e Area Envolvente;
ol romadas de Vista sobre o Centro Histérico Ttuir na lesenda:
?’(3 i Centro Histérico de Evora Substitu aleee da
8 s o i - Zona Verde Monumental por
Zona do Aqueduto e Conjunto
Patrimonial Envolvente.
- Alterado o texto da legislagdo
de classificacdo do Centro
Histdrico.
A planta ndo tem as seguintes delimitagdes Repor a delimitagdo
cartograficas: cartografica das seguintes

tipologias existentes na

cartografia do PDME de 2008:

- Tomadas de Vista sobre o
Ver Planta de Ordenamento — Patrimdnio Centro Histérico;

Arquitetdnico e Arqueoldgico (Desenho n22-C) - Zona do Convento e Quinta

do Espinheiro e Envolventes;

- Anta Grande do Zambujeiro e

Area Envolvente;

- V1 —Espagos publicos de

- Tomadas de Vista sobre o Centro Historico;

- Zona do Convento e Quinta do Espinheiro e
Envolventes;

- Anta Grande do Zambujeiro e Area Envolvente;
- V1 - Espagos publicos de lazer;

lazer;

7.3.2 Planta de Ordenamento — Condicionamentos do Plano

As alteragdes propostas decorrem da necessidade de atualizacdo da informacdo constante na
respetiva Planta.

SITUACAO ATUAL SITUACAO PROPOSTA CORRECAO

Retirada a area identificada
como G(1) — Concessdo de
exploragdo experimental, e
G(2) — Prospegdo e Pesquisa,

Retirar - =
por extingdo da concessdo,
conforme dados oficiais da

Pagina 102 de 111| Alteragdo do PDME
Praca de Sertorio cmevora@cm-evora.pt 266 777 000 www.cm-evora.pt @EvoraNoticias

7004-506 Evora



Camara Municipal

PROSPEGAQ, PESQUISA

Diregdo-Geral de Energia e
Geologia (DGEG).

Exploragée sxperimental

Prospagia & pesquisa

EXPLORAGAD EXPERIMENTAL
DE RECURS0S GEOLOGICOS

Esta alteracdo implica a supressdo do artigo 78.2D (Prospecdo e pesquisa e exploracdo experimental de

recursos geoldgicos) do regulamento do Plano.

7.3.3 Planta de Ordenamento — Estrutura Ecolégica Municipal

A Planta de Ordenamento — Estrutura Ecoldgica Municipal (desenho n2 1-B) é composta por duas tipologias
de &reas, as areas nucleares, correspondentes & ZPE de Evora e ao SIC Monfurado, e as areas de
conectividade ecoldgica, correspondentes ao somatdrio de areas identificadas no Anexo IV — Carta da

Estrutura Ecoldégica Municipal que integra os estudos de caracterizacdo do PDM.

As alteracGes promovidas na RAN, REN e rede viaria vdo implicar a alteragcdo do ANEXO IV e por conseguinte
promover uma alteracdo na Planta da Estrutura Ecoldgica Municipal. Por se tratar de atualizagcdo de
informacdo de temas/tipologias ja existentes apenas se procede a alteracdo das pecas desenhadas ndo se

tornando necessario a alteragcdo da memoria descritiva que acompanha o ANEXO VI do PDME.
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8. ALTERACOES A PLANTA DE CONDICIONANTES

8.1 Planta de Condicionantes - Geral

8.1.1 Patrimdnio Edificado

Imoveis classificados

Ao nivel do patrimdnio cultural classificado foram efetuadas vdérias altera¢cdes nas denominagdes —
Monumento de Interesse Publico (MIP), Conjunto de Interesse Publico (CIP), Sitio de Interesse Publico (SIP)
e Conjunto Interesse Municipal (CIM).

Foram atualizados diversos Elementos de Valor Patrimonial em sede de inventario e Respetiva Planta:

e Monumento de Interesse Publico (MIP) — elementos com registo n.2 22, 195, 209, 210, 238, 492, 631,
1023 e 1037 e 915;

e  Monumento Nacional (MN) — elementos com o registo n.2 374, 710, 766, 940, 1136;

e  Conjunto de Interesse Municipal (CIM) — elemento com o registo n.2 1285;

e Abertura de processo de classificacdo como conjunto de interesse nacional (MN) do Bairro da
Malagueira, em Evora, adicionado ao inventario com o nimero de registon.2 1781;

e Elemento Pontual de Valor Patrimonial (P) — Chafariz da Fonte Nova, Evora, com o nimero de registo
n.2 219 e Chafariz D’el Rei com o numero de registo n2 240.

Foram reclassificados os seguintes Elementos de Valor Patrimonial:

e fFlementos de valor patrimonial anteriormente classificados como IIP e reclassificados como MN —
elementos com registo n.2 919, 941, 942, 1058;

e Elementos de valor patrimonial anteriormente classificados como IIP e reclassificados como Sitios de
Interesse Publico (SIP) — elemento com registo n.2 882.

e flemento de valor patrimonial anteriormente classificado como IIP e reclassificado como A2 —elemento
com registo n.2 643.

Foi suprimida a categoria Imovel de Valor Concelhio (IVC) devido a erro de registo, ndo tendo ocorrido
processo de classificagdo do Chafariz da Fonte Nova, Freguesia da Horta das Figueiras, Evora, que devera

ser integrado na categoria de Elemento de Valor Patrimonial (P).

Foi retirado o elemento com o registo 710 - Anta da Serralheira 1, classificado como (MN) mas pertencente

ao concelho de Montemo-o-Novo.
Foram introduzidas as Zonas Gerais de Protegdo.

Estas alteracGes sdo igualmente reproduzidas na Planta de Ordenamento — Patrimdnio Arquitetdnico e

Arqueoldgico (Desenho n22-C).
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8.1.2 Infraestruturas

Foi introduzida a Subestagdo Elétrica do Divor atualmente em construcdo.

Rede Rodoviéria Nacional e Regional
Zonas de Serviddo:

e Retirada zona de serviddo do IC33, por caducidade da zona de serviddo non aedificandi do Estudo
Prévio do IC33 — Grandola (A2)/Evora (IP2), desde 28 de abril de 2020, conforme Declaragdo n.2
45/2020, de 22 de abril, publicada no Diario da Republica n2 79 , 2.2 série, estabelecida pelo
Estudo Prévio do 1C33 — Grandola (A2) / Evora (IP2), publicada por Declara¢do n2 205/2011 de 10
de agosto, no Didrio da Republica, 2.2 série, n.2 15.

e Delimitada zona de serviddo de 20m, associada a via variante sul, descrita na Planta de
Ordenamento.

Rede Ferrovidria

Retirada a drea com a representacdo das Medidas Preventivas — RCM 11/2009 de 27 de janeiro 2009
da linha de Alta Velocidade.

Telecomunicagdes

Feixes Hertzianos

Foi atualizada em planta a delimitagdo dos Feixes Hertzianos de acordo com a informagdo existente na
plataforma SNIG, nomeadamente, as SRUP relativas as TelecomunicagGes, através do servico WFS -
https://servicos.dgterritorio.pt/SDISNITWFSSRUP_TC_PT1/WFService.aspx?service=WFS&request=getcap
abilities&VERSION=2.0.0

Recursos Geoldgicos

Retirada a area identificada em Depdsitos Minerais como G(1) — Concessdo de exploracdo experimental,
por extingdo da concessdo conforme dados oficiais da Dire¢do-Geral de Energia e Geologia (DGEG) e

suprimido o artigo 78.9D.

8.1.3 Reserva Agricola Nacional (RAN)

A delimitacdo da RAN ocorre no ambito da elaboracdo, alteracdo ou revisdo dos planos territoriais de
ambito intermunicipal ou municipal, por esta razdo as alteragdes produzidas no uso e ocupacdo do solo
rustico, no ambito do presente procedimento, gerando altera¢des na classificagdo dos solos altera a

delimitacdo da Reserva Agricola Nacional obrigando a aprovacdo de uma nova delimitacdo a luz do atual
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Decreto-Lein2199/2015 de 16 de setembro, que procede a primeira altera¢do ao Decreto-Lein.2 73/2009,

de 31 de marco, que aprova o regime juridico da Reserva Agricola Nacional.

Nesta redelimitacdo, sdo devolvidos a esta condicionante os seguintes solos excluidos da RAN potencial

aquando da ultima alteragdo do PDM publicada através do Aviso 2174/2013, de 12 de fevereiro:

— Novas dreas de solo rustico que, por conta da adequacgdo aos critérios legais de classificagdo do

solo, ja ndo possuem caracteristicas compativeis com a atual definicdo legal de solo urbano cuja

RAN anteriormente excluida reintegra a delimitacdo municipal afetando os seguintes solos:

Solo Urbano Area de RAN excluida em 2013 (HA) | Area de RAN reafectada em 2022 (HA)

Azaruja 9,98 1,99
S. Miguel de Machede 10,98 5
N. Sra. de Machede 6,43 0,52
Vendinha 2,26 0,26
S. Mangos 40,89 10,39
Torre de Coelheiros 7,65 2,53
Valverde 0,91 0,73
Guadalupe 8,49 0,43
Giesteira 3,93 0,14
Graca do Divor 21,06 1,87
Sra. dos Aflitos 1,26 1,26
Sto. Antonico 0,03 0,03
Canaviais 62,20 12,77
Degebe 0,02 0,008
Valongo 1,71 0,5

Total 25,73

— Solos rusticos excluidos da RAN no dmbito da ultima alteragdo do PDM por conta de

ocupagdes nele previstas, reintegrando a delimitagdo municipal os seguintes solos:
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Area de RAN excluidaem | Area de RAN reafectada em
Outras ocupacdes
2013 (HA) 2022 (HA)
EOT — Herdade dos Almendres 12,12 12,12
EOT — Herdade da Sousa da Sé 179,32 179,32
EOT — Herdade de Vale de Moura 3,42 3,42
EOT — Herdade da Silveirinha 26,13 19,34
EOT — Herdade do Torrejdo e Curral de
2,7 1,04
Obra Lucena
Espacos de equipamentos e
, 5,60 5,60
Infraestruturas — Expo Evora
Espacos afetos a atividades Industriais —
0,23 0,23
EN114
Total 221,07

Por outro lado, sdo excluidos da RAN as terras ou solos que integrem o solo urbano identificado nos planos

territoriais de dmbito intermunicipal ou municipal, afetando os seguintes solos:

Solo Urbano Area (HA) Area de RAN (HA)
PIAE 95,47 7,89
Azaruja 85,76 0,03
Graga do Divor 33,9 0,08
N. Sra. Machede 63,09 0,001
Valongo 4,17 0,0001
Sdo Mangos* 52,19 3,9
Torre de Coelheiros 35,38 0,03
Vendinha 18,63 0,005
Evora 1241,25 2,24
Total 14,17

*3,17ha dizem respeito a drea jd classificada como solo urbano na alteragdo do PDM publicada através do Aviso

2174/2013, de 12 de fevereiro, constituindo um erro material.
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Sdo ainda excluidas da RAN as areas com edificacdes legalmente licenciadas ou autorizadas, bem como das
destinadas a satisfacdo das caréncias existentes em termos de habitagdo, atividades econdmicas,

equipamentos e de infraestruturas, afetando os seguintes solos:

Area Area de RAN
Outras Ocupacdes
(HA) (HA)
Areas Especiais de Comércio e Equipamento — Courela da Toura 1,9 0,20
Areas Especiais de Comércio e Equipamento — Cemitério da Graca do
0,20 0,20
Divor
Areas Especiais de Comércio e Equipamento — Cemitério do Pigeiro 0,36 0,36
Areas Especiais de Comércio e Equipamento — Aerédromo 41,7 3,6
Areas Especiais de Comércio e Equipamento - Cercidiana 9,3 1,03
Total 5,15

Em anexo ao presente relatdrio é submetida a planta da RAN que identifica as alteragdes acima descritas.

8.1.4 Reserva Ecoldgica Nacional (REN)
A delimitacdo da REN ocorre no dmbito da elaboracdo, alteragdo ou revisdo dos planos territoriais de
ambito intermunicipal ou municipal, por esta razdo as altera¢des produzidas no uso e ocupacdo do solo
rustico, no ambito do presente procedimento, gerando altera¢des na classificagdo dos solos altera a
delimitacdo da Reserva Ecoldgica Nacional obrigando a aprovagdo de uma nova delimitagdo de acordo

com o Decreto-Lei n.2 166/2008, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.2 124/2019, de 28 de agosto.

Nesta delimitacdo, sdo reintegrados nesta condicionante os seguintes solos excluidos da REN potencial
agquando da sua delimitacdo publicada através de Despacho n® 8488/2019, de 25 de setembro:

— Novas areas de solo rustico que, por conta da adequacdo aos critérios legais de classificacdo do

solo, jd ndo possuem caracteristicas compativeis com a atual defini¢do legal de solo urbano cuja

REN anteriormente excluida reintegra a delimitacdo municipal afetando os seguintes solos:

Nimero de Area REN Tipologia )
Areade REN a
Solo Urbano ordem* desafetada em
reafectar (HA)
2019 (HA)
Estacdo das Alcacovas C20 6,41 AEPRA 1,72
Sdo Bras do Regedouro C21 9,41 AEPRA 2,88
Guadalupe E20 0,58 AEREHS 0,04
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E23 0,02 AEREHS 0,02
E24 0,8 AEREHS 0,66
E30 0,57 AEREHS 0,11
C25 1,54 AEREHS 0,52
C32 3,04 AEREHS 3,04
E1l 3,8 AEPRA 0,39
E4 0,97 AEPRA 0,97
Valverde
ES 0,25 AEPRA 0,25
C27 0,62 AEREHS 0,62
E17 0,61 AEPRA 0,61
E25 7,69 AEREHS 6,23
Casas Novas/Boa-Fé
E27 0,82 AEREHS 0,06
E28 0,09 AEREHS 0,09
C17 5,56 AEPRA 0,25
S3o Sebastido da
C19 4,9 AEPRA 3,68
Giesteira

C26 0,90 AEREHS 0,05

Total 22,19

*Numero de Ordem corresponde ao identificador Unico identificado na memodria descritiva que

acompanhou a publicacdo da REN e ainda identificado no quadro anexo do Despacho n.2 8488/2019.

AEPRA — Areas Estratégica de Protec3o e Recarga do Aquifero
AEREHS — Area de Elevado Risco Erosdo Hidrica do Solo

Em anexo ao presente relatdrio é submetida a planta da REN que identifica as altera¢des acima descritas.

Estas condicionantes estdo representadas na Planta de Condicionantes e apresentam as altera¢des de

acordo com a descrigdo ja efetuada no documento.

8.2 Planta de Condicionantes — Risco de Incéndios

Integracdo da Cartografia de Risco de Incéndio Rural de acordo com o artigo 41.2 do Decreto-Lei n.2
82/2021, de 13 de outubro, nomeadamente a classe alta e muito alta de Perigosidade de Incéndio Rural
que constituem condicionalismo a edificagdo no ambito da defesa da floresta contra incéndios e
atualizagdo da informacgdo dos Povoamentos Florestais Percorridos por Incéndios refletindo o periodo de

2011 a 2020.
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ANEXOS

1. PECAS ESCRITAS ALTERADAS A PUBLICAR

REGULAMENTO PROPOSTO

REGULAMENTO PROPOSTO COM REGISTO DE ALTERAGOES

REGULAMENTO ALTERADO / QUADRO COM ALTERAGOES

ANEXO IV — INVENTARIO DO PATRIMONIO ARQUITECTONICO E ARQUEOLOGICO CONCELHIO

ANEXO V — IDENTIFICAGAO DAS SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE
PUBLICA NO CONCELHO

2. PECAS DESENHADAS ALTERADAS A PUBLICAR

PLANTA GERAL DE ORDENAMENTO (DESENHO 2-A)

PLANTA DE ORDENAMENTO DAS POVOAGOES E BAIRRO DE CANAVIAIS (DESENHO 2-A1/2-A12)
PLANTA DE ORDENAMENTO — CONDICIONAMENTOS DO PLANO (DESENHO 2-B)

PLANTA DE ORDENAMENTO - PATRIMONIO ARQUITETONICO E ARQUEOLOGICO (DESENHO 2-C)
PLANTA DE ORDENAMENTO — ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL (DESENHO 2-D)

PLANTA DE ORDENAMENTO — CLASSIFICACAO ACUSTICA / AGLOMERADOS URBANOS (DESENHO
2-E1/2-E12)

PLANTA GERAL DE CONDICIONANTES (DESENHO 1-A)
PLANTA DE CONDICIONANTES — RISCO DE INCENDIO (DESENHO 1-B)
PLANTA DE CONDICIONANTES — RESERVA ECOLOGICA NACIONAL (DESENHO 1-C)
ANEXO VI — ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL
3. OUTRAS PECAS DESENHADAS

PLANTA DE CONDICIONANTES — RAN (ALTERAGCOES)

PLANTA DE CONDICIONANTES — REN (ALTERAGOES)

4. RELATORIO DA PARTICIPACAO PREVENTIVA
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5. ATA DA CONFERENCIA PROCEDIMENTAL E PARECERES DA CONCERTAGCAO COM
ENTIDADES

6. MEMORIA DESCRITIVA DA RESERVA AGRICOLA NACIONAL
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