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TITULO 1. DISPOSICOES GERAIS

Artigo 12 Objeto
1. O Plano de Urbanizacdo de Evora, adiante designado por Plano ou por PUE, abrange toda a Cidade de

Evora, a sua envolvente de solo rustico e os bairros e infraestruturas neste disseminados,

estabelecendo para este territdrio uma intervencgao integrada de planeamento.

2. O PUE estrutura a ocupacdo do solo, estabelece um quadro de referéncia para o desenvolvimento de

politicas sectoriais, orienta o desenho urbano, estabelece orienta¢des perequativas e executdrias e

integra propostas de agdo.

Artigo 22 Objetivos de ordenamento e desenvolvimento
1. As opcdes presentes no PUE compaginam-se com os designios e objetivos enunciados nos nimeros

seguintes, visando a sua concretizagao.

2. Designios:

a)
b)
c)
d)
e)

Reforco de Evora como centro urbano regional;
Valorizagao patrimonial alargada;

Estruturacdo e qualificacdo da Cidade;
Qualificacdo da paisagem Envolvente da Cidade;
Reforco da coesdo social.

3. Objetivos de ordenamento e de desenvolvimento, complementares e articulados entre si e com os

designios referidos no nimero 2:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
8)
h)
i)
j)
k)
1)
m)
n)
o)
p)
a)

Inovacgdo e investimento empresarial e cientifico;
Desenvolvimento integrado de cultura e turismo;
Fixagdo de populagdo jovem;

Valorizagcdo multifuncional da Cidade Intramuros;
Qualificagcdo do entorno da Cidade Intramuros;
Valorizagdo do patrimdnio rural e paisagistico;
Alteracdo do sistema de mobilidade;

Explicitacdo de rede ecoldgica qualificada;
Equilibrio funcional;

“Cerzimento” urbano na Cidade Extramuros;
Qualificagdo das redes de agua e saneamento;
Qualificagdo estruturas fundamentais da paisagem;
Qualificagdo da ocupacdo agroflorestal;
Qualificagdo da ocupacdo dispersa;

Acesso a habitagao;

Rede de apoio a idosos;

Identidade e vivéncia local.

Artigo 32 Composicao do Plano
1. O PUE é constituido pelos seguintes elementos fundamentais:

a)
b)

Regulamento;

Planta de Zonamento, elaborada a escala 1/5.000 para a Cidade e a escala 1/10.000 para a
Envolvente, desdobrada em:

b1) Planta de Estrutura, Classificacdo e Qualificacdo do Solo;

b2) Planta de Orienta¢Ges Executdrias;

Planta de Condicionantes, elaborada a escala 1/10.000, desdobrada em:

7/63



PLANO DE URBANIZACAO DE EVORA . REGULAMENTO

c1) Planta de Condicionantes;
c2) Planta de Condicionantes — Reserva Ecolégica Nacional;
c3) Planta de Condicionantes — Prevencdo de Incéndios Florestais;

O PUE é acompanhado e complementado por:

a) Relatdrio, com diagndstico, objetivos e explicitacdo do modelo de ordenamento;

b) Programa de execug¢do, modelo perequativo, plano de financiamento e indicadores para
monitorizagao;

c) Estudos urbanisticos de carater orientador;

d) Planta da estrutura ecoldgica;

e) Inventario e planta de patrimdnio, complementar da Planta de Zonamento, desdobrada para a
Cidade Intramuros;

f) Planta de condicionamentos, complementar da Planta de Zonamento;

g) Relatdrio Ambiental.

O PUE é ainda acompanhado por:

a) Cadernos de caraterizacdo sectorial;

b) Planta de enquadramento;

c) Planta da situacdo existente;

d) Planta de infraestruturas, incluindo a de abastecimento de 4gua, a de esgotos domésticos, a de
escoamento pluvial, a de energia elétrica, a de telecomunicagGes e a de gés;

e) Mapa de ruido;

f) Carta de riscos (integrada no respetivo caderno sectorial);

g) Ficha de dados estatisticos;

h) Planta e relatério de compromissos urbanisticos;

i) Relatdrio sobre participacdo.

Artigo 42 Vinculagao e utilizagao

1.

As disposicdes do PUE s3o de cumprimento obrigatdrio em todas as acdes publicas e privadas de
utilizagao do solo, sendo que, na area por ele abrangida:

a) Orientam a elaboragdo de outros planos e regulamentos municipais, assim como a de estudos ndo

vinculativos que se revelem uteis a gestdo do Plano;
b) Tém aplicagdo direta no desenvolvimento de unidades de execugdo e nos procedimentos de
controlo prévio e de fiscaliza¢gdo das operagdes urbanisticas.
A utilizagdo do solo respeita as regras e condicionantes estabelecidas no PUE e as constantes em
legislagdo diretamente aplicavel, prevalecendo as mais restritivas.
As Plantas presentes no Plano sdo validas a escala a que foram elaboradas, referida no nimero 1 do
Artigo 39, devendo ser sujeitas a interpretacdo técnica na sua transposicdo para o territério,
interpretacdo que deve basear-se nos objetivos e orientagbes gerais que integram o Plano.

Artigo 52 Defini¢oes e siglas

1.

Para efeitos de aplicagdo do presente Regulamento sdo fixadas as siglas e defini¢des constantes nos
ndmeros seguintes.

Siglas:

a) ASA - Areas de sensibilidade arqueoldgica

b) CME - Camara Municipal de Evora;

c) ETAR - Estacdo de Tratamento de Aguas Residuais

d) FMSAU - Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica

e) IMI - Imposto Municipal sobre Iméveis
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PUE - Plano de Urbanizagdo de Evora, o presente Plano;

UOPG - Unidade Operativa de Planeamento e Gestao;

RJIGT - Decreto-Lei n.2 80/2015, na versdo decorrente das suas sucessivas altera¢des
RAN - Reserva Agricola Nacional

RGEU - Decreto-Lei n.2 38 382, na versdo decorrente das suas sucessivas alteracdes

Relativas a edificacdo, adotam-se as seguintes definicdes:

a)

b)

f)

Area de construgdo (Ac) - relativa a edificios, “é o somatdrio das areas de todos os pisos, acima e
abaixo da cota de soleira, com exclusdo das dreas em sétdo e em cave sem pé direito
regulamentar”, conforme definicdo e especificidades constantes do Decreto Regulamentar n.2
5/2019, de 27 de setembro;

Superficie total de pavimento (stp) — conceito utilizado neste Regulamento, aplicavel no solo
urbano, é a “drea de construcao” excluida de: estacionamento e areas técnicas localizados em
cave, desde que para cumprir as necessidades das fung¢des instaladas no edificio; espacos de
circulagao cobertos com utilizacdo publica; e equipamentos publicos de utilizagdo coletiva;

indice de construcdo: quociente entre a “superficie total de pavimento” e a drea a que em cada
caso esta se reporta;

Numero de pisos (de um edificio): nUmero de pavimentos sobrepostos, cobertos e dotados de pé-
direito regulamentar, com exclusdo de sétdos e de caves;

Cave: espaco enterrado ou semienterrado coberto por laje, em que as diferencas entre a cota do
plano inferior dessa laje e as cotas do espaco publico mais proximo sejam, em média, iguais ou
inferiores a 60 cm e inferiores a 120 cm em todos os pontos das fachadas confinantes com o
espaco publico;

Sétdo: andar cimeiro de edificio que, cumulativamente: tenha area com pé direito regulamentar
<1/3 da do pavimento a que se sobrepde; se insira em volume delimitado por planos obliquos com
inclinagdo < 309, passando por cada um dos limites de edificio a cota da laje de pavimento, exceto
guando encostados a empena pré-existente;

Adotam-se ainda as seguintes defini¢des:

a)

b)

c)

d)

Atividades centrais: atividades diversificadas, compativeis com a presenca de habitacao,
nomeadamente restauracdo, comércio retalhista com dimensdo < 300m? de stp, servicos,
escritoérios e equipamentos de utilizagao coletiva;

Equipamentos locais: equipamentos associaveis a utilizacdo de proximidade, nomeadamente
centro de animacado local, sala de desporto, pequeno campo de jogos, centro de apoio a idosos,
jardim de infancia, creche e prado polivalente;

Estudo urbanistico: estudo de natureza ndo normativa nem vinculativa, envolvendo um ou varios
prédios, a considerar em unidade de execugao ou em operag¢do urbanistica, com desenvolvimento
suficiente para verificar ou assegurar que a mesma cumpre os instrumentos de planeamento e
demais normas legais e regulamentares aplicaveis, se insere adequadamente na paisagem
envolvente (urbana ou rustica, na perspetiva formal e funcional) e é dotada de espago publico,
infraestruturas, equipamentos e demais servigcos necessarios (considerando os impactes sobre os
existentes), sendo que, quando o estudo é fornecido pela CME, assegura a viabilidade das
operagdes que com ele se conformem;

Vias: conceito utilizado de forma genérica, que o PUE agrupa na designacdo “eixos de mobilidade”
e que diferencia em “estradas” (também denominadas “rodovias“) e “ruas” (também denominadas
“arruamentos"), sendo que as vias integram, conforme o caso, faixas de rodagem, bermas, valetas,
passeios, faixas arborizadas e estacionamento lateral;
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O PUE utiliza, no demais, as defini¢cdes presentes no quadro legal aplicavel, designadamente no
Decreto Regulamentar n2 5/2019, de 27 de setembro.

TiTULO II. PATRIMONIO E CONDICIONANTES AO USO DO SOLO
CAPITULO I. PATRIMONIO

Artigo 62 Ambito, objetivo e identificacdo

1.

Constitui objetivo do PUE a salvaguarda e a valorizacdo do patrimdnio natural, paisagistico, edificado e

arqueoldgico.

Entende-se por salvaguarda e valorizagdo de um bem patrimonial:

a) A preservacdo do seu carater e dos elementos identitarios que o integrem;

b) A suavalorizacdo, a qual, quando compativel com a preservacao, pode ocorrer através do seu
disfrute ladico/cultural ou através da sua adaptacgdo a usos atuais;

¢) O condicionamento de ocupacdes no espaco envolvente, evitando as que possam ter um impacte
negativo no seu enquadramento.

Para além do patriménio classificado sujeito a servid3o ou restri¢do de utilidade publica, o PUE

identifica outros elementos a que se reconhece valor patrimonial e cujas caracteristicas também se

pretende salvaguardar e valorizar.

Os elementos identificados no Inventario e Planta de Patrimdnio surgem agrupados em:

a) Grandes conjuntos edificados de valor patrimonial;

b) EdificacGes e fachadas com valor patrimonial;

c) Grandes conjuntos rusticos de valor patrimonial;

d) Quintas e cercas conventuais;

e) Areas de sensibilidade arqueoldgica;

f) Jardins histdricos;

g) Elementos pontuais edificados com valor patrimonial.

Sendo a defesa patrimonial um objetivo transversal presente no PUE, as disposicdes deste capitulo

articulam-se com as do uso do solo, pelo que integram frequentes remissdes para artigos

subsequentes.

A CME pode identificar expressamente outros valores patrimoniais, para além dos agora inventariados,

sujeitando-os ao presente Regulamento.

Artigo 72 Regras gerais

1.

As interveng0es que incidam sobre elementos identificados como de valor patrimonial cumprem os
objetivos de salvaguarda e valorizagcdo expressos, de forma genérica, no nimero 2 do Artigo 62.
Cada intervencdo deve ser antecedida de descrigcdo e registo do carater e dos elementos identitarios
gue integram o bem patrimonial em questdao e de demonstragdo de como serdo preservados e
valorizados.

Artigo 82 Grandes conjuntos edificados de valor patrimonial

1.

Sdo identificados os seguintes “grandes conjuntos edificados de valor patrimonial”:

a) Cidade Intramuros

b) Zona de Urbanizagdon?1

c¢) Malagueira

Aplicam-se especialmente a estes conjuntos as disposi¢cdes gerais sobre morfotipologia estabelecidas
no Artigo 442,

A Cidade Intramuros:
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a) E objeto, nos artigos Artigo 752 a Artigo 962, de uma regulamentaco especifica e pormenorizada,
visando a sua conservagdo e valorizagdo;

b) Obedece, pelas normas do PUE, a uma estratégia de conservacdo integrada aqui definida, que
considera a estratigrafia histdrico-temporal da ocupagdo urbana, valoriza o edificado, os
logradouros e o espaco publico e conjuga patrimdnio com vivéncia urbana;

c) Deve ser complementada com uma envolvente qualificada e com ela articulada e com a
preservacao e valorizacdo de tomadas de vista, dela e sobre ela.

Na Zona de Urbanizagdo n.2 1 devem ser especialmente considerados os projetos-tipo de cada

conjunto arquitetdnico e o caracter e arborizacdo dos espacos publicos e dos logradouros.

Na Malagueira devem ser especialmente considerados a amplitude do espaco verde que liga o campo a

cidade, os projetos-tipo evolutivos e a conduta sobrelevada, devendo ainda ser completado o plano-

projeto da area, nomeadamente com o refor¢o da sua centralidade.

Artigo 92 Edificagbes e fachadas com valor patrimonial

1.

Sdo identificadas, na Planta de Patrimdnio, edificios com valor patrimonial e fachadas com valor

patrimonial.

Os edificios com valor patrimonial localizam-se na Cidade Intramuros e pontualmente em toda a Area

Plano, sendo subdivididos em:

a) E1, imdveis notaveis, de excecional singularidade e autenticidade;

b) E2, imdveis de qualidade ou com elementos de interesse, com valores de singularidade e
autenticidade;

c) E3, imdveis de acompanhamento, com valores de autenticidade.

As fachadas com valor patrimonial localizam-se na Cidade Intramuros, sendo subdivididas em:

a) F1, fachadas de qualidade ou com elementos de interesse, com valores de singularidade e
autenticidade;

b) F2, fachadas com elementos de interesse arquiteténico, com valores de autenticidade;

Os edificios com valor patrimonial devem ser conservados e valorizados, o que inclui a sua integracdo

urbanistica e paisagistica, sendo-lhes aplicavel o estabelecido no Artigo 959.

As fachadas com valor patrimonial devem ser preservadas, sendo-lhes aplicavel o estabelecido no

Artigo 962.

Artigo 102 Grandes conjuntos rusticos de valor patrimonial

1.

Sao identificados como “grandes conjuntos rusticos de valor patrimonial”:

a) A drea do Agqueduto e sua Envolvente;

b) A area do Espinheiro e sua Envolvente.

A drea do “Aqueduto e sua Envolvente” coincide com o espaco cultural denominado “Paisagem

Patrimonial Monumental” acrescido do espaco qualificado como espaco florestal “multifuncional de

valorizacdo de paisagem” e que lhe é adjacente, sendo-lhe aplicavel as disposicées do Artigo 1049,

especialmente o programa de conservacgao, qualificacdo e valorizagao constante nos seus nimeros 2 e

3, e também as do Artigo 1109.

A area do “Espinheiro e sua Envolvente” coincide com o outro espaco qualificado como espaco florestal

“multifuncional de valorizagdo de paisagem”, sendo-lhe aplicdvel as disposi¢cdes do Artigo 1109.

Em cada um destes conjuntos:

a) Deve ser respeitada a estrutura da paisagem, designadamente a orografia e a hidrologia, os
percursos, os muros e os pontos de vista, o cadastro, os usos agroflorestais e a edificacao existente,
especialmente a de valor patrimonial;
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b) Deve ser valorizada a sua multifuncionalidade, incluindo fun¢des de protecao e incremento de
biodiversidade, de produgdo primaria e de recreio/disfrute de lazer e turismo;

c) Deve ser desenvolvido, pela CME, um programa integrado de intervencdo, que inclua a rede de
percursos prevista e a articule com atividades diversificadas, visando o referido nas alineas
anteriores, a fruicdo do conjunto, as necessidades da populagdo e a atratividade turistica.

Artigo 112 Quintas e cercas conventuais
1. As quintas e cercas conventuais (Q), assinaladas na Planta de Patrimdnio, é reconhecido valor

patrimonial e potencial para um desenvolvimento integrado do solo rustico.

2. Pretende-se a sua defesa patrimonial, com manutencdo de sistemas e estruturas pré-existentes, no
conjunto e nas suas subunidades, considerando topografia, percursos, edificacdes, muros, elementos
hidraulicos, vegetacado e relagbes visuais.

3. Pretende-se a sua valorizagdao multifuncional, mantendo usos agricolas e florestais e integrando os
diversos usos edificatérios admitidos para o solo rustico.

4. Para estimulo a pretendida valorizacdo, adiciona-se a edificabilidade admitida para cada subcategoria
de solo a pré-existente legalmente constituida, desde que esta seja efetivamente conservada e
utilizada.

Artigo 122 Areas de sensibilidade arqueolégica
1. As “dreas de sensibilidade arqueoldgica” (ASA) sdo identificadas em fun¢do da probabilidade de

existéncia de vestigios arqueoldgicos no subsolo, a qual se baseia em ocorréncias verificadas e em

analise histérica, tendo sido mapeadas areas com trés niveis de sensibilidade arqueoldgica:

a) ASA 1 - locais com evidéncias concretas e materiais da existéncia de elementos arqueolégicos

b) ASA 2 - locais com fortes indicios de subsistirem elementos arqueoldgicos relevantes

c) ASA 3 - locais com vestigios arqueoldgicos de natureza imprecisa

2. Adelimitacdo de cada uma destas areas, constante na Planta de Patrimodnio, pode ser objeto de ajustes
pontuais desde que devidamente fundamentados.
3. Em todo o territério, mesmo ndo incluido em ASA:

a) Quando sejam descobertos vestigios arqueoldgicos de qualquer tipo é obrigatdria a suspensdo de
trabalhos, dando imediato conhecimento do achado & CME e aos servicos competentes da
administragdo do patrimdnio cultural;

b) Em fase de programa ou de projeto ou durante a realizacdo de trabalhos pode ser solicitada,
devidamente fundamentada, a realiza¢do de sondagens ou escava¢Ges arqueoldgicas no subsolo
ou de sondagens parietais em edificagGes de valor patrimonial.

c) Osresultados apurados irdo determinar os procedimentos subsequentes e/ou as condicionantes
arqueoldgicas.

d) O espdlio arqueoldgico exumado é entregue nos acervos museoldgicos municipais, salvo outra
indicacdo da entidade do patrimdnio cultural competente, esta nos termos da legislagdo em vigor.

4. Nas areas delimitadas como ASA e nos edificios identificados como E1 qualquer tipo de obras ou de
trabalhos no subsolo sdo obrigatoriamente precedidas de avaliagdo prévia por técnico municipal para
tal credenciado, sendo que:

a) Osresultados apurados devem concluir, de forma clara, pela necessidade de realizacdo de
sondagem prévia a operacao, pela necessidade de acompanhamento, ou pela sua desnecessidade.

b) A avaliacdo é comunicada ao interessado no prazo de 15 dias posteriores a entrada na CME da
pretensao, sendo que a ndo comunicacdo significa desnecessidade de acompanhamento.

5. Nos demais procedimentos aplica-se o quadro legal em vigor.
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Artigo 132 Jardins historicos

1.

As areas identificadas na Planta de Patrimdnio como “jardins histdricos” (J) sdo jardins publicos ou
jardins ou hortos privados a que se reconhece valor patrimonial.

Estes espacos devem ser preservados e valorizados mediante a sua fruicdo publica, ou através da sua
articulacdo espacial e vivencial com os edificios adjacentes.

A preservacdo e valorizacdo destes espacos reporta-se a globalidade de cada jardim, a estrutura
espacial, ao sistema vegetal dominante e a generalidade dos elementos construidos, os de dgua, os de
estadia e circulacdo, os de contengdo e os de ornamento.

Artigo 142 Elementos pontuais edificados com valor patrimonial

1.

3.

Sao identificados e assinalados na Planta de Patrimdnio elementos pontuais diversificados (P),
nomeadamente fontes e chafarizes, passos da paixdo, nichos e oratdrios, arcos botantes, portais,
molduras de vaos de portas e janelas ou vestigios de vaos, muros de pedra, pedras de armas e placas
de dominio.

A preservacao de cada um destes elementos deve considerar a sua especifica materialidade, que
justifica a sua identificacdo como patrimdnio, e também o seu enquadramento.

Quando inseridos em muro, fachada ou imével, a sua preservagao integra-se na valorizacdo do
respetivo conjunto edificado.

CAPITULO 1. SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 152 Identificacdo

1.

Sdo assinaladas na Planta de Condicionantes as servidées administrativas e restricdes de utilidade
publica ao uso do solo identificadas nos niumeros seguintes.
Recursos naturais:

a) Recursos Hidricos — Dominio Publico Hidrico;

b) Recursos Geoldgicos — Massas Minerais;

c) Recursos Agricolas e Florestais - Reserva Agricola Nacional e Aproveitamento Hidroagricola;
d) Recursos Ecolégicos - Reserva Ecoldgica Nacional;

e) Arborizagdo Protegida.

Patrimdnio edificado:

a) Monumento Nacional;

b) Imovel de Interesse Publico;

c¢) Monumento de Interesse Publico;

d) Em vias de classificagdo (com despacho de abertura).
Equipamentos:

a) Estabelecimentos Prisionais;

b) Defesa Nacional.

Infraestruturas:

a) Abastecimento de Agua;

b) Drenagem de Aguas Residuais;

c) Rede Elétrica;

d) Rede Rodoviaria;

e) Rede Ferroviaria;

f) Aerédromo;

g) Telecomunicagodes;

h) Marcos Geodésicos.
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Atividades Perigosas:

a) Estabelecimentos com Produtos Explosivos;
b) Estabelecimentos com Substancias Perigosas.
Prevencdo de Incéndios Florestais:

a) Faixas de Gestdo de Combustivel;

b) Perigosidade de Incéndio.

Artigo 162 Regime
As servidGes administrativas e restricdes de utilidade publica regem-se pela legislacdo em cada momento

aplicavel.

CAPITULO Il OUTRAS CONDICIONANTES

Artigo 172 Sistema de protecgao de vistas

1.

As vistas sobre o perfil geral do conjunto da Cidade, particularmente sobre a Cidade Intramuros e sobre

a ‘Paisagem Patrimonial Monumental’, devem ser preservadas.

A ocupacdo do territério deve privilegiar essas tomadas de vista, pelo que:

a) Deve ser evitada a implantagdo de volumes que as obstaculizem;

b) Devem ser defendidas e valorizados eixos de circulacdo e alargamentos pedonais localizados por
forma a que sejam disfrutadas.

O estabelecido nos nimeros anteriores aplica-se especialmente ao sistema de protegao de vistas,

pontos de vista e eixos de contemplagdo assinalados na Planta de Condicionamentos, ndo devendo a

construcdo ultrapassar as linhas que ligam os pontos de tomada de vista ao coroamento da Muralha

ou, quando ndo aplicavel, ao coroamento monumental.

Artigo 182 Alteracdes topograficas e abate de arvores
As alteragdes topograficas e o abate de arvores apenas sao permitidos quando:

a) Correspondam a um ato corrente de exploragdo agricola ou florestal e desde que dai ndo decorram
inequivocos inconvenientes ambientais, paisagisticos ou urbanisticos;
b) Sejam conforme instrumento urbanistico aprovado ou licenga municipal concedida.

Artigo 192 Faixas de protegdo sanitdria e paisagistica ao solo urbano

1.

Na faixa de 250 m contigua a solo urbano é interdita a instalacdo de estufas, bem como a instalacdo ou

renovacdo de culturas agricolas em regime intensivo e superintenso.

Para efeitos do numero 1, considera-se regime intensivo o que se traduza em pomar com um ndmero

de arvores/ ha > 300.

Nas exploragGes agricolas com culturas intensivas ou superintensas existentes a data de publicacdo do

PUE, é desejdvel a instalagdo de sebes de compartimentagdo com as seguintes caracteristicas:

a) espécies arbodreas e arbustivas autoctones a adaptadas as condi¢Ges edafoclimaticas;

b) largura minima de 10 metros, no limite da propriedade, junto ao perimetro urbano;

c) altura e volumetria suficiente para constituir barreira de prote¢do contra a pulverizagdo de
produtos quimicos e estabelecimento de conectividade entre ecossistemas diversos.

d) cobertura vegetal entre as linhas de plantacdo com espécies espontaneas ou semeadas;

e) instalacdo de caixas-abrigo para morcegos.

Artigo 202 Faixas de gestao de combustivel

1.

S3o identificadas, na Planta de Condicionantes/ Prevencdo de Incéndios Florestais, redes secundarias
de faixas de gestdao de combustivel, nas quais:
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a) A distancia entre as copas das arvores deve ser no minimo de 10 m nos povoamentos de pinheiro
bravo e eucalipto, e de 4 m nos povoamentos florestais com as restantes espécies;

b) As arvores devem estar desramadas em 50% da sua altura até que atinjam os 8 m, altura a partir da
qual a desramacdo deve alcangar no minimo 4 m acima do solo;

c) No estrato arbustivo a altura maxima da vegetac¢do ndo pode exceder 50 cm, e no estrato
subarbustivo a altura maxima da vegetacdo nao pode exceder 20 cm.

Os alinhamentos arbdéreos com valor patrimonial ou paisagistico localizados ao longo de eixos de

mobilidade devem ser preservados, obedecendo ao disposto nas alineas b) e c) do nimero anterior

numa faixa correspondente a projecdo vertical dos limites das suas copas acrescida de uma faixa de
largura ndo inferior a 10 m para cada lado.

Nas faixas de gestdo de combustiveis envolventes aos edificios:

a) As copas das arvores e dos arbustos devem estar distanciadas no minimo 5 m da edificagao,
evitando-se ainda a sua projecdo sobre a cobertura do edificio;

b) Sendo arvoredo de especial valor patrimonial ou paisagistico pode admitir-se uma distancia inferior
a 5 m, desde que seja reforcada a descontinuidade horizontal e vertical de combustiveis e que seja
garantida a auséncia de acumulagdo de combustiveis na cobertura do edificio;

c) Deve, sempre que possivel, ser criada uma faixa pavimentada de 2 m de largura a volta do edificio;

d) N&o podem ocorrer acumulagGes de substancias combustiveis, como lenha, madeira ou sobrantes
de exploracdo florestal ou agricola, bem como de outras substancias inflamaveis.

Nas situagdes em que as faixas de gestdo de combustivel abranjam zonas de protecdo a monumentos

nacionais ou manchas de arvoredo ou de outa vegetagao com reconhecido valor natural, patrimonial

ou paisagistico deve a Comissdao Municipal de Defesa da Floresta adotar regras especificas que
procurem compatibilizar a prevenc¢ao dos fogos florestais com a defesa dos valores em presencga.

Artigo 212 Depdsitos de lixos e de entulhos
As deposi¢des de lixo, de sucata e de entulho sé sdo admitidas nos locais que a CME aprove expressamente
para o efeito.

Artigo 222 Ruido

1.

Para efeitos de aplicagdo do Regulamento Geral do Ruido estabelece o PUE que:
a) Todo o solo classificado como urbano é considerado “zona urbana consolidada”;
b) Face ao objetivo urbanistico de uma equilibrada mistura funcional, nenhuma area é classificada

III

como “zona sensivel”, sendo o solo urbano, com a excecdo dos espacos de atividades econdmicas,
classificado como “zona mista”.

c) No solo rustico, as areas de edificacdo dispersa sdo classificadas como “zona mista” e também os
recetores acusticos isolados a tal sdo equiparados.

d) A classificagdo como “zona mista” abrange os recetores (habitacdo, escolas, hospitais e similares) e
nao as fontes de ruido, nomeadamente os eixos viarios a que se reportam.

Sao assinaladas, na Planta de Condicionamentos, areas identificadas como estando sujeitas a ruido

proximo do maximo legalmente admitido, considerando a situagdo atual e a que, com o fecho nascente

da Circular, podera ocorrer no futuro.

Nestas areas, todas elas centradas em eixos viarios, o ruido deve ir sendo monitorizado e:

a) deve ser ponderada a adog¢do de medidas que minimizem o ruido, nomeadamente a introdugdo de
limites de velocidade e/ou a alteracdo de pavimento;

b) os novos edificios devem adotar requisitos acusticos adequados, ndo sendo permitida a instalacdo
dos usos mais sensiveis ao ruido (escolas, hospitais e similares).
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Artigo 232 Atividade pecudria
1. Na Cidade de Evora n3o é permitido o exercicio de atividade pecudria, sob nenhuma forma, incluindo a
detencdo caseira.
2. Excetuando o numero anterior sdao admissiveis:
a) Feiras, mostras e outras atividades temporarias, devidamente autorizadas pela CME;
b) Producdo e detencdo de animais pelas forcas de seguranca e para atividades desportivas, desde
que o seu impacte ambiental seja monitorizado e avaliado pela CME como aceitavel.

Artigo 242 Redes de agua e de esgotos
1. As edificagdes implantam-se a distancia 25 m dos eixos de condutas e emissarios de dgua e de esgotos,
salvo alinhamento expressamente fornecido pela CME.
2. Alocalizacdo de arvores a plantar deve considerar as redes de dguas e de esgotos existentes e
previstas, procurando afastamento.
3. A antiga adutora principal, ainda em funcionamento, atravessa areas a urbanizar na zona norte da
Cidade, sendo que os correspondentes estudos urbanisticos devem optar entre manutencdo ou
alteracdo do seu tragado.

Artigo 252 Linhas elétricas
1. Em solo urbano, as linhas elétricas de alta e média tensdo sdo enterradas, pelo que a entidade por elas
responsavel deve realizar as seguintes operagoes:

a) Deslocalizar e enterrar as linhas aéreas existentes na zona norte da Cidade, sendo que para tal sdo
estabelecidos canais de 10m de largura na Planta de Condicionamentos ao longo das avenidas Lino
de Carvalho e Sophia de Mello Breyner;

b) Deslocalizar para solo rustico as linhas aéreas existentes na zona sul da Cidade.

2. Na Cidade de Evora as linhas de baixa tenséo e de telecomunicag¢des, incluindo as de alimentac3o aos
edificios, sdo enterradas.

Artigo 262 Aerédromo
1. Azona de protec¢do aerondautica do aerédromo municipal é fixada na Planta de Condicionamentos,
traduzindo a protecdo vertical das superficies de transi¢cdo, descolagem e aterragem.
2. Nesta drea sdo interditas, salvo se dispuserem de autorizacao da Autoridade Aeronautica Nacional:

a) Todo o tipo de construgBes, mesmo subterraneas, alteracdes da topografia, vedacdes, plantacdes
de arvores ou arbustos, depdsitos de materiais perigosos, instalacdo de postes, cabos, dispositivos
luminosos ou aparelhagem elétrica ndo doméstica;

b) O langcamento para o ar de projéteis ou objetos suscetiveis de por em risco a seguranca da
navegacdo aérea, incluindo fogos de artificio;

c) InstalagGes ou atividades que possam conduzir a criagdo de interferéncias nas comunicagGes radio
avido-aerddromo, ou produzir poeiras ou fumos suscetiveis de alterar as condi¢des de visibilidade.

TiTULO Ill. DO USO DOS SOLOS
CAPITULO I. DISPOSICOES INTRODUTORIAS

Artigo 272 Referenciais para a organizagao do territorio
1. A organizacdo espacial e o uso do territério abrangido pelo PUE assentam em:
a) Unidades territoriais;
b) Rede de elementos estruturantes;
c) Classificagdo e qualificacdo do uso do solo.
2. A explicitacdo destes referenciais baseia-se no reconhecimento, respeito e valorizagao da realidade
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territorial existente e na procura de superagao de insuficiéncias detetadas.

Artigo 282 Unidades Territoriais
O territério abrangido pelo PUE integra a Cidade de Evora e a Envolvente da Cidade.

1.
2.

A Cidade de Evora integra cinco unidades territoriais de dimens3o significativa, conforme antigos e/ou

atuais limites de freguesia, a Cidade Intramuros e, exteriores a Muralha, o Bacelo, a Senhora da Saude,

a Horta das Figueiras e a Malagueira.
Cada uma das unidades exteriores a Muralha integra subunidades, cuja delimita¢do assenta em
relagdes de proximidade, pedonais e vivenciais, e em acesso a equipamentos locais, existentes ou a

criar em centros locais:

a)
b)
c)

d)

No Bacelo: Granito, Bacelo/Corunheiras, Frei Aleixo, Ledes;

Na Senhora da Saude: Porta de Machede, Sra. da Saude, Zona de Urbanizagdo n? 1;

Na Horta das Figueiras: Rossio/Estacdo, Estrada das Alcagovas, Horta das Figueiras, Casinha, Parque
Industrial/Almeirim, S30 José da Ponte;

Na Malagueira: Vista Alegre, Sra. da Gldria, Malagueira, Alto dos Cucos/Cruz da Picada.

A Envolvente da Cidade integra unidades geograficas com carateristicas que diferem entre si, sendo

gue a identificacdo de cada uma visa o reconhecimento e valorizacdo da respetiva especificidade e a

conservacao e qualificacdo das suas potencialidades e da sua vivéncia, integrando-a no todo da Cidade:

a)

b)

c)

d)

Unidade Norte, com o Bairro dos Canaviais, edificacdo dispersa, pequena e média propriedade,
manutencdo da policultura, algumas quintas de recreio e de producéo;

Unidade Nascente, com pequenos bairros densos e isolados, também quintas e edificacdo dispersa,
sobretudo montado e culturas anuais;

Unidade Sul/Sudeste, de grande propriedade, com dominéancia de culturas anuais e alguma
dindmica de instalacdo de vinhas e olivais;

Unidade Oeste, com forte dominancia do montado, grande e média propriedade, com cotas mais
elevadas a noroeste e integrando o Aqueduto das Aguas de Prata, conventos e quintas e outros
elementos de elevado valor patrimonial.

Artigo 292 Elementos Estruturantes
A rede estruturante integra e articula elementos estruturantes, aqueles que se revelam como os mais

1.

relevantes no territdrio, tanto do ponto de vista funcional como do percetivo, nomeadamente os

seguintes:

a)

b)

d)

Espacos ou monumentos com impacte visual, topograficos e/ou edificados, de que se destacam a
colina que subjaz a Cidade Intramuros e o seu coroamento monumental, as Muralhas, o Alto dos
Moinhos de Sdo Bento, o Aqueduto e o Forte de Santo Antdnio, os Silos da EPAC, os Ledes, o
Convento do Espinheiro;

Estrutura ecoldgica, transversal a Cidade e a sua Envolvente, da qual se sublinham os cursos de
agua e as areas que lhe sdo adjacentes, assumidos como elementos lineares estruturantes de todo
o territdrio, sendo abordados nos artigos Artigo 312 e Artigo 329;

Eixos principais de mobilidade, que integram rodovias, eixos de transporte pubico e eixos de
mobilidade suave, também eles entendidos como elementos lineares estruturantes, sendo
abordados nos artigos Artigo 332 a Artigo 399;

Centralidades de diverso ambito, também referidas como “polos vivenciais”: centralidades
principais, que sdo a Cidade Intramuros, o Parque Industrial e outro a criar na area norte;
centralidades locais, a reforcar ou criar em cada uma das unidades territoriais referidas no nimero
3 do Artigo 28¢9.

A minimizacdo das deficiéncias, funcionais e qualitativas, da rede urbana estruturante identificada, de
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cada elemento e na forma como se articulam, é objetivo central no modelo de ordenamento adotado.

Artigo 302 Classificagdo e qualificagdao do solo

1.

O regime do uso do solo, traduzido na sua classificagdo como rustico ou urbano e na sua qualificagao,
estabelecendo os usos de cada local, compagina-se com a rede de elementos estruturantes e assegura
a sua concretizagao.

No solo urbano, com fungdo estruturante e muito articulados entre si, surgem os eixos de mobilidade,
o verde de uso publico, assumido como frente urbana e com fungées ecoldgicas e vivenciais, e os
espacos centrais associados a alargamentos de espaco publico.

No solo rustico, a fungdo estruturante assenta na rede ecoldgica e nos eixos de mobilidade, com
destaque para percursos de lazer, estes associados a valores patrimoniais e paisagisticos a preservar,
qualificar e disfrutar.

A identificacdo das varias categorias de solo é expressa nos artigos Artigo 412 e Artigo 982, sendo que
cada uma tem como uso dominante o que o respetivo nome sugere, sem prejuizo de uma equilibrada e
desejavel mistura de fungdes.

CAPITULO Il. ELEMENTOS LINEARES ESTRUTURANTES
Secgdo 1. Cursos de agua e dreas adjacentes

Artigo 312 Ambito

1.

Os cursos de agua, presentes no territério e assinalados na Planta de Zonamento, todos eles de
caracter temporario, alguns deles transversais ao solo urbano e ao solo rustico, sdo assumidos como
elementos lineares estruturantes do territdrio, nas perspetivas ambiental e vivencial.

As bacias de retencdo, assinaladas na Planta de Ordenamento, em solo urbano ou rustico, devem
constituir reservatérios de dgua, permeaveis, com caracter polivalente, de promoc¢ao da retencdo e
infiltragao da dgua e de apoio ao recreio.

Os cursos de agua, incluindo leitos e margens e bacias de retenc¢do, sdo qualificados como espacgo
natural, quando em solo rustico, e como espacos verdes, quando em solo urbano.

Artigo 322 DisposigOes aplicaveis

1.

Os cursos de dgua devem manter-se a céu aberto e visam:

a) Assegurar a continuidade da estrutura ecoldgica e proteger os recursos hidrolégicos e a diversidade
biolégica e ecoldgica, com prevaléncia das funcdes de protecdo, valorizagdo e recuperacdo
ambiental sobre quaisquer outras;

b) Enquadrar atividades de educa¢do ambiental, de conservacdo da natureza e da biodiversidade e
atividades de recreio e lazer.

Os cursos de agua assinalados na Planta de Ordenamento e as galerias ripicolas que os marginam

devem ser conservados e reabilitados, obedecendo as seguintes regras:

a) Conservagdo ou instalacdo da galeria ripicola nas faixas de 5 m contiguas a linha de agua, com
declives nas margens que evitem o risco de erosao;

b) Quando justificavel, proceder a regularizacdo do curso de dagua, com aplicagdo de métodos
construtivos adequados ao fator em risco e a eliminagdo e substituicdo das plantas infestantes,
garantindo ensombramento da linha de agua, estabilidade do talude e reflgios para fauna selvagem;

c) As espécies vegetais da galeria ripicola devem integrar exemplares do sistema himido,
preferencialmente:

i) na margem - Fraxinus angustifolia subsp. angustifdlia, Rosa pouzinii Tratt., Salix atrocinerea Brot.,
Sambucus nigra, L., Salix atrocinerea Brot., L., Tamarix africana Poir., Vitis vinifera subsp. Sylvestri;

18/63



PLANO DE URBANIZACAO DE EVORA . REGULAMENTO

na situa¢do de margem e area adjacente - Asparagus aphyllus L., Asparagus acutifolius L., Arbutus
unedo L., Crataegus monogyna Jacq., Crataegus monogyna Jacq., Hedera hibernica (G.Kirchn.)
Bean, Lonicera periclymenum L. ssp. hispanica , Lonicera periclymenum L. ssp. periclymenum,
Myrtus communis L., Nerium oleander L., , Phillyrea angustifolia L., Pyrus bourgaeana Decne.,
Rhamnus alaternus L., Ruscus aculeatus L., Smilax aspera L.;

ii) na zona humida adjacente a margem - Ceratonia siliqua L., Olea europaea L. var. sylvestris e
Rubia peregrina L; Alnus glutinosa (amieiro), Populus nigra (choupo-negro), Populus alba (choupo-
branco), Quercus faginea (carvalho portugués), Uimus minor (ulmeiro), Salix alba (salgueiro), e,
Quercus pyrenaica (carvalho-negral).

d) A manutencgdo e limpeza deve ocorrer fora da época de reproducao da avifauna e ictiofauna local,
com cortes e podas que mantenham o ensombramento do leito e respeitem os ninhos;

e) Sempre que alinha de dgua seja acompanhada por percurso pedonal, a galeria ripicola deve ser
constituida de modo a assegurar o seu maximo ensombramento.

3. S3ointerditos, nestes espacos:

a) Construcdes novas exceto as destinadas ao atravessamento de linhas de dgua e a consolidacdo ou
recuperacdo de margens, sem perda da integridade e funcionalidade da linha de 4dgua e através de
técnicas de baixo impacte;

b) Drenagem, dragagem ou quaisquer outras atividades com altera¢do da morfologia e hidrologia,
incluindo a extragdo de inertes;

¢) Uso de pesticidas e herbicidas, exceto os previstos na protecdo integrada quando respeitada uma
distancia de 10 m da margem da linha de d4gua, bem como os autorizados para utilizagdo na produgao
biolégica;

d) Alinstalagdo e ampliacdo de sistemas de irrigacdo ou culturas irrigadas;

e) Utilizagdo de maquinas com impacto direto no solo, como rippers e grades de discos;

f) A circulacdo de veiculos de qualquer natureza, nomeadamente motociclos e veiculos todo-o-terreno,
fora dos acessos e trilhos a esse fim destinados, com exce¢do dos veiculos em servigo de fiscalizagdo e
de emergéncia, maquinas agricolas e veiculos de apoio a gestdo florestal.

4. Estes espacos devem ser geridos e monitorizados, sendo que:

a) A gestdo deve ser continua, procurando maximizar o valor ecoldgico de cada lugar e visando a instalagdo
e manutencgao da vegetacdo desejada e a eliminagdo de vegetacgdo infestante.

b) A qualidade da dgua deve ser monitorizada e deve ser acompanhada por controle e correcdo de
efluentes domésticos, agricolas, pecudrios e industriais, de despejo de efluentes ndo tratados e de focos
de poluigao difusa.

5. Para apoio a atividade agricola e florestal e para o incremento da biodiversidade devem ser mantidas e
promovidas charcas e reservatdrios de dgua, cumprindo a legislagdo em vigor.

Secgao 2. Eixos de mobilidade

Artigo 332 Identificacdao
1. Sdo assinalados, na Planta de Zonamento, eixos de mobilidade de diverso ambito territorial e para os

diversos modos de transporte:

a) De ambito supramunicipal: Ferrovia; Autoestradas e Outras Estradas;

b) Servindo a Cidade: metrobus; rede viaria, com funcdes segregadas ou em coexisténcia, subdividida
em Ruas Principais, Ruas Supralocais e Ruas Locais; Percursos de Modos Suaves;

c) Na Envolvente da Cidade: Estradas e Caminhos; Percursos de Lazer, integrantes de Estrada ou
Caminho, ou apenas de modos suaves.
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Os tracados assinalados correspondem a vias existentes e a espacos canais destinados a implantagao
de novos eixos de mobilidade que visam a superagdo de insuficiéncias detetadas.

Os eixos de mobilidade cumprem as orientacdes estabelecidas nos artigos seguintes, sem prejuizo de
eventuais ajustes e acréscimos dimensionais, face a situa¢des devidamente justificadas ou quando
plano integrado e detalhado de mobilidade o recomende.

A rede de mobilidade integra ainda intermodais de transporte e dreas de estacionamento, assinalados
na Planta de Zonamento e referidas no Artigo 609.

Artigo 342 Ferrovia

1.

O corredor ferroviario assinalado na Planta Zonamento corresponde ao existente e ao que esta em
construcdo, estando conforme o Plano Ferrovidrio Nacional.

Sdo interditas novas edificacGes ou ampliacdo das existentes

a) em solo urbano, numa faixa de 30 m para cada lado do eixo ferroviario;

b) em solo rustico, numa faixa de 50 m.

Artigo 352 Metrobus

1.

O sistema funciona tendo como referéncia um canal dedicado, de superficie, com semaforizacdo e

sinalizagdo que assegure a prioridade do metrobus em todos cruzamentos com outras vias e

relativamente a toda a demais circulacdo motorizada.

A largura de referéncia do canal é de 7 metros, com via dupla de 3,5 m em cada via, sem prejuizo dos

necessarios acertos em fase de projeto.

As estacOes, assinaladas na Planta de Zonamento, estdo associadas a alargamentos de espaco publico e

a fungbes complementares, podendo a sua quantidade e localiza¢do ser ajustada em fase de projeto.

E estabelecida uma area de prote¢do com uma largura de 25 metros para cada um dos lados do eixo do

tracado proposto para o metrobus, sendo que:

a) As operacgGes urbanisticas e as demais intervenc¢des que ocorram nesta faixa ndo podem
comprometer nem onerar a concretizagdo do projeto;

b) Quando o sistema estiver em operagdo ficam sujeitas a parecer nao vinculativo da entidade
responsavel pela infraestrutura do sistema.

Artigo 362 Rodovias supramunicipais

1.
2.

As Autoestradas sdo vias de ambito nacional/regional, obedecendo a normativa que lhe é aplicavel.

As Outras Estradas, identificadas como tendo fung¢do supramunicipal, tém classificagdes oficiais

diversas, obedecendo ao quadro legal aplicavel e as seguintes orientacdes:

a) Perfil transversal: faixa de rodagem de 7 m; bermas = 3m, desejavelmente arborizadas;

b) N3o existéncia de estacionamento marginal;

c) Interdicdo de novos acessos diretos a parcelas.

Sdo estabelecidas interdi¢des relativas a edificacdo e a ocupacdo do solo destinada a comercializagcdo

qualquer tipo de produtos:

a) Nas faixas de 200m para cada lado do eixo das Autoestradas;

b) Nas faixas de 75m para cada lado do eixo das Outras Estradas, sem prejuizo de usos estabelecidos
para as diversas categorias e subcategorias de espaco que exijam afastamento menor.

Artigo 372 Vias em espaco urbano

1.

As Ruas Principais devem obedecer aos seguintes objetivos e regras:
a) Continuam e articulam rodovias supramunicipais e estabelecem ligagGes entre as varias unidades
territoriais da Cidade;
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b) Perfil transversal: faixa de rodagem de 7 m ou, em alternativa, duas faixas de rodagem de 6,5 m
cada, desejavelmente com separador central arborizado; passeios arborizados com largura 2 3m,
desejavelmente com 5 m;

c) Minimizacdo do nimero de cruzamentos e de entroncamentos que, se possivel, apenas devem ter
entradas e saidas na mao;

d) Paragem de transportes coletivos, quando exista, fora da faixa de rodagem.

e) Estacionamento sem acesso individualizado a faixa de rodagem;

f) Interditos novos acessos diretos a parcelas.

2. As Ruas Supralocais devem obedecer aos seguintes objetivos e regras:

a) Continuam e articulam ruas estruturantes principais e constituem o essencial da malha que
organiza o tecido urbano;

b) Perfil transversal: faixa de rodagem de 6,5 m, 7m se em Espaco de Atividades; passeios arborizados
com largura = 3m; possivel acréscimo de estacionamento e de eixo de modos suaves

c) Estacionamento lateral, quando exista, organizado de forma longitudinal, com largura de 2,5m e
com distancia =2 10m a cruzamentos e entroncamentos;

d) Paragem de transportes coletivos fora da faixa de rodagem.

3. As Ruas Locais devem obedecer aos seguintes objetivos e regras:

a) As assinaladas na Planta Zonamento sdo trogos de vias a criar, para fecho de malhas de escala local;

b) Dando continuidade a vias existentes, devem manter as respetivas carateristicas e as do tecido
urbano a que se associam, com desejavel valorizacdo das funcdes pedonais.

4. Os Percursos de Modos Suaves devem obedecer aos seguintes objetivos e regras:

a) Os assinalados na Planta Zonamento sdo estruturantes da circulagdo e da vivéncia urbana, servindo
deslocag¢des quotidianas e de lazer, articulando polos de vivéncia, percorrendo espagos verdes de
uso publico, alguns com implantagdo marginal a ruas referidas nos nimeros anteriores;

b) Destinam-se a circulagdo pedonal e, quando adequado, também a ciclavel;

c) Perfil transversal com largura = 3m, = 4m quando o trafego pedonal for > 400 movimentos por hora.

d) No cruzamento com outras vias as passagens pedonais devem ser sobrelevadas e ter largura = 3m.

5. A generalidade das ruas referidas nos nimeros 2 e 3 organizam-se com fun¢ées segregadas, sem
prejuizo de, sempre que adequado, integrarem trogos organizados em coexisténcia, nomeadamente os
como tal assinalados na Planta Zonamento.

Artigo 382 Vias em espago rustico
1. As Estradas s3o os eixos estruturantes de todo o solo rustico integrado no PUE, incluindo os que
estabelecem ligacdo direta dos Bairros a Cidade, que devem obedecer aos seguintes objetivos e regras
a) Perfil transversal > 5,5m, acrescido de valetas e acrescido ainda de uma berma arborizada com
fungdes polivalentes nos trogos que estabelecem ligacdo direta dos Bairros a Cidade e de
alargamentos informais e compassados nos restantes trogos;
b) Adotam pavimento betuminoso ou em pedra.
2. Os Caminhos devem obedecer aos seguintes objetivos e regras:
a) Os assinalados na Planta Zonamento servem as principais ocorréncias presentes no solo rustico, ndao
correspondendo a uma identificagao holistica;
b) Perfil transversal desejavel > 6m;
c) Os pavimentos podem ser em macadame ou similar.
3. Os Percursos de lazer devem obedecer aos seguintes objetivos e regras:
a) Os assinalados na Planta Zonamento sdo coincidentes com as estradas ou caminhos referidos nos
numeros anteriores, ou sdo exclusivos de modos suaves;
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b) Quando coincidentes com estradas ou caminhos, o perfil destas vias deve ser acrescido com berma
polivalente e arborizada;

c¢) Quando exclusivos de modos suaves o perfil a adotar deve ter uma largura > 2,5m;

d) Os percursos de lazer estdo organizados em rede e sdo pontuados por ocorréncias que convidam a
paragem, assinaladas na Planta Zonamento como An.

Artigo 392 Projetos

1.

Os eixos de mobilidade assinalados na Planta Zonamento integram espacos canais destinados a

implantacdo de novos eixos, cujo tracado sera precisado e, se justificavel, ajustado, em projetos a

aprovar pela CME.

Estes eixos visam a necessaria circulacdo, mas também a estruturacao do territério, pelo que o seu

projeto e a sua implementagdo devem integrar e articular:

a) Asolugdo vidria, respeitando as orientagdes presentes nos artigos anteriores, sem prejuizo de
pequenos acertos justificados por pré-existéncias;

b) O desenho urbano e/ou paisagistico das faixas marginais, considerando muros de pedra, coberto
arbéreo e as demais preexisténcias.

As operacdes urbanisticas que possam ter impacto funcional ou visual nestas vias dependem, sempre

que justificavel, a existéncia do projeto referido em 2, ou de estudo urbanistico que inclua:

a) Estudo prévio da toda a via, incluindo implantacdo e perfil longitudinal;

b) OrientacGes relativas a sua ocupacdo marginal.

Novas areas de servigo automovel sdo um complemento da rede vidria, devendo ocorrer com

localizagdo adequada, por iniciativa municipal e em terrenos previamente adquiridos pela CME, sendo

a sua concessao atribuida por concurso publico.

CAPITULO IIl. SOLO URBANO
Secgao 1. DisposigcOes gerais

Artigo 402 Ambito

1.

Solo urbano é o que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado, incluindo o indispensavel a
estruturagdo, colmatagao e qualificagdo da ocupacgao existente.

A classificagdo como solo urbano abrange a Cidade de Evora e os bairros densos e isolados existentes
na sua Envolvente.

Artigo 412 Identificacao de categorias e subcategorias de solo urbano
O solo urbano integra as seguintes categorias e subcategorias:

1.

Espacos Centrais, subdivididos em Espacgos Centrais, propriamente ditos, e Alargamentos de Espaco
Publico, que os complementam;

Espacos Verdes, subdivididos em Verde de Uso Coletivo, Verde de Enquadramento e Protegdo e Verde
de Uso Privado, estes com vdrias tipologias.

Espacos de Uso Especial, incluindo espagos de equipamentos, espacos turisticos, “espacgos logisticos de
apoio ao modelo de mobilidade” e “prédios localizados na Cidade Intramuros com potencial de uso
especial”’;

Espacos de Atividades Econdmicas, diferenciados por tipologia de usos em AE1, AE2, AE3, AE4 e AES5;
Espacos Habitacionais, subdivididos conforme as respetivas morfotipologias: os da Cidade Intramuros;
os da Cidade Extramuros e Bairros, subdivididos em Ha, HO, H1 e H2 e nos nao tipificados H11 a H18.

Artigo 422 Regime aplicavel

1.

O presente capitulo estabelece, para o solo urbano:
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a) DisposicOes gerais, que integram esta Seccdo;

b) Disposi¢des por categoria de solo, presentes na Secgao 2;

c) Disposi¢cOes especificas para a Cidade Intramuros na Secgdo 3.

Estas disposicGes devem ser compatibilizadas entre si, sendo que, em caso de contradicdo entre as da
alinea a) e as da alinea b), prevalecem as primeiras e sendo que as da alinea c) sdo complementares.
Algumas areas dispdem de estudo urbanistico, cujo papel é orientador e supletivo, ndo substituindo
nem prejudicando as referidas disposicGes.

Artigo 432 DisposigGes gerais sobre articulagao funcional

1.

A articulagdo funcional dos varios usos existentes e previstos para o solo urbano é prosseguida através:

a) Da estrutura estabelecida pelos elementos estruturantes referidos no Artigo 299— eixos de
mobilidade, estrutura verde e polos vivenciais — os quais constituem referencial de partida, a
respeitar integralmente, em todas as operagdes urbanisticas;

b) Do respeito pelos usos dominantes estabelecidos para cada categoria ou subcategoria de solo, mas
evitando situacdes de monofuncionalidade.

Os espacos qualificados como “centrais” e como “alargamento de espaco publico” visam o reforco ou

criagdo de polos vivenciais, para o que:

a) As fungOes centrais, especialmente os equipamentos, localizam-se preferencialmente em espacos
centrais, confrontando-se com alargamento de espaco publico;

b) Os rés-do-chdo de edificios confrontantes com “alargamento de espaco publico” integram fungdes
nao habitacionais, que com o espaco publico devem estabelecer ligacdo pedonal direta e nivelada.

Funcdes centrais que, pelos servicos que prestam atraem muitos utilizadores, podem instalar-se

noutros locais, mas apenas se respeitarem e qualificarem a ocupacgao envolvente, ao nivel funcional e

ao nivel formal, constituindo espago publico e contribuindo para a criagdo de polo local.

Grandes superficies comerciais - novas ou alteracGes de existentes - sdo admissiveis em espacos

centrais ou habitacionais, mas apenas quando, cumprindo o estabelecido nos nimeros 1 e 3:

a) Integrem estabelecimentos com abertura direta para alargamento de espaco publico;

b) Valorizem e organizem a acessibilidade pedonal e ndo apenas a automével;

c) Organizem o estacionamento automaovel por forma a minimizar o seu impacto visual e, se de
superficie, com ensombramento total por arvores frondosas.

Os espacos verdes publicos devem desempenhar fun¢do ndo apenas ecoldgica, mas também vivencial,

pelo que:

a) Articulam-se com polos de vivéncia;

b) Devem ser percorridos por percursos de modos suaves, com potencial de utilizagdo quotidiana;

c¢) Devem ser marginados por edificagdo com acesso pedonal direto.

Artigo 442 Disposi¢cOes gerais sobre morfotipologia

1.

As operacgdes urbanisticas em solo urbano devem:

a) Contribuir para a melhoria funcional e formal do espago onde se inserem;

b) Considerar e valorizar a Histéria, a identidade e a vivéncia do local onde se inserem;

c) Adotar uma densidade edificatdria compativel com a capacidade do espaco publico e das
infraestruturas instaladas;

d) Respeitar e valorizar a morfologia existente, quando reconhecivel, nomeadamente a estrutura do
espaco publico, a dimensdo das parcelas e a relagdo que os edificios estabelecem entre si, isolados,
geminados, em banda ou em quarteirao;
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e) Respeitar as caracteristicas tipoldgicas das edificacGes, os volumes e cérceas maioritarias, os
alinhamentos e recuos predominantes, o ritmo de abertura de vaos e as carateristicas e a altura
dos muros confrontantes com espaco publico;

f) Adotar afastamentos adequados entre edificios, quando ndo contiguos, com logradouros que lhes
assegurem condicBes de salubridade, ventilagdo e insolagao;

g) Procurar solugGes que assegurem um facil escoamento pluvial e a possivel permeabilidade do solo.

Quando se localizem em conjunto arquitetdnico caraterizado por projeto-tipo, as eventuais altera¢des

devem ser integradas e coordenadas, também através de projeto-tipo aprovado pela CME.

Solugdes de condominio que integrem lotes autdnomos:

a) Apenas sdo admitidas quando ndo prejudiquem a permeabilidade e o atravessamento publico do
tecido urbano;

b) S&o desejaveis quando correspondam a logradouro condominial privado localizado no interior de
quarteirdo fechado ou semifechado.

Artigo 452 Disposigoes gerais sobre espago publico

1.

As operacges urbanisticas em solo urbano devem assegurar o tratamento e a qualificacdo do espaco
publico, redimensionando-o sempre que possivel e justificavel, com especial valorizacdo das funcdes
pedonais, de circulacdo e de estadia, considerando seguranca e ambiente vivencial;

A criacdo e desenho do espaco publico deve, em todos os casos, assumir uma funcdo e uma forma e

ndo corresponder, apenas, a espacos sobrantes entre os edificios.

O dimensionamento do espago publico deve, em cada caso:

a) Considerar a respetiva carga de utilizacdo, resultante do trafego de atravessamento e da ocupacao
edificatdria marginal;

b) Considerar a morfotipologia do local, a edificada e a do préprio espaco publico, as quais, quando
percetiveis, devem ser respeitadas e qualificadas;

c) Ponderar, para as vias ndo estruturantes, a adogdo de solugdes com fungGes segregadas ou
partilhadas, conforme explicitado no Artigo 479;

d) Assegurar alargamentos de espaco publico, com dimensdo adequada, preferencialmente
articulados com fungdes ndo habitacionais instaladas no rés-do-chdo de edificios, criando
condicBes favoraveis ao encontro e estadia das pessoas.

Os projetos de espago publico, considerando arruamentos, alargamentos e espagos verdes, devem:

a) Promover a equidade e a inclusdo no acesso ao espacgo publico por parte de toda a populagao;

b) Privilegiar a permeabilidade do solo, com utilizagcdo de inertes permeaveis e de superficies vivas;

c) Evitar dreas plantadas ou semeadas de dimens3o exigua, tendo 50 m? como referéncia minima e
sendo interditas areas < 20m?;

d) Utilizar espécies vegetais - arbdreas, arbustivas e herbaceas — autdctones ou bem-adaptadas,
visando adequado sombreamento, aumento da biodiversidade e acréscimo na captura de carbono;

e) Privilegiar o ensombramento, especialmente em situagdes de circulagdo e em locais de estadia;

f) Privilegiar tecnologias sustentaveis, nomeadamente associadas a retencdo e/ou reciclagem de
aguas e de eficiéncia energética no sistema de iluminagao publica.

Artigo 462 DisposigOes gerais com incidéncia em desafios climaticos e energéticos

1.

Em toda a Cidade, nos espacos publicos e nos privados, especialmente no sector sul da Cidade, deve-se:

a) Aumentar areas de vegetacdo bem-adaptada e/ou autdctone, em particular as espécies arbéreas;

b) Aumentar as areas de retengao e infiltragcdo de dgua, com pavimentos permedveis, bacias de
retencdo, charcas e similares;

c) Criar sistemas de recolha e armazenamento de agua.
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As operages urbanisticas devem manter conjuntos arbéreos e arvores de grande porte.

No espaco publico deve ser promovido o méximo ensombramento, sobretudo através de plantagao de
arvores em arruamentos e também com estruturas de ensombramento adequadas.

Os logradouros devem, sempre que possivel, ser permeaveis e arborizados.

E admitida e incentivada a introdugdo de vegetac3o na cobertura de edificios, nomeadamente em
equipamentos e edificios publicos.

E desejavel a separacdo das aguas pluviais e domésticas, com reutilizagdo para rega de dguas limpas.
As operagdes urbanisticas com stp = 1.000 m? adotam solu¢des com fotovoltaicos na cobertura das
edificacdes e resolucdo arquitetdnica que as integre de forma uniforme e harmoniosa.

Artigo 472 Referenciais relativos a arruamentos e a alargamentos de espago publico

1.

O perfil a adotar em cada trogo viario deve considerar o perfil dos trogos preexistentes a que da
continuidade, os condicionantes do local e, quando possivel e adequado, as orientacdes e os
referenciais constantes nos nimeros seguintes.

As regras estabelecidas no Artigo 372 para os arruamentos identificados como estruturantes — Ruas

Principais e Ruas Supralocais — prevalecem, quando ndo compaginaveis, sobre as estabelecidas neste

artigo.

Referenciais a considerar para arruamentos com funcGes segregadas:

a) Passeios com largura padrao de 3m, desejavelmente 5m quando em dreas de forte vivéncia
pedonal e nunca <1,6 m;

b) Faixas de rodagem com largura padrdo de 6,0m, diminuida até 5,5m em areas com pouca carga de
utilizacdo e aumentada até 6,5m em arruamentos com significativa presenca de trafego de
pesados, salvo nas situagGes referidas nas alineas c) e d);

c¢) Em zonas pouco densas, de moradias isoladas ou geminadas, pode ser adotada faixa com largura
de 7,0 m, destinada a circulacdo e estacionamento automdvel;

d) Em areas de atividades econdmicas, faixas de rodagem com largura padrdo de 7,0m, diminuida até
6,5m em zonas de fraco atravessamento e aumentada até 7,5m em zonas de forte atravessamento;

e) Estacionamento, em conformidade com o estabelecido no artigo seguinte;

f) Percursos ciclaveis, em conformidade com o estabelecido no nimero 4 do presente artigo;

OrientacGes para arruamentos com fungdes partilhadas:

a) Devem ser ponderados para espagos urbanos densos de arruamentos estreitos e em quaisquer
outras areas onde se pretenda privilegiar especialmente a fungdo pedonal.

b) Assumem mistura de fungdes, de circulacdo e de estadia, de pedes, bicicletas e veiculos
motorizados, constituindo-se como zonas de coexisténcia;

¢) Adotam pavimento nivelado, com ou sem diferenciacdo de materiais.

OrientacGes e referenciais relativos a circulagcdo em bicicleta:

a) Organizacdo em rede continua, articulada com as outras redes de transporte;

b) Adocdo de solugdes de coexisténcia com o automadvel em areas centrais e habitacionais, com limite
de velocidade < 30 km/hora;

c) Faixas ciclaveis unidirecionais e integrantes do espago rodovidrio com largura de 1,5m;

d) Pistas ciclavel exclusivas (separadas fisicamente do espago rodoviario) com largura de 1,3m se
unidirecionais e de 2,4m se bidirecionais;

e) Adicional de 0,8m as faixas e pistas ciclaveis referidas em a) e b), para zona de seguranca, quando
se confrontem com estacionamento.

Referenciais relativos a planta¢do de arvores:
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a) Nos arruamentos, nos alargamentos de espacgo publico, nos eixos pedonais, nos espacos destinados
a estacionamento e nos passeios com largura = 3m, a introdugao de conjuntos arbéreos e de
arvores de arruamento deve ser promovida de modo continuo, com promocgao de areas
fortemente ensombradas;

b) A plantacdo deve procurar que a copa das arvores tenha afastamento minimo de 1m a fachada dos
edificios, para o que nos passeios com largura padrao de 3m as arvores devem ser de pequena a
média dimensado e plantadas a pelo menos 2m das fachadas, e em passeios mais largos devem ser
plantadas arvores de maior dimensao;

c) Paraadequado ensombramento e permitir o seu desenvolvimento, o compasso de plantacdo das
arvores de copa pequena é de 4/5 m e os de copa média a grande de 6/7m;

d) A largura étima de caldeira de arvore ou faixa permedvel, a aplicar quando adequado, é de 1,5m
para arvores de pequena dimensdo e de 2m para as de dimensdo média a grande;

Referenciais para alargamentos do espaco publico:

a) Sao previstos alargamentos do espaco publico na Planta de Zonamento, o que ndo obsta que estes
devam ocorrer na generalidade do tecido urbano;

b) Dimensionamento de referéncia: 0,075 m?/ m2stp, aumentado para 0,1 m?/ m2stp em &reas de
maior densidade e/ou centralidade e diminuido para os 0,05 m?/ m2stp nas situacdes opostas.

Em tecidos urbanos com insuficiéncia de espaco publico:

a) Ocorre alargamento, com recuo relativo a alinhamento existente, sempre que e apenas quando
esse alargamento possa ter uma frente > 2L e uma profundidade > L, sendo L a largura do
arruamento a que se referencia;

b) Nos arruamentos com func¢des segregadas deve ser considerada como prioridade a existéncia de
passeio de um dos lados, com faixa livre e desimpedida de obstdculos de largura 2 1,6m.

Galerias de uso publico, em lotes privados, cobertas por edificios:

a) Sao desejaveis desde que tenham largura = 2m e comprimento 2 40m, diretamente confrontante
com espaco publico;

b) Paraincentivo destas solugdes, as operagGes urbanisticas que as adotem gozam de um aumento da
edificabilidade igual a drea da galeria.

10. As disposi¢cOes deste artigo, tal como as do artigo seguinte relativo a estacionamento, podem ser

ajustadas, pormenorizadas ou diferenciadas por local, por plano integrado e detalhado de mobilidade.

Artigo 482 Referenciais relativos a estacionamento

O numero de lugares de estacionamento automavel deve considerar as atividades a instalar,
cumprindo os minimos estabelecidos no quadro seguinte:

U Numero de lugares de estacionamento
e
Total (publico + privado) Publico
Habitacdo 1,5 /fogo 33%
. . 5 80% (podendo ser privado, com
Fungdes Centrais 1,5 /100m? de stp oo
acesso publico)
Empreendimento Turistico | 0,5 /unidade de alojamento 15%
1,5 para ligeiros/100m? de st
L ) P & / P 0,5 para ligeiros/100m? de stp
IndUstria/Armazéns 1 para pesados/500m? de stp
) 0,05 para pesados/100m? de stp
(min. 1 lugar/lote)

2. Osvalores estabelecidos no nimero 1 ndo sdo aplicaveis:
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a) Nas situacGes em que, considerando as condigdes urbanisticas preexistentes e as demais normas
deste Regulamento, os minimos estabelecidos se revelem fundamentadamente impossiveis ou
inconvenientes.

b) Em superficies comerciais, equipamentos de utilizagdo coletiva ou quaisquer outras fun¢des
geradoras de muita afluéncia, devendo nestes casos o dimensionamento do estacionamento ser
objeto de estudo especifico, aprovado pela CME, considerando viaturas de servico e modos de
transporte de funcionarios e de utilizadores.

c) A habitagdo destinada a fungdes sociais em que apenas ¢é exigivel 1 lugar /fogo.

A localizacdo do estacionamento automodvel deve atender as seguintes indicacdes:

a) Nos algados confrontantes com espacgo publico, a presenga de garagens e acessos a
estacionamento deve reduzir-se ao indispensavel;

b) O acesso de veiculos a lotes deve localizar-se de forma concentrada;

c) O estacionamento publico ocorre ao longo das vias ou em bolsas especificas, estas de preferéncia
semipermedveis e cobertas por arvores de folha caduca com caldeiras de drea > 0,8 m?;

d) Nas areas urbanas consolidadas com insuficiéncia de estacionamento e nas de elevada densidade
edificatdria, o estacionamento privado localiza-se preferencialmente em cave ou em silos.

Nas operacdes urbanisticas destinadas a servicos, comércio, ou equipamento de utilizacdo coletiva,

devem ser criados 0,4 lugares de estacionamento para bicicletas por 100 m? de stp.

Secgdo 2. Disposi¢Oes por categoria de espago
Subsec¢do 2.1. Espagos Centrais

Artigo 492 Ambito e identificagdo

1.

Os Espacos Centrais sdo areas de concentragao de usos urbanos diversificados, constituindo polos de
vivéncia urbana, neles pontificando fun¢ées centrais.

Sao Espagos Centrais os como tal identificados na Planta de Zonamento, integrando:

a) Espacos Centrais, propriamente ditos, existentes e previstos;

b) Alargamentos de Espago Publico, que complementam os espacgos centrais.

Artigo 502 Espagos Centrais

1.

Os Espacos Centrais caraterizam-se por presenca obrigatdria de fungdes nado residenciais no rés-do-

chdo dos edificios, diretamente confrontantes e com ligagdo direta ao espaco publico.

Nestes espagos a habitagdo ndo pode ocupar mais de 50% da stp.

Os Espacgos Centrais integram:

a) Espacos ja edificados, para os quais as hormas estabelecidas nos nimeros anteriores aplicam-se
apenas a possivel evolugdo de utilizacdo dos edificios;

b) Bandas continuas a edificar, dominantemente com 2 pisos quando a sua envolvente for Ha ou HO,
dominantemente com 3 pisos nos restantes casos;

c) Espacos CO, como tal assinalados na Planta Zonamento, cuja ocupacdo deve ser antecedida por
estudo urbanistico, referenciado a indice de construcdo de 1 m?stp / m2.

d) Espaco C1, banda edificada de remate e valorizagdo do Rossio, exigindo projeto unitario que o
integre, tendo dominantemente 3 pisos e fung¢Ges multiplas com capacidade atrativa.

Artigo 512 Alargamentos de Espago Publico
1. Os Alargamentos de Espaco Publico destinam-se a fungao que o nome indica, sendo que os respetivos

projetos devem procurar:
a) Boarelagdo funcional e formal com os edificios com que confrontam;
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b) Boas condi¢des de estadia, incluindo arborizagdo, mobilidrio urbano e pavimento semipermeével;

c) Boarelagdo funcional e formal com espacos verdes, nos casos em que com eles confronte.

O espaco contiguo a Muralha entre as Portas de Avis e da Lagoa exige solucdo integrada, cumprindo o

seguinte programa:

a) Identificacdo de vestigios arqueoldgicos, assumindo-os como oportunidade de valorizagao do local;

b) Manutencdo da oferta de estacionamento, minimizando o seu impacto visual;

c) Presenca arbdrea e arbustiva que valorize a presenca das Muralhas;

d) Articulagcdo com operacdo de reabilitacdo e/ou demoli¢do dos edificios adossados a Muralha, no
exterior e no interior, com criacao de atravessamentos pedonais de acesso publico, o que exige
estudo de muito pormenor.

e) Articulagdo funcional com a area verde situada a norte da via circular

Subsecg¢do 2.2. Espagos Verdes

Artigo 522 Ambito e identificagdo

1.

Os Espacos Verdes correspondem, no essencial, a areas permedveis e arborizadas, que desempenham
funcdes de equilibrio ambiental, de valorizacdo paisagistica e de apoio ao recreio e lazer da populacao.
Os Espacos Verdes obedecem a principio de continuidade e integram a estrutura ecolégica municipal,
constituindo o seu elemento principal em solo urbano, complementado por arruamentos e largos
arborizados e por logradouros.

Sao Espacos Verdes os como tal identificados na Planta de Zonamento, integrando:

a) Espacos Verdes de Uso Coletivo

b) Espacos Verdes de Enquadramento e Protegdo

c) Espacos Verdes de Uso Privado (V1, V2 e V3)

Artigo 532 Disposi¢cdes comuns

1.

2.

Nestes espacos é interdito, salvo se conforme projeto aprovado pela CME:

a) Adestruicdo de solo vivo e do coberto vegetal;

b) A construgdo, sem prejuizo da admitida nos artigos seguintes e salvo vedag¢des vegetais ou
provisérias.

As interveng0es nestes espagos devem visar a sua valorizagao biofisica e funcional e a manutengdo de

elementos naturais, tendo um particular cuidado com as zonas de infiltragdo natural.

Artigo 542 Espacos Verdes de Uso Coletivo

1.

Os Espacos Verdes de Uso Coletivo:

a) Sdo elementos estruturantes do tecido urbano, integrando percursos de modos suaves e
constituindo espacgos de recreio e lazer da populagdo;

b) Integram tendencialmente o dominio publico, sendo que, até que tal aconteca, mantém o uso
atual, nomeadamente o uso agricola;

¢) Podem integrar fungdes complementares, nomeadamente equipamentos desportivos, ndo
podendo a sua implantagdo ultrapassar os 5%.

Os projetos a elaborar para estes espagos obedecem as seguintes orientagdes:

a) A area permeavel deve ser > 90%;

b) Devem adotar solugBes que originem retencdo da 4gua ou retardamento do seu escoamento, o
gue pode ser alcangado através de dreas concavas ou canais com implantagdo adequada;

c) As espécies vegetais a utilizar devem estar bem-adaptadas as condi¢Ges edafo-climaticas locais,
podendo ser espécies autdctones ou espécies exdticas, acautelando que a escolha ndo contemple
espécies de comportamento invasor ou infestante.
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d) Nos revestimentos vivos a utilizar deve, sempre que viavel, ser dada preferéncia ao prado de
sequeiro em detrimento do de regadio;

e) Devem conjugar-se ambiéncias, com espag¢os densos ensombrados e com a criagdo de clareiras;

f) Na selecdo dos materiais inertes a utilizar, deve ser dada preferéncia a reutilizagdo de materiais
e/ou materiais reciclados.

Artigo 552 Espacos Verdes de Enquadramento e Protegao
1. Os Espacos Verdes de Enquadramento e Protegao:

a) Valorizam o tecido urbano, assegurando enquadramento paisagistico e protecdo a linhas de agua,
eixos viarios e eixos panoramicos;
b) Podem ser publicos ou privados, neste caso mantendo o estatuto de rustico ou integrando
logradouro de lote urbano.
2. Nestes espagos:
a) N3ao é permitida edificacdo nem qualquer intervencdo de que resulte a impermeabilizacdo do solo;
b) Sdo permitidos usos agricolas, sendo desejavel que sejam arborizados, sem que tal prejudique
eixos panoramicos.
3. As faixas de protecdo a rede viaria devem integrar uma barreira de vegetacdo para defesa contra o
ruido e poluicdo atmosférica e reducao do impacto visual.

Artigo 562 Espacos Verdes de Uso Privado (V1, V2 e V3)
1. Os Espacos Verdes de Uso Privado integram:

a) Espacos localizados na Cidade Intramuros, assinalados como V2;
b) Espacos localizados na Cidade Extramuros, assinalados como V3;
c) Quintas, a que se reconhece valor patrimonial, assinaladas como V1.
2. As Quintas (V1) devem ser preservadas e valorizadas:
a) Mantendo a estrutura organizacional, com as respetivas subunidades espaciais e as edificacGes de
valor relevante;
b) Podendo integrar usos culturais, sociais, turisticos ou habitacionais;
c) Admitindo edificabilidade < 0,15 m? stp/ m2.
3. Os Espacos V2 correspondem a logradouros de prédios de dimensao significativa, sendo que:
a) Devem manter-se permeaveis e é desejavel que sejam arborizados;
b) Admitem conservacdo e reabilitacdo de construgdes neles ja existentes e equipamento de ar livre
complementar da edificacdo existente no prédio.
4. Os espagos V3:
a) Desempenham a funcdo de enquadramento e protecdo, devendo manter uso agricola ou florestal;
b) Admitem uso complementar, podendo integrar lotes urbanos de drea > 2500 m?, destinados a
habitacdo, turismo ou equipamento, com edificabilidade < 0,15 m? stp/ m2.

Subsecgdo 2.3. Espacgos de uso especial

Artigo 572 Ambito e identificagdo
1. Os Espacos de Uso Especial sdo areas destinadas a equipamento, infraestrutura, turismo, ou outro uso
especial, existente ou previsto.
2. Sao Espacos de Uso Especial os como tal identificados na Planta de Zonamento, na qual se distinguem:
a) Equipamentos existentes, em principio a manter;
b) Equipamentos a ampliar ou construir, assinalados como E1 a E28, cada um deles com programa
orientador, referido no Artigo 599;
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c) Espacos logisticos de apoio ao modelo de mobilidade, assinalados como M1 a M10, cada um deles
com programa orientador, referido no Artigo 609;

d) Espacos turisticos existentes assinalados como T, a manter, e hotel a construir, T1, com indice de
construcdo de 0,75 m?stp / m?;

e) Prédios localizados na Cidade Intramuros, a que se reconhece valor patrimonial, com potencial
para ser utilizado com usos especiais, o que é regulado no numero 4 do Artigo 82¢.

Artigo 582 Disposi¢des comuns

1.

Nos Espacos de Uso Especial, as operac¢des urbanisticas que os alterem ou constituam devem:

a) Contribuir, quando possivel e adequado, para o desafogo de espaco publico e para a existéncia do
estacionamento necessario aos usos previstos;

b) Adotar cércea de edificios < 9m, salvo situagGes tecnicamente justificadas;

c) Ser precedidas, quando justificavel, por estudo urbanistico que assegure as orientacGes constantes
nas alineas anteriores.

Os usos especificos, estabelecidos neste Regulamento para cada um dos Espacos de Uso Especial,

podem ser ajustados por decisdo devidamente fundamentada da CME, na qual seja evidenciado o

interesse publico da alteracdo e a sua adequacado aos objetivos de ordenamento e de desenvolvimento

expressos no PUE.

Artigo 592 Espacos de Equipamentos

1.

Os Espacos de Equipamentos destinam-se a instalacdo de equipamentos de interesse e utilizacdo
coletiva, publicos e privados, nomeadamente de educacao, seguranca social, saude, desporto, cultura,
administrativos e protecdo civil.

Os espacos de equipamentos existentes, referidos na alinea a) do n.2 2 do Artigo 572, devem manter-se
conservados e utilizados, admitindo alterages que os qualifiquem.

As areas ndo edificadas integrantes de equipamentos devem, tanto quanto possivel, manter-se
permeadveis e arborizadas.

Cada um destes espagos é destinado ao correspondente programa:

a) E1: Equipamento existente, a manter, passivel de ser ampliado.

b) E2: Terreno publico destinado a instalacdo, a norte, de centro de apoio a idosos, creche e pequeno
campo de jogos, integrando centro local a criar no local, e constituindo, a sul, reserva para outros
equipamentos que se revelem necessarios.

c) E3: Equipamentos desportivos, nomeadamente campo de futebol de 7 e piscina coberta.

d) E4: Espaco destinado a edificio multiusos (congressos, concertos e espetaculos desportivos), com
estacionamento de apoio, referenciado a praca com fungdes centrais de uso quotidiano.

e) E5: Espacos destinados a expansdo do polo universitario dos Ledes.

f) E6: Equipamentos locais e estacionamento.

g) E7:Centro da Pedra, destinado a producdo artistica e devendo ser visitavel.

h) E8: Espago complementar do existente a poente, os quais devem incluir centro de apoio a idosos,
creche e jardim de infancia, integrando centro local a criar no local.

i) E9: Equipamentos de saude.

j)  E10: Antigos celeiros, a reabilitar para Centro de Apoio a Instituicdes Culturais (integra programa
Capital da Cultura).

k) E11: Edificio a reutilizar com instalagcdo de servicos municipais.

I) E12: Antiga Fabrica das Sementes, a reabilitar para Centro Nacional de Dan¢a Contemporanea
(integra programa Capital da Cultura).
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E13: Antigos silos da EPAC, cujo volume assume carateristicas monumentais, ao qual deve ser
dada uma qualquer utilizacdo, afirmando a sua presenca na Cidade, em futura “Praca da Estacdo”.
E14: Equipamentos desportivos, em principio afetos ao Juventude de Evora.

E15: Equipamento desportivo, nomeadamente pequeno campo de jogos.

E16: Jardim de infancia.

E17: Espaco que inclui o do Moinho do Cu Torto, este a preservar, e que inclui equipamento local
ou outras fungdes centrais, originando centralidade local.

E18: Equipamentos locais, nomeadamente centro de apoio a idosos e jardim de infancia.

E19: Centro de apoio a idosos.

E20: Equipamentos desportivos.

E21: Casa/museu Jodo Cutileiro.

E22: Antigos armazéns da Palmeira, a reabilitar para Casa dos Bonecos (integra programa Capital
da Cultura).

E23: Equipamento local ou restauracgao.

E24: Equipamentos locais, nomeadamente centro de apoio a idosos e creche, refor¢ando o centro
local da Malagueira.

E25: Equipamentos desportivos de ar livre e/ou residéncias de estudantes.

E26: Centro de apoio a idosos.

aa) E27: Forte de Santo Anténio, que deverd alojar fungdes centrais com capacidade atrativa, por

forma a integrar-se na vivéncia urbana quotidiana.

bb) E28: Equipamento existente, com potencial de mudanga de uso, a qual se aplica as regras

estabelecidas para V1 (Artigo 562, n.22)

cc) E29: Espago com equipamento de saude, passivel de ser afeto a equipamentos locais e/ou a

equipamentos de maior ambito territorial.

dd) E30: Espaco escolar e desportivo, a complementar com sala polivalente.
5. Alocalizagdo de equipamentos obedece a programagao municipal, a qual considera os programas
estabelecidos no PUE e a possibilidade de inserir equipamentos locais em espagos centrais.

Artigo 602 Espacos logisticos de apoio ao modelo de mobilidade
O modelo de mobilidade urbana integra, conforme estabelecido em artigos anteriores: metrobus; rede

vidria, com fungbes segregadas ou em coexisténcia, subdividida em Ruas Principais, Ruas Supralocais e

1.

Ruas Locais; Percursos de Modos Suaves; e ainda intermodais de transporte e dreas de

estacionamento, as quais sdo identificadas no presente artigo.

Cada um destes espacos é destinado ao correspondente programa:

a)
b)

d)
e)

f)

M1: Estacionamento existente, em principio a manter.

M2: Intermodal de transportes, servido de estacionamento automadvel e de bicicletas e de estacdo
de metrobus, mobilizando a mudanca de modo de transporte para os residentes nos Canaviais e
na ocupacao dispersa da Envolvente Norte.

M3: Estacionamento a criar.

M4: Estacionamento a criar, destinado a residentes na Cidade Intramuros.

MS5: Espago ocupado por estacionamento, por ora a manter, mas com potencial para, em parte ou
no todo, ter outro uso especial.

M6: Espaco de apoio ao funcionamento da Cidade Intramuros, que deverad incluir apoio logistico a
atividade comercial e estacionamento de residentes.
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M7: Espaco de recegdo rodovidria para quem entre na Cidade vindo de nascente e de sul, que
incluird silo de estacionamento e atividades comerciais ou administrativas, exigindo projeto
integrado de qualidade e passivel de autofinanciamento.

M8: Grande intermodal de transportes centrado na estacdo ferrovidria, que incluird
estacionamento automoével, terminal de taxis e estacdo de metrobus, para ele devendo ser
transferido o terminal de transporte publico rodovidrio e devendo incluir também atividades
comerciais e outras fungdes centrais, tendo de ser antecedido por projeto integrado de qualidade,
a executar de forma faseada.

M9: Espaco de apoio logistico ao metrobus.

M10: Espaco de rececdo rodovidria para quem entre na Cidade vindo de poente, o qual devera
incluir silo de estacionamento, relocalizacao de fungGes nele atualmente presentes, e ainda
atividades comerciais e outras funcées centrais, exigindo projeto integrado de qualidade e passivel
de autofinanciamento.

Subsecg¢do 2.4. Espacgos de Atividades Economicas

Artigo 612 Ambito e identificagdo
1. Os Espacos de Atividades Econédmicas sdo areas destinadas a atividades econdmicas, sem prejuizo de

poderem integrar outras fungdes compativeis.

2. Estes e espacos sdo os como tal identificados na Planta de Zonamento, subdividindo-se em fung¢do dos

respetivos usos preferenciais nas subcategorias AE1, AE2, AE3, AE4 e AES.

Artigo 622 Espacos AE1
1. OsEspagos AE1:

a)

b)
c)

d)

Destinam-se a instalagdo de industria pesada, oficinas, logistica, armazenagem, comércio grossista
e, genericamente, a atividades que mobilizem significativo transito de pesados;

Admitem restauracdo e equipamentos complementares das atividades instaladas;

Admitem ainda, em cada lote, habitacdo para encarregado ou pessoal afeto a vigilancia, com area <
10% da stp e < 100 m?,

Ndo admitem novas atividades tercidrias.

2. A edificabilidade de cada prédio é a maior das seguintes:

a)

b)

A resultante da aplicacdo de indice de construcdo de 0,5 m2stp / m? 4 globalidade da &rea do prédio
localizada neste espaco;

A resultante da aplica¢do de indice de construcdo de 0,65 m?stp / m? a faixa do prédio, até 50m de
profundidade, marginal a via existente e infraestruturada.

3. Aplicam-se a estes espacgos as seguintes disposicoes:

a)
b)
c)
d)

e)

f)

As operacgdes de loteamento integram bolsas de estacionamento para veiculos pesados;

Nas operagdes de loteamento o comprimento de bandas edificadas de lotes contiguos é < 60 m;
Altura maxima dos edificios £ 9 m, salvo situacGes tecnicamente justificaveis;

Sem prejuizo de situagdo existente, de loteamento em vigor, ou de estudo urbanistico que
justifique opcdo diferente, a edificacdo em cada parcela deve respeitar indice de implantacdo <0,5
e assegurar uma drea permedvel e arborizada = 20%;

Os projetos de unidades industriais especificam os efluentes que irdo ser produzidos e os
respetivos tratamentos, sendo que, sempre que necessario, estes serdo realizados em estagao
propria antes de serem langados nas redes publicas;

Ainstalacdo de armazéns ou industrias agroalimentares sé sera permitida quando ndo existam
focos de poluicdo incompativeis em lotes vizinhos;
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g) Em parcelas com edificacdo licenciada antes da entrada em vigor deste Plano, admite-se que a stp
fixada nos artigos anteriores seja ultrapassada até 15 %, desde que sem aumento do volume da
edificagdo.

Artigo 632 Espacos AE2
1. Os Espagos AE2:
a) Destinam-se a todas as atividades econémicas compativeis com a presenga proxima de espagos
habitacionais.
b) Nao admitem instalacdo de novas atividades que mobilizem transito significativo, especialmente de
pesados.
2. Sendo os espacos AE2 dareas ja consolidadas, a edificabilidade reporta-se a lote ou parcela similar,
sendo de 0,65 m2stp / m2.
3. Aplicam-se a estes espacos as disposi¢cdes do numero 3 do artigo anterior.

Artigo 642 Espacgos AE3

1. Os Espacgos AE3:
a) Destinam-se preferencialmente a funcgdes terciarias;
b) Admitem fungdes complementares, nomeadamente habita¢do coletiva e restauracdo, desde que

com stp < 25% da total.

2. Em cada Espago AE3 as operagdes urbanisticas sdo precedidas de estudo urbanistico que o abranja na
globalidade e assegure articulagdo harmoniosa com a envolvente, no qual:
a) O indice de construc3o se referencia a 0,75 m?stp / m2.
b) A altura maxima dos edificios é de 9 m, salvo situa¢des tecnicamente justificaveis.

Artigo 652 Espaco AE4
1. O Espaco AE4 destina-se a instalacdo de atividades econémicas ligadas a aeronautica.
2. Aplicam-se a este espaco as disposi¢des dos numeros 2 e 3 do Artigo 629.

Artigo 662 Espaco AE5
1. O Espaco AE5 corresponde a espaco a legalizar e qualificar em operagdo urbanistica integrada, que
inclua o tratamento e cedéncia do espaco verde envolvente.
2. A volumetria dos edificios ndo poderd ultrapassar a existente.

Subsec¢do 2.5. Espacos Habitacionais

Artigo 672 Ambito e Identificagdo
1. Os Espacgos Habitacionais sdo areas dominantemente destinadas a habita¢do, podendo e devendo
incluir outras fungdes com ela compativeis, nomeadamente atividades tercidrias, restauragao,
equipamentos e unidades hoteleiras ou similares.
2. Sdo Espacos Habitacionais os como tal identificados na Planta de Zonamento, subdivididos em fungao
das respetivas carateristicas morfotipoldgicas nas seguintes subcategorias:
a) Espacos habitacionais localizados na Cidade Intramuros;
b) Espagos Ha, HO, H1 e H2, cada um deles com um padrdo reconhecido;
¢) Espacos H11 a H18, com carateristicas singulares, referidos individualmente.
Artigo 682 Espacgos Ha
1. Os Espagos Ha correspondem a conjuntos urbanos antigos, de edificios dominantemente unifamiliares,
com caréncia frequente de espago publico.

2. Nestas areas deve:
a) Dar-se especial preferéncia a reabilitacdo urbana;
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b) Alargar-se o espago publico, sempre que possivel e adequado;
c) Promover-se estacionamento para residentes em espagos contiguos.
3. Aedificabilidade de cada prédio é a maior das seguintes:

a) A indispensavel para, em processo de reabilitacao, dotar o edificio de boas condi¢des de
habitabilidade;

b) A resultante da aplicacdo de indice de construcdo de 0,5 m?stp /m? a globalidade da &rea do prédio
localizada neste espaco;

c) Aresultante da aplicac3o de indice de construcdo de 1,0 m?stp /m? a faixa do prédio, até 20m de
profundidade, marginal a via existente e infraestruturada.

Artigo 692 Espacos HO
1. Os Espacos HO correspondem a areas de vivendas geminadas ou isoladas, dominantemente
unifamiliares, implantadas em prédios com logradouro que envolve o edificio.
2. Nestas areas:
a) Os edificios sdo dominantemente de 2 pisos, sé pontualmente podendo ter 3;
b) Ocorre alargamento pontual de espaco publico, confrontante com banda de edificios de 2 ou 3
pisos, com fung¢des ndo habitacionais no rés-do chao.
3. A edificabilidade de cada prédio é a maior das seguintes:
a) Aresultante da aplica¢do de indice de construcdo de 0,5 m2stp / m? a globalidade da area do prédio
localizada neste espaco;
b) A resultante da aplicacdo de indice de construcdo de 0,8 m?stp / m? 3 faixa do prédio, até 25m de
profundidade, marginal a via existente e infraestruturada.

Artigo 702 Espacos H1
1. Os Espagos H1 correspondem a dreas de bandas edificadas de edificios dominantemente unifamiliares,
implantados em prédios com logradouro,
2. Nestas areas:
a) Os edificios sdo de 2 ou 3 pisos;
b) Sdo admissiveis edificios coletivos.
3. A edificabilidade de cada prédio é a maior das seguintes:
a) Aresultante da aplicac3o de indice de construcdo de 0,6 m?stp / m? a globalidade da drea do prédio
localizada neste espaco;
b) A resultante da aplicacdo de indice de construcdo de 1,0 m?stp / m? & faixa do prédio, até 25m de
profundidade, marginal a via existente e infraestruturada.

Artigo 712 Espagos H2
1. Os Espacos H2 correspondem a areas com dominancia de conjuntos de edificios coletivos, isolados ou
constituindo bandas, rodeados por espago publico ou constituindo quarteirdes.
2. Nestas areas:
a) Os edificios sdo dominantemente de 3 pisos, podendo variar entre os 2 e os 4, e salvo situacdes
pré-existentes de maior altura;
b) O espaco publico a criar deve ser bem dimensionado, fomentando o encontro urbano, devendo o
espaco sobrante integrar logradouros em condominio.
c) S3o admissiveis conjuntos de edificios unifamiliares, em solu¢do espacial que evite promiscuidade
com os conjuntos de edificios coletivos.
3. A edificabilidade de cada prédio é a maior das seguintes:
a) Aresultante da aplicac3o de indice de construcdo de 0,75 m2stp / m? a globalidade da area do
prédio localizada neste espaco;
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A resultante da aplicacdo de indice de construcdo de 1,2 m2stp / m? & faixa do prédio, até 25m de
profundidade, marginal a via existente e infraestruturada.

Artigo 722 Espacos H11 a H23
S3o os seguintes os programas e regras de utilizacdo para cada um dos Espacos H11 a H23:

a)

b)

d)

j)

k)

1)

m)

H11. Espaco habitacional em drea ameacada por cheias, envolvido por zona verde que exige
demolicdo de anexos, nele apenas podendo ocorrer obras de conservagao e as de ampliacdo
necessdria para dotar edificio existente de suficientes condi¢des de habitabilidade.

H12. Espaco marcado por chafariz, portdo de quinta e continuidade de muros e fachadas, a colmatar
com caracteristicas similares, com edificios dominantemente de 1 piso e indice de construcao < 0,5
m2stp / m2.

H13. Espaco que integra edificios de tipologias e utilizagdes heterogéneos, onde ocorre dinamica de
renovacao que deve ser admitida, com adocdo de solucées arquitetdnicas que respeitem a
envolvente, privilegiem habitacdo coletiva e utilizagGes ndo habitacionais no rés-do-chao, e com
edificabilidade que, quando ultrapasse a existente, seja < 1,2 m2stp / m2.

H14. Conjunto edificado a reabilitar, mantendo a edificabilidade existente, assegurando a
permeabilidade e arborizacdo do logradouro e admitindo usos diversos.

H15. Conjunto de moradias de projeto tipo, a manter e conservar, admitindo ampliacdo desde que
uniforme.

H16. Espaco a reconverter, mantendo o essencial dos volumes existentes, e/ou a renovar,
obedecendo as regras aplicaveis a H2.

H17. Area a renovar de forma integral, com demoli¢do dos edificios existentes e obedecendo as
regras aplicaveis a H2.

H18. Area a renovar de forma integral, com demoli¢do dos edificios existentes e obedecendo as
regras aplicaveis a H1.

H19. Espacgo habitacional com carateristicas HO, em area ameacgada por cheias, nele apenas
podendo ocorrer obras de conservacgdo e obras de ampliagcdo necessdrias para dotar edificio
existente de suficientes condi¢des de habitabilidade, salvo estudo hidrolégico que valide diferente
opgao.

H20. Espaco habitacional que integra de forma difusa tipologias Ha, HO e H1, obedecendo a sua
colmatacdo as regras estabelecidas no Artigo 4492 e aos indices de construgao de HO.

H21. Banda edificada com edificios dominantemente de um piso e recuados no lote, tipologia a
respeitar, admitindo alteracdes e ampliagdes com edificabilidade que, quando ultrapasse a
existente, seja < 0,5 m?stp / m2.

H22. Area a urbanizar com a tipologia H2, mantendo as arvores existentes de valor significativo.
H23. Area a qualificar, integrando construgdo de trogo viario a poente e parcelamento integral com
indice de 0,5 m2stp / m2.

Artigo 732 Habitagdo em patio
Existe “habitacdo em patio” nas diversas subcategorias de espacos habitacionais, com predominancia

1.

em Ha, a qual se carateriza pela existéncia de um conjunto de alojamentos com deficientes condi¢des

de habitabilidade, organizados a volta de patio privado com acesso a partir da via publica.

A “habitacdo em patio” deve ser objeto de reabilitacdo urbana, que podera traduzir-se em:

a)
b)

Demolicdo, seguida de construgao que obedeca a morfotipologia da subcategoria em que se insere.
Reabilitacdo, com manutengdo e eventual alargamento do patio, com emparcelamento e
recuperacao dos alojamentos, dotando-os de suficientes condi¢des da habitabilidade, e com a sua
divisdo em propriedade horizontal, com acesso pelo patio, este constituindo parcela comum.
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Artigo 742 Disposi¢des complementares
1. Sem prejuizo das disposicOes presentes nos artigos anteriores, os espacos habitacionais cumprem
ainda, quando aplicaveis, as regras estabelecidas nos niumeros seguintes.
2. Asvedacgdes confrontantes com espaco publico sdo caracterizadoras de cada espaco, devendo respeitar
solugGes de conjunto.
3. Em lotes (ou parcelas similares) com logradouro, este deve ocupar pelo menos 1/3 da 4rea do lote e
deve ser permedvel ou semipermeavel, salvo pré-existéncias que o impecam ou desaconselhem.
4. A profundidade de cada edificio tem de considerar a pré-existente nos edificios vizinhos, ndo
prejudicando a sua iluminagdo e ventilagao.
5. Os edificios anexos ndao podem exceder, em nenhum ponto, os 3,5 m de altura.
6. As operacdes urbanisticas de que resulte stp > 1.000m? devem destinar pelo menos 5% a uso n3o
habitacional.
7. Nos prédios confrontantes com alargamento de espaco publico, o pé-direito minimo do piso térreo é
de 3,0 m, potenciando o seu uso ndo habitacional.
8. Ainstalacdo de uso ndo habitacional em prédio habitacional exige acesso independente ao espaco
publico.

Seccdo 3. Disposigoes especificas para Cidade Intramuros

Subsecgdo 3.1. Principios e tipologia de operagées urbanisticas
Artigo 752 Principios
1. ACidade Intramuros, classificada como Patriménio da Humanidade, constitui a principal referéncia
vivencial e patrimonial de Evora, devendo todas as operacdes urbanisticas que nela ocorram contribuir
para a sua conservagao e valorizagao.
2. O espaco publico que a integra desempenha papel fundamental, devendo ser valorizada a sua fungao
de encontro, estadia e circulagdo pedonal.
3. A Cidade Intramuros deve manter e reforcar a sua plurifuncionalidade e o seu papel como principal
centralidade de Evora.
4. As obras a realizar nos edificios sao essencialmente de conservagao, sendo admitidas todas as outras
gue, em respeito pelos valores patrimoniais, contribuam para a valorizacdo da Cidade.

Artigo 762 Tipologia de operagGes urbanisticas
1. Tratando-se de um tecido urbano consolidado, a generalidade das operag¢des urbanisticas ocorre de

forma assistematica, referenciando-se a prédio constituido.
2. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, sdo desejaveis operacGes de reabilitacdo integrada de
prédios contiguos, as quais devem ser promovidas pela CME sempre que justificdvel, nomeadamente:
a) Nos processos de reparcelamento ou de emparcelamento referidos no Artigo 78¢;
b) Em operagdes que conjuguem qualificacdo de espaco publico com qualificacdo de edificios com ele
confrontantes.
3. Asoperagdes de reabilitacdo integrada devem considerar:
a) A manutencdo e reforco da coeréncia urbanistica/arquitetonica do conjunto;
b) A melhoria de condi¢des de salubridade e habitabilidade dos edificios, admitindo demoli¢cdes
parciais e recorrendo, se justificavel, a obras de altera¢cdo ou ampliacdo;
c) Aremocdo ou corre¢do de elementos dissonantes;
d) A provisdo de estacionamento automoével de residentes.
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Subsecg¢do 3.2. Espago publico, parcelas e logradouros

Artigo 772 Espago publico
A qualificagdo operativa do espaco publico, traduzida no reforgo da sua fungao pedonal, de circulagdo e de

estadia, obedece ao seguinte programa:

a) O acesso motorizado deve ser condicionado e, no limite, restrito a residentes, cargas e descargas e
transporte publico.

b) Os arruamentos devem, de forma progressiva, assumir funcées partilhadas, de coexisténcia,
traduzidas em pavimentos nivelados e confortaveis para o pedo.

c) O estacionamento deve ser significativamente reduzido, assegurando concomitantemente a
existéncia de lugares para os residentes, na envolvente préxima ou no interior da Cidade
Intramuros.

d) A nivelacdo de pavimento pode adotar solu¢do uniforme, nomeadamente nos arruamentos banais,
ou diferenciacdo de materiais, recomendavel para eixos estruturantes em que o acesso motorizado
tenha maior realce.

e) O espaco publico deve ser arborizado e deve manter as espécies vegetais nele existentes, sempre
que tal seja compativel com a envolvente.

Artigo 782 Parcelas

1.

As operagOes urbanisticas referenciam-se a prédios constituidos, com as ressalvas constantes nos

numeros seguintes.

E admitido e incentivado acerto de estremas quando tal potencie melhoria de condicdes de

habitabilidade e/ou elimine sobreposicio de edificacdo entre prédios.

E admitido parcelamento de um prédio quando, concomitantemente:

a) Cada parcela integre edificagdo existente com boas condi¢des de habitabilidade, ou com condig¢Ges
de as poder ter através de obra de alteracgdo, e stp > 130 m?;

b) A edificacdo de cada parcela ndo se sobreponha a de outra;

c) Cada parcela disponha de acesso direto ao espago publico.

Os prédios com dimensdo insuficiente para neles existir edificio com o minimo de condig¢des de

habitabilidade devem emparcelar-se com um dos contiguos.

A CME, quando justificavel, promove a reabilitacdo integrada de vérios prédios contiguos, podendo

recorrer para tal a delimitacdo de unidade de execucdo, e podendo proceder a reparcelamento e/ou as

acoOes referidas nos nimeros 2, 3 e 4.

Artigo 792 Logradouros

1.

Os logradouros existentes devem manter-se e devem dispor de pavimentos permeaveis ou

semipermeaveis, integrando desejavelmente coberto arbdéreo ou arbustivo, devendo ser preservada a

vegetacdo arbodrea existente que possua condicGes fitossanitarias favoraveis.

Apenas é admitida ocupacdo de logradouro:

a) Se o edificio ndo dispuser de condi¢des de habitabilidade e se para tal essa ocupagao for
indispensavel;

b) Na situagdo identificada na alinea c) do nimero 3 do Artigo 87¢.

Deve ser promovido o aumento ou a constituicao de logradouro, decorrente de demoli¢do parcial,

nomeadamente quando tal origine a melhoria de iluminacao natural e de ventilagdo da edificacao

existente.

Deve ser promovida a utilizacdo coletiva em prédios e logradouros de maior dimensao,

nomeadamente:
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a) Em espaco habitacional, em que a edificacdo seja dividida em fra¢Ges, constituindo o logradouro
uma fracdo comum das demais;

b) Nos espacos qualificados como de uso especial, nos quais o logradouro deve ser aberto a utilizagcdo
publica e/ou constituir fragdo comum das demais nos casos em que ocorra divisdo em propriedade
horizontal.

Os logradouros existentes sao parte integrante do valor patrimonial da Cidade, sendo que pocos, noras

cisternas e sistemas hidraulicos existentes devem ser preservados e reabilitados.

Subsecg¢do 3.3. Uso dos edificios

Artigo 802 Principios

1.

A defesa da plurifuncionalidade da Cidade Intramuros exige a presenca de habitacdo, terciario,
equipamento, comércio e servicos, restauracdo e hotelaria, estabelecimentos industriais compativeis.
As alteracOes de utilizacdo dos edificios devem considerar as questdes de vivéncia urbana e o seu
impacto no funcionamento do espaco publico, ndo sendo permitidas as que para tal contribuam
negativamente.

Artigo 812 Espacos Habitacionais

1.

N3o é permitida a alteracdo de utilizacdo de habitacdo para outros fins, incluindo o turistico e o de

alojamento local.

A ndo admissibilidade de novos registos de estabelecimentos de alojamento local nestes espacos

traduz a sua delimitacdo, para os devidos efeitos, como “drea de contenc¢do”, a qual:

a) Se justifica pela presencga ja muito impactante de alojamento local na Cidade Intramuros;

b) E compaginada com a sua ainda admissibilidades nos Espacos Centrais e de Uso Especial e nas
situagdes de excegao referidas no niumero 3;

c) Exige a comunicacdo da delimitagdo ao Turismo de Portugal e uma avaliagdo passados 4 anos.

Sdo admissiveis exce¢Oes ao estabelecido no nimero 1:

d) Em r/chdo confrontante com alargamento de espago publico, em edificio com piso superior afeto a
habitagao;

e) Em prédio com patio interior de dimensao significativa e diretamente acessivel do espaco publico e
em que este seja aberto a utilizagao publica;

f) Em edificacdo com stp superior a 1.000m?, desde que passivel de divisdo em propriedade
horizontal e mantendo pelo menos 2/3 da area para habitac3o.

Dada a insuficiéncia de estacionamento dos residentes:

a) Nao é permitida a mudanca de utilizacdo de garagem para outros fins;

b) E admitida e desejavel a afetacdo da utilizagdo de prédios a estacionamento de residentes, desde
gue tal se mostre compativel com as demais normas deste Regulamento.

Artigo 822 Espagos Centrais e Espacos de Uso Especial

1.

Os espacos centrais e de usos especiais da Cidade Intramuros destinam-se dominantemente a fun¢ées

ndo habitacionais.

Aos espacgos centrais aplica-se o Artigo 509.

Os espacos de uso especial integram:

a) Espacos de equipamentos, aos quais se se aplica o Artigo 522.

b) Prédios com valor patrimonial e potencial de uso especial, nomeadamente administragao publica,
equipamento ou turismo, sendo que alguns deles ja tém esse uso e que outros se encontram
subaproveitados.

Os prédios referidos na alinea b) do nimero anterior devem ser conservados e plenamente utilizados,
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dominantemente com fung¢des centrais, devendo as operagdes urbanisticas que neles ocorram

obedecer as seguintes regras:

a) Respeito pelos volumes edificados preexistentes e preservagdo dos elementos estruturais,
arquitetodnicos e decorativos de interesse;

b) Manutencdo e qualificagdo dos logradouros existentes, com pavimentos permeaveis ou
semipermeaveis e preferencialmente arborizados, e dando utilizagado coletiva aos de maior
dimensao;

c) Admissibilidade de obras de alteracdo, incluindo permuta volumétrica no mesmo edificio,
compativel com valorizagdo patrimonial.

Artigo 832 Unidades funcionais
1. E admissivel a divisdo de um prédio em fragdes, mediante aprovagdo de projeto em que:

a) Cada uma das fracGes assegure acesso ao espaco publico, de forma direta ou através de espaco
condominial, nomeadamente logradouro;
b) A drea de construcdo das fracdes a constituir seja em média > 100 m>2stp;
c) Cadauma das fracGes disponha de condi¢Ges regulamentares de habitabilidade.
2. Adivisdo referida em 1 pode ser consubstanciada em propriedade horizontal.

Artigo 842 Interdicoes
1. Einterdita a instalagdo na Cidade Intramuros de comércio grossista e de industria incompativel com a

habitacdo.
2. Os edificios que tenham estes usos devem transitar para local adequado e serem afetos aos usos
previstos nos nimeros anteriores, podendo a CME adotar as medidas para tal necessarias.

Subsecg¢do 3.4. Obras de edificagéo

Artigo 852 Principios
1. Asobras relativas a edificagdes devem:

a) Salvaguardar e valorizar o patrimdnio, compatibilizando este objetivo com o de dotar todos os
edificios de boas condi¢des de habitabilidade;

b) Respeitar os volumes preexistentes e preservar os elementos estruturais, arquitetonicos e
decorativos de interesse, inclusive em edificios ndo classificados;

2. Asobras a realizar nos edificios existentes:

a) Sdo essencialmente de conservagdo, sendo admitidas mas condicionadas, conforme o estabelecido
nos artigos seguintes, obras de demoli¢ao, alteracao, ampliagao e reconstrucao.

b) Procedem a sua adaptagdo as exigéncias regulamentares em vigor, promovendo a melhoria das
condicBes de seguranca e de salubridade e nunca agravando desconformidades, mas dispensado o
cumprimento integral das normas posteriores a construcdo original.

3. Estas obras consideram o valor patrimonial reconhecido especificamente a edificios assinalados na

Planta de Patrimdnio, concretamente:

a) Edificaces de Valor Patrimonial, subdivididas em E1, E2 e E3, as quais sdo aplicaveis as disposicoes
do Artigo 959;

b) Fachadas de Valor Patrimonial, subdivididas em F1 e F2, as quais sdo aplicaveis as disposi¢oes do
Artigo 962.

Artigo 862 Obras de demoligao
As obras de demolicdo apenas sdao admitidas nas seguintes condigdes:

a) Estarem associadas a concretizagdo de obras de reconstrugao;
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b) Verificacdo de ndo poderem ser garantidas as necessarias condi¢des de solidez, seguranca ou
salubridade das edificagdes existentes, ou reconhecimento de que as obras necessarias a reposicao
de tais condi¢bes sdo injustificadas face aos valores patrimoniais em presenca.

Artigo 872 Obras de alteragdo e ampliagao

1.

As obras de alteracdo ou ampliacdo obedecem as orientagcGes do Artigo 852 e aos condicionamentos

estabelecidos nos nimeros seguintes e, quando aplicdvel, nos artigos Artigo 952 e Artigo 969.

Os alinhamentos devem ser mantidos, salvo se instrumento urbanistico expressamente aprovado pelo

Municipio dispuser em contrario.

O volume total dos edificios ndo pode aumentar, salvo se:

a) Talforindispensavel para dotar o edificio de condi¢Ges regulamentares de habitabilidade,
independentes da utilizacdo que nele se verificar a cada momento;

b) O edificio tiver apenas um piso e os edificios imediatamente contiguos, de um e outro lado, tiverem
pelo menos 2, caso em que poderd aumentar um piso, desde que a stp do lote apds ampliacdo ndo
ultrapasse os 150 m? e se destine a habitac3o;

c) O prédio tiver stp <150 m?, indice de utilizacdo <1 e indice de ocupacdo <0,5, caso em que sera
permitida ampliacdo, desde que nenhum daqueles limites seja ultrapassado.

As obras sdo condicionadas a demolicdes parciais, com a diminuicdo de volume edificado e/ou o

aumento do espaco do logradouro, se:

a) Tal se mostrar necessario para dotar o edificio de boas condi¢Ges de habitabilidade;

b) A edificacdo existente, pelo seu volume, prejudicar o conjunto ou impedir vistas que importe
valorizar.

As alteragGes de fachada sdo aceites quando:

a) Reponham métricas, ritmos, materiais e caracteristicas originais dos edificios;

b) Removam elementos dissonantes ou revestimentos desadequados, sem valor cultural;

c) Valorizem elementos de revestimento originais, ou ainda outros que, ndo sendo originais,
constituam elementos com reconhecido valor histdrico e artistico.

As alteragdes de fachada sdao ainda admissiveis para:

a) Melhorar o desempenho estrutural do edificio, através da introducdo de elementos resistentes;

b) Melhorar o desempenho energético e acustico do edificio, com a substituicdo de revestimentos ou
guarnig¢des de vaos;

c) Adaptar o piso térreo a novos usos.

Artigo 882 Obras de reconstrucao
As obras de reconstrugao:

a) D3o cumprimento ao estabelecido nos nimeros 2 e 3 do artigo anterior;

b) Devem respeitar as carateristicas morfotipoldgicas da envolvente e procurar contribuir para a
melhoria das respetivas condi¢des de habitabilidade;

c) Devem dar cumprimento as exigéncias regulamentares em vigor relativas a construcdo, salvo se tal
se revelar incompativel com as demais disposicdes deste Regulamento, nomeadamente as de
defesa do patriménio.

d) Podem, sem prejuizo das disposicOes aplicaveis a edificagcbes com valor patrimonial, adotar uma
solugdo arquitetonica mimética da envolvente ou uma solugdo contemporanea, revelando neste
caso a época da sua construcdo, mas evitando que em leitura macro o edificio se destaque da
envolvente.
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Subsecgdo 3.5. Sistemas construtivos e acabamentos

Artigo 892 Sistemas estruturais

1.

Em obras de altera¢do ou ampliacgdo, as solugdes construtivas relativas a elementos estruturais:

a) Nao podem condicionar a estabilidade das estruturas contiguas, nomeadamente no que se refere a
fundacdes e a comportamento sismico, nem alterar as condices do terreno existente.

b) Devem conservar e consolidar elementos estruturais, como paredes autoportantes, cunhais e
pilastras, arcos, abébadas e abobadilhas, respeitando o conceito presente na estrutura original.

c) Devem reforgar e melhorar o desempenho estrutural do edificio, nomeadamente a sua
vulnerabilidade a ocorréncia sismica, procurando compatibilizar este objetivo com o estabelecido
no numero anterior.

Nas edificagcdes com valor patrimonial, especialmente nas classificadas como E1, releva especialmente

o respeito pelos sistemas estruturais e materiais originais, estabelecido na alinea b) do nimero 1.

Artigo 902 Coberturas

1.

As obras de alteracdo de coberturas sdo permitidas quando tenham o propdsito de:

a) Substituir coberturas cuja degradacdo ndo permita a simples conservagao;

b) Corrigir anomalias, nomeadamente da estrutura resistente e do sistema de escoamento de aguas;

c) Retirar elementos dissonantes relativos as caracteristicas do edificio;

d) Realizar obra de alteracdo, devidamente aprovada.

As obras de alteracdo de coberturas devem:

a) Ser compativeis com o sistema estrutural do edificio, utilizando preferencialmente estruturas de
madeira, ou outras estruturas aligeiradas compativeis;

b) Respeitar a geometria da cobertura a substituir, sendo admissiveis ajustes compativeis com as
caracteristicas do imével e que se articulem de forma harmoniosa com as coberturas confinantes, o
que inclui a admissibilidade de criacdo de terracos acessiveis que ndo ultrapassem 1/3 da area da
cobertura;

c) Preservar os elementos decorativos existentes com valor artistico.

S3o utilizados nas coberturas os seguintes materiais:

a) Telha ceramica vermelha de canudo, preferencialmente de fabrico artesanal, ou romana em canal
com cobrideira e beirado em canudo.

b) Telha de canudo tanto em canal como em cobrideira em caso de colocagdo de subtelha.

c) E permitida a cobertura em terraco revestido material cor de barro vermelho, bem como a
manutencdo do tipo de telha existente, desde que em situacgdo legal.

Artigo 912 Revestimentos e caixilharias exteriores

1.

Nos revestimentos exteriores dos edificios:

a) Devem ser utilizados rebocos afagados de argamassa a base de cal, salvo casos especiais
devidamente justificados.

b) Devem ser mantidas as cores tradicionais, com a domindncia do branco, conjugado com ocres e
cinzas nas suas diferentes tonalidades.

c) Os elementos pétreos acusados em fachada ndo podem ser polidos.

As caixilharias visiveis do espaco publico, tal como as da totalidade dos vaos das fachadas das

edificacdes E1 e E2, devem manter o desenho tradicional e devem ser em cor branca conjugada com

verde, castanho escuro ou sangue de boi.

Nos edificios E1 e nas fachadas F1 e F2 os vdo devem ser de madeira.

Em estabelecimentos comerciais situados no rés-do-chdo admitem-se ainda caixilharias de outros

materiais, salvo de aluminio anodizado, nas cores referidas em 2 ou em cinzento.
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Artigo 922 Equipamentos técnicos
1. Os painéis de energia solar sé sdao admitidos em terracos, ou encostados a telhados expostos ao

guadrante sul com os topos pintados de cor de telha e cinza, ndo podendo em qualquer dos casos ser
visiveis do espaco publico.

2. Osdispositivos de ar condicionado devem ser instalados em lugares nado visiveis do espaco publico,
salvo fachadas nao classificadas em que tal ndo seja possivel, caso em que podem ser ponderadas
solugdes dissimuladas na fachada e enquadradas nos vaos.

Artigo 932 Interiores
1. O Inventdrio de Patrimdnio identifica elementos patrimoniais presentes no interior das edifica¢des

classificadas como E1 e E2, os quais devem ser considerados e respeitados.
2. Nestes edificios as obras de alteracdo interior de edificios devem:

a) Compatibilizar-se com as solugdes estruturais pré-existentes;

b) Conservar caracteristicas tipoldgicas de interesse arquitetdnico quando o seu estado de
conservagao o permita;

c) Preservar elementos estruturais, arquiteténicos e decorativos de interesse artistico;

d) Manter a configuragdo das caixas de escada originais e, quando o seu estado de conservac¢do o
permita, os seus materiais e acabamentos.

Artigo 942 FragOes afetas a restauracdo ou a fungoes terciarias
1. Nas dreas utilizadas ou a utilizar por restauracdo ou funcdo tercidria, nomeadamente as localizadas ao

nivel do rés-do-chdo, as obras a realizar devem:

a) Respeitar o caracter e a expressdo arquitetonicos presentes na fachada;

b) Assegurar que a evacuacdo de gases se proceda para o exterior através de chaminé.

2. Devem ainda, no espaco interior:

a) Respeitar memorias e elementos estruturais, e arquitetdnicos, afirmando e refor¢ando o valor
patrimonial da Cidade Intramuros;

b) Compatibilizar os revestimentos interiores de pavimentos, paredes e tetos com as caracteristicas
construtivas e arquitetdnicas das edificagdes em que se inserem.

Subsecg¢do 3.6. Edificagbes com valor patrimonial

Artigo 952 Edificagbes de valor patrimonial
1. Nas edifica¢Oes identificadas como de valor patrimonial as obras a realizar mantém todos os elementos

estruturais, arquitetdnicos e decorativos de interesse, devendo ainda nas classificadas como E1 ser
considerados os sistemas e materiais construtivos em presenca, que as obras a realizar devem
preservar e/ou adotar solucdes com eles compativeis.
2. Admite-se o ndo cumprimento integral do estabelecido no numero 1:
a) Se tal for indispensavel para dotar o edificio do minimo de condi¢Ges de habitabilidade,
independente da utilizagdo que nele se verificar a cada momento;
b) Para corrigir adulteragdes ou dissonancias desqualificadoras de valores patrimoniais identificados;
c) Se forem detetados novos elementos arquitetdnicos e/ou arqueoldgicos que valorizem o imével;
d) Para, em estabelecimento comercial, prolongar vaos existentes até a cota do espaco publico.
3. Para efeitos da alinea a) do niumero anterior, consideram-se situagées de:
a) Alteracgdo de edificio, quando tal se mostre indispensavel para o dotar de iluminacdo e ventilacdo
naturais;
b) Ampliacdo de edificio, quando tal se mostre indispensavel para o dotar de uma dimensao minima
de habitabilidade, a correspondente a TO, conforme RGEU.
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c) Abertura de vdao em muro, quando tal permita resolver problemas de estacionamento privado.

Artigo 962 Fachadas de valor patrimonial

1.

Nas fachadas F1 os elementos que as compdem devem ser preservados, podendo ser repostos

elementos arquiteténicos e devendo ser corrigidas adulteragdes.

As fachadas F2 devem ser preservadas, podendo ser repostos elementos arquitetdnicos e corrigidas

adulteracdes, e sendo admissivel alteragdo parcial para viabilizar a melhoria de condi¢des de

habitabilidade, nomeadamente de iluminagao e ventilacdo transversal, e para viabilizar uso comercial

no rés-do-chao.

As fachadas classificadas como F1 e F2 cujas condiges de ruina recomendem demolicdo devem ser

reconstruidas, procedendo-se:

a) Ao levantamento desenhado rigoroso do edificio existente, acompanhado de documentacao
fotografica completa;

b) A elaboracdo do projeto de reconstrucdo, que respeitara as caracteristicas exteriores da edificacdo
a demolir.

As regras estabelecidas nos pontos anteriores podem nao ser aplicadas quando se verifiquem as

situagdes referidas nos nimeros 2 e 3 do artigo anterior.

CAPITULO IV. SOLO RUSTICO
Seccdo 1. DISPOSICOES ENQUADRATORIAS

Artigo 972 Ambito

1.

Solo rustico é o destinado a conservagao da natureza e a produgdo primaria, basicamente agricola e
florestal, integrando ainda usos de lazer, usos incompativeis com a integracao em solo urbano e todos
os como tal ndo classificados.

O solo rustico que integra o PUE corresponde ao identificado como necessario para uma intervengdo
integrada de planeamento, que assegure a desejavel continuidade ambiental e vivencial entre solo
urbano e solo rustico.

A continuidade referida no niumero 2 é estabelecida através da estrutura ecoldgica transversal a drea
de intervencdo e através de percursos funcionais que organizam o disfrute e desenvolvimento destes
espacos.

Artigo 982 Identificagdo de categorias e subcategorias de solo rustico
O solo rustico integra as seguintes categorias e subcategorias:

1.

Cursos de agua, incluindo leitos e margens e bacias de retengdo - espagos naturais assumidos como
elementos lineares estruturantes, abordados nos artigos Artigo 312 e Artigo 322.
Espaco cultural, denominado Paisagem Patrimonial Monumental.

Espacos florestais, subdivididos em:

a) Espacos multifuncionais de valorizacdo de paisagem;

b) Espacgos de montado agro-silvo-pastoris

c) Espacos de montado silvo-pastoris

Espacos agricolas, subdivididos em:

a) Parque Agricola;

b) Espacos agricolas adjacentes a Cidade;

c) Espacos agricolas de uso misto;

d) Espacos agricolas de protecao do aquifero;

e) Espacos agricolas de policultura.

43/63



PLANO DE URBANIZACAO DE EVORA . REGULAMENTO

5. Areas de edificacdo dispersa.

6. Espacos de usos especificos, identificados de forma pontualizada, que integram espacos de exploragao
de recursos geoldgicos, espacos de equipamentos e infraestruturas, espacos turisticos, espacos
logisticos e comerciais e espagos de apoio a percursos de lazer.

Artigo 992 DisposigOes gerais sobre edificabilidade
1. A edificacdo admitida em solo rustico, salvo a prevista para os espacos de usos especificos, é
complementar dos usos dominantes, agricola e florestal.
2. Sdo admitidos usos edificatdrios destinados a:

a) Apoio a atividade agricola, florestal e pecudria;

b) Estabelecimentos industriais de primeira transformacdo de produtos agricolas ou florestais,
produzidos no respetivo prédio;

c) Residéncia e seus anexos;

d) Empreendimentos turisticos com a tipologia expressa no artigo seguinte;

e) Atividades que, respeitando o principio da contensao edificatéria no solo rustico, reforcem a
diversidade produtiva e a relacdo vivencial entre campo e cidade, nomeadamente atividades
ladicas, realizacdo de eventos, equipamentos de apoio a infancia, restauracdo e servicos de apoio
animal.

3. A edificabilidade para estes diversos usos é a estabelecida para cada subcategoria de solo,
condicionando-a a drea do prédio, sem prejuizo da manutencao e conservacao de edificios existentes

em situacdo legal e tendo as quintas e cercas conventuais uma majoragao, conforme Artigo 119.

4. A edificabilidade admitida, mesmo que para diversos usos, deve ocorrer de forma concentrada.
5. A edificagdo localiza-se a distancia = 12 m do eixo das estradas e caminhos existentes e propostos.
6. A construcdo de novas vedacgdes localiza-se a distancia = 5m do eixo das estradas e caminhos existentes

e propostos, acrescido de 2m naqueles que incluem percurso de lazer.

Artigo 1002 Disposi¢Oes gerais sobre usos turisticos
1. No solo rustico integrado no PUE s3o admitidos e desejaveis os seguintes tipos de empreendimentos

turisticos:

a) Empreendimentos de turismo em espaco rural, designadamente agroturismo, casas de campo e
hotéis rurais;

b) Hotéis ou pousadas, preferencialmente associados a tematicas agroflorestais, ambientais,
histérico/culturais, patrimoniais ou educativas;

¢) Empreendimentos de turismo de habitagao;

d) Parques de campismo e de caravanismo.

2. Ainstalagcdo dos empreendimentos referidos nas alineas a), b) e c) do nimero 1 deve:

a) Privilegiar a articulagdo com as atividades agricola e florestal;

b) Considerar e privilegiar a recuperacdo e reutilizacdo da edificagdo existente no prédio onde se
integra e ter localizagdo préxima dos edificios destinados a outros usos, adotando o modelo
nucleado tradicional do Alentejo.

c) Estar condicionada, quando a edificabilidade da ocupacdo turistica for > 1.000 m?Ac, a registo de
6nus de indivisibilidade do prédio.

d) Respeitar a edificabilidade estabelecida para as subcategorias de espaco onde o prédio se integra,
com o acréscimo estabelecido para as “quintas”, ndo podendo em qualquer caso ultrapassar as 200
camas.

3. Os Parques de Campismo e de Caravanismo obedecem aos seguintes requisitos:

a) Localizacdo em prédio com area 2 5ha;
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b) Cuidada insergao paisagistica, respeitadora do relevo existente, assegurando a drenagem natural,
superficies permedveis > 80%, arborizacdo significativa e valorizacao de vistas;

¢) Organizagdo interna criteriosa, sem ocupacdo excessiva, com equilibrio entre espacos e
equipamentos de uso comum e privacidade de espacos individualizados.

Aplicam-se ainda, a todos os empreendimentos turisticos, as seguintes regras:

a) Integragdo no contexto da paisagem envolvente, mantendo as continuidades fundamentais
associadas aos sistemas humido e seco, mantendo e utilizando vegetagdo que respeite a situagao
ecoldgica do lugar e respeitando as demais carateristicas do local;

b) Solugbes de circulagdo e de infraestruturas que utilizem as redes e recursos existentes, analisando
os impactos do empreendimento nas redes publicas e assumindo, sempre que justificavel, o
encargo de as melhorar;

c) Infraestruturas internas ecologicamente sustentaveis e eficientes para as origens e redes de
abastecimento, saneamento, energia, residuos e acessibilidades;

d) Aproveitamento e valorizagdo das estruturas edificadas pré-existentes e ado¢do de modelos
arquitetdnicos e de materiais harmonizados com a morfologia do local;

e) Edificagcbes com volumetrias similares as da envolvente, ndo ultrapassando os 2 pisos, muito
pontualmente os 3.

Artigo 1012 Disposi¢Oes gerais sobre infraestruturas de apoio a edificagao

1.

Em solo rustico:

a) A edificagdo é precedida das infraestruturas necessdrias e correspondentes, acautelando impactos
ambientais negativos;

b) Asinfraestruturas de apoio a edificagdo sdo, em principio, asseguradas por sistemas auténomos
gue garantam a salvaguarda da saude publica e do ambiente, sem prejuizo da admissao de liga¢des
a rede publicas nas situagdes referenciadas nos nimeros seguintes;

a) Os encargos com a construgdo e manutencao de infraestruturas sdo, em qualquer caso, da
exclusiva responsabilidade dos proprietarios das edificacGes.

O abastecimento de agua:

a) E assegurado através da construgdo de poco ou furo, individual ou coletivo, que garanta a
qualidade e quantidade de agua necessdria ao consumo humano;

b) E admitida ligacdo a rede publica de dgua nas situacdes referidas no nimero 4.

O saneamento bdsico:

a) E assegurado através da construcdo de ETAR compacta, individual ou coletiva, assegurando
tratamento capaz de impedir a contaminagao das aguas superficiais ou subterraneas;

b) A ETAR deve localizar-se a mais de 15 metros dos limites do prédio e a mais de 30 metros de furos
e pocos de captacdo de agua para consumo humano, sem prejuizo das condi¢des hidrogeoldgicas
do local poderem ditar afastamentos maiores;

c) E admitida ligac3o a rede publica de esgotos nas situacdes referidas no nimero 4.

A admissibilidade de ligacdo a redes publicas de dgua ou saneamento ocorre, a pedido dos proprios,

nas seguintes situagdes:

a) Areas de edificagdo dispersa, em solugdes concertadas e financiadas por conjunto de vizinhos;

b) Distanciamento a rede publica ja existente < 50m, ndo considerando para tal as adutoras, ou <
250m quando, comprovadamente, a quantidade ou qualidade da dgua obtida por sistemas de
captacao proprios ndo sejam aceitaveis.

c¢) Empreendimento estruturantes ou de interesse publico, como tal reconhecido por deliberacdo da
CME.
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No que concerne ao fornecimento de energia:

a) Eadmitida, em todos casos, a ligac3o a rede publica;

b) E admitida a instalacdo de unidades de producdo de energia renovavel para autoconsumo,
condicionada a procura de localizagdao que minimize impactos negativos, ambientais ou
paisagisticos.

Relativamente a residuos sélidos:

a) O tratamento de residuos sélidos organicos deve ser assegurado em cada prédio, através de
compostagem;

b) A recolha de residuos sélidos ndo organicos é assegurada pela CME em locais e condi¢des
estabelecidas ou a estabelecer para o efeito;

c) AsrejeicGes fora desses locais e condi¢Ges sdo devidamente punidas.

Artigo 1022 Disposi¢Oes gerais sobre espacos florestais

1.

O ordenamento e a gestao dos espacos florestais visa a otimizacdo das fun¢des produtivas

compatibilizada com a salvaguarda dos valores ecoldgicos e ambientais, nomeadamente:

a) A preservacao dos sistemas silvo-pastoris, com a manutencao do uso multiplo do solo e a
preservacao e melhoria dos povoamentos florestais existentes;

b) A salvaguarda dos recursos hidricos e do solo, garantindo a continuidade da estrutura ecoldgica e a
salvaguarda da biodiversidade, minimizando os riscos associados a erosao e ao risco de incéndios
rurais e contribuindo para a diversidade ecoldgica que caracteriza estas areas;

c) A valorizagdo da exploragdo dos recursos florestais, promovendo a sua atratividade e
competitividade, com utilizacdo de técnicas de gestdo florestal ajustadas aos recursos e ao sistema
biofisico em que se inserem.

Aplicam-se, nestes espagos, as normas gerais decorrentes do Programa Regional de Ordenamento

Florestal do Alentejo, nomeadamente:

a) Os modelos de silvicultura para as espécies a privilegiar e as correspondentes normas de ambito
especifico;

b) Os limites impostos para a area coberta por eucalipto e as hierarquias de fungdes dos espagos
florestais.

c) A elaboracdo de plano de gestdo florestal para as exploragoes com area igual ou superior a 100 ha.

A implantac¢do de novas edificacdes, admitidas em conformidade com o PUE e com as demais normas

aplicaveis, obedece as seguintes regras:

a) Deve localizar-se a menos de 20m do caminho publico que lhe da acesso;

b) Deve, se aplicavel, localizar-se a menos de 20m de edificio pré-existente;

c) Deve, sem prejuizo do estabelecido nas alineas anteriores, localizar-se a mais de 50m dos limites do
prédio onde se insere.

Artigo 1032 Disposi¢Oes gerais sobre instalagdo de fotovoltaicas e edlicas

1.

A instalacdo de unidades de aproveitamento de mais-valias energéticas ou de producdo de energias

renovaveis com dimensao que ultrapasse o uso préprio apenas é admitida nas categorias espagos

agricolas de uso misto e espacos agricolas de protec¢do do aquifero.

A instalacdo destas unidades deve ser precedida de pondera¢do de eventuais efeitos negativos nos

usos envolventes e na qualidade paisagistica das areas em que se inserem.

A instalacdo de fotovoltaicas aplicam-se, em qualquer caso, as seguintes disposi¢des:

a) Nao pode ocupar de mais de 25% do prédio onde se insira;

b) Cada ocupacgdo continua ndo pode ultrapassar 1ha, admitindo-se a ocupagao com fotovoltaicas de
varias parcelas com essa area no mesmo prédio;
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Implantac¢do a distancia 2 50 m as estremas do prédio;

Modelacdo dos terrenos garantindo a infiltracdo e o escoamento superficial das dguas através da
rede hidrografica e minimizando a erosao, perda e arrastamento de solo;

Preservacdo do solo vivo com revestimento vegetal adequado, designadamente através de
plantacdo ou fomento de vegetacdo natural espontanea em toda a drea de intervencgao;
Vedacao perimetral da drea de intervencao garantindo o acesso ao dominio hidrico por parte das
entidades competentes;

Controlo da vegetacao e limpeza de terrenos com minimizacdo da mobilizacdo e contaminacdo dos
solos e da utilizacdo de herbicidas.

Cuidada travessia de linhas de agua para instala¢do de cablagem, caminhos ou vedacgdes,
respeitando a topografia do local e o livre escoamento das dguas;

Quando esteja assinalada a presenca de vestigios arqueoldgicos, a instalacdo é antecedida de
prospecdo e, se detetados, de acompanhamento por arquedlogo.

Seccdo 2. DISPOSICOES POR SUBCATEGORIA DE ESPACO

Artigo 1042 Paisagem Patrimonial Monumental
A Paisagem Patrimonial Monumental é uma darea de solo rural qualificada como espaco cultural, uma

1.

unidade morfoldgica, funcional, histérico-cultural e patrimonial, com valor arquitetdnico, paisagistico e

natural, que se estende do Centro Histdrico aos Moinhos de S. Bento, integrando o Forte de Sto.

Anténio, um troco do Aqueduto da Agua da Prata os conventos da Cartuxa e S. Bento de Castris e

quintas de recreio e producdo, de que se destaca a das Glicinias.

Pretende-se a conservagdo, qualificagao e valorizagao deste espago, com:

a)
b)
c)
d)

e)

f)

Manutengdo dos elementos que o estruturam e organizam, nomeadamente o sistema de
percursos, o cadastro da propriedade e os muros de delimitagdo de prédios;

Manutengao e valorizagao dos habitats que estruturam a paisagem;

Conservacdo e valorizacdo funcional dos monumentos que a integram;

Respeito e valoriza¢do da unidade funcional e vivencial de cada cerca conventual e de cada quinta
de produgdo e de recreio, com as suas subunidades de mata, horta, pomar, jardim e edificio;
Conservacdo, recuperacdo e valorizagdo dos edificios existentes, dos moinhos e dos sistemas
hidraulicos;

Preservacdo e valorizacdo de relagdes visuais, incluindo ligagdes de referéncia, pontos marcantes e
panoramicas, com manutencdo dos elementos, estruturas e formas que asseguram a valorizagao
cénica;

A valorizacdo deste espaco deve ser objeto de intervencdo integrada, a dinamizar pela CME, que

prossiga os objetivos referidos no nimero 2, que se articule com a agdo “Percurso de Lazer na Area

Monumental”, e que:

a)

b)

c)

d)

Incremente a sua multifuncionalidade, articulando fungdes de protecdo, produtivas e recreativas e
favorecendo o aumento da biodiversidade;

Desenvolva atividades de cultura e lazer, pedagdgicas, de educacdo ambiental e de investigacao,
visando as necessidades da populacdo e a atratividade turistica;

Favoreca a vivéncia pedonal e o acesso por modos suaves, apoiados em estacionamento automovel
localizado na periferia desta area;

Promova intervengbes complementares e articuladas, de iniciativa publica e privada.
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4. A edificabilidade maxima, admitida para prédio legalmente constituido antes da entrada em vigor do
presente PUE com 4rea > 8 ha, e com drea > 24 ha se constituido posteriormente, é diferenciada por
usos, sendo de:

a) 15 m?Ac/ ha, ndo ultrapassando 1.500 m?Ac, para usos referidos nas alineas a) e b) do Artigo 992:
b) 500 m?Ac, para residéncia do proprietario/agricultor
c) 100 m2Ac/ ha, n3o ultrapassando 2.500 m?Ac, para usos referidos nas alineas d) e e) do Artigo 992

5. S3o interditas, neste espaco, acdes que descaracterizem ou degradem o conjunto natural e patrimonial,
os elementos singulares que o integram, ou o sistema de vistas, sendo que, quando tal se verifique, a
CME promove com urgéncia as correcdes adequadas.

Artigo 1052 Parque Agricola
1. O Parque Agricola é uma area de solo agricola contigua a Cidade, para a qual se pretende:

a) Fomentar um espacgo ancora na articulacdo espacial e vivencial do setor sul da Cidade, este muito
marcado pela presenca de atividades econdmicas;

b) Estimular a renovacao da conexdo urbano-rural, que ative os vinculos do Homem com a terra e que
crie condicGes para o estabelecimento de uma atividade rural experimental e de proximidade;

¢) Incrementar a multifuncionalidade da paisagem, o aumento da biodiversidade e o combate as
alteracgdes climaticas;

2. Os objetivos enunciados no nimero 1 exigem o desenvolvimento de um projeto de iniciativa publica,
com os seguintes contornos:

a) Usos dominantemente agricolas, diversificados e complementares, como viveiros, centros de
horticultura e fruticultura, hortas urbanas e pomares comunitdrios, areas agro-silvo-pastoris e
pastagens, dreas de compostagem.

b) Adocdo de estratégias experimentais e dindmicas participativas, cientifico/pedagdgicas, produtivas,
recreativas, turisticas e socioeconémicas, visando e alicercando objetivos de gestdo sustentavel dos
recursos, fomento da economia circular e comércio justo.

c) Capacidade atrativa, com dreas de permanéncia ensombradas, parqueamento, equipamentos,
servigos de apoio e uma rede de percursos pedonais e cicldveis que assegure a articulagdo fisica e
funcional entre todo o espago e deste com o contexto envolvente.

3. A concretizagdo do programa enunciado nos nimeros 1 e 2:

a) Pressupde a aquisicdo, mesmo que parcial, do respetivo solo pela CME;

b) Pode ocorrer de forma faseada, podendo iniciar-se com a instalagdo de hortas agricolas, pomares
comunitarios e centros de horticultura/culturas agricolas no setor noroeste deste espaco.

4. Neste espacgo, enquanto o projeto de Parque Agricola ndo for elaborado e sem prejuizo do referido na

alinea b) do niumero 3:

a) Mantem-se a atividade agricola;

b) N&o sdo admitidos modelos de exploragdo agricola ou pecuario em regime intensivo;

¢) N3ao é permitida obra nova nem ampliacdo das existentes.

Artigo 1062 Espacos agricolas adjacentes a Cidade
1. Usos desejaveis: essencialmente agricolas e de pastoricia.

2. Usos admissiveis:
a) Florestagao parcial realizada com espécies autéctones, devendo a sua implantacdo obedecer ao
principio da manutencdo de corredores de vistas sobre a Cidade.
b) Edificios de apoio a atividade agricola, florestal e pecuaria, conforme nimero 4
3. Usos interditos:
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a) Acles que promovam a degradacgao das fungdes dos solos e do coberto vegetal, salvo as que se
compreendam na normal atividade agricola ou as que decorram de atividades permitidas nestes
espacgos nos termos do presente regulamento;

b) Modelos de exploragao, agricola ou pecudrio, em regime intensivo;

c) Criagdo de zonas de deposicdo, ainda que precaria, de residuos, salvo os que resultem da normal
atividade agricola.

d) Quaisquer a¢oes publicas ou privadas que impliquem a alteracdo dos seus atuais percursos ou o
estado das respetivas galerias ou orlas de vegetacao ripicola, salvo operagdes de gestdo do leito ou
de prevencao de riscos naturais.

Edificabilidade mdxima, admitida para prédio legalmente constituido antes da entrada em vigor do

presente PUE: 40 m?Ac/ ha, ndo podendo ultrapassar 200 m?Ac.

As areas referidas nas alineas seguintes sdo passiveis de reclassificacao de solo rustico em urbano, nos

termos fixados nos artigos 72.2 ou 72.2-A do RJIGT, considerando as dindamicas que forem ocorrendo e

as presentes orientagdes:

a) Adarea, com cerca de 18 ha, localizada a poente do Bairro das Nogueiras e a sul do tracado da
prevista Circular, é excelente localizacdo para eventual empreendimento de grande dimensao fisica,
gue ndo origine significativo trafego de pesados, e que tenha importancia estratégica - econdmica,
social ou cultural - devendo ser reservada para este efeito.

b) A area, com cerca de 16 ha, localizada a nascente do Bairro da Casinha, entre a Circular e o tracado
previsto para o metrobus, tem potencial para ser afeta a atividade econdmica ou a habitacdo, mas
condicionada a execugao dos acessos previstos entre Casinha e Parque Industrial e a Circular.

Artigo 1072 Espacos agricolas de uso misto

1.
2.

Usos desejdveis: agricolas e pecuarios em regime extensivo.

Usos admissiveis:

a) Florestagdo parcial realizada com espécies autoctones, devendo a sua implantagdo obedecer ao
principio da manutencdo de corredores de vistas sobre a Cidade.

b) Instalagdo de unidades de aproveitamento de mais-valias energéticas ou de produgdo de energias
renovaveis, conforme o estabelecido no Artigo 1032.

c) Edificios para os usos referidos no Artigo 999, cumprindo as demais disposi¢Ges nele constantes e as
estabelecidas no numero 4.

Usos interditos: modelos de exploragdo, agricola ou pecudrio, em regime intensivo.

Edificabilidade méaxima, diferenciada por usos, admitida para prédio legalmente constituido antes da

entrada em vigor do presente PUE com drea > 24 ha, e com area > 72 ha se constituido posteriormente:

a) Para usos referidos nas alineas a) e b) do Artigo 992: 30 m?Ac/ ha, n3o ultrapassando 3.000 m?Ac

b) Para residéncia do proprietario/agricultor: 500 m2Ac

c) Para usos referidos nas alineas d) e e) do Artigo 992: 100 m?Ac/ ha, ndo ultrapassando 10.000 m?Ac

Artigo 1082 Espacos agricolas de protecao do aquifero

1.

Usos desejdveis: agricolas em regime nao-intensivo, em fungao das potencialidades do solo e

obedecendo ao estabelecido no nimero seguinte.

Uso admissivel: instalagao de unidades de aproveitamento de mais-valias energéticas ou de produgao

de energias renovaveis, conforme o estabelecido no Artigo 1039.

Orientac0es relativas a ocupacdo do solo:

a) As praticas produtivas devem conciliar-se com a manutengdo dos niveis de recarga do aquifero e
com a qualidade da dgua nele armazenada;
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b) Devem ser restabelecidas as linhas de drenagem natural que tenham sido interrompidas e
implantadas galerias ripicolas, sebes e pequenas matas, mitigando o excessivo artificialismo das
estruturas dos sistemas agricolas e a poluicdo difusa, e promovendo a valorizacdo ambiental e
paisagistica destes espacos.

Usos interditos:

a) Expansdo de exploracGes pecudrias e agricolas em regime intensivo.

b) Alteracdao de um uso intensivo ja existente para outro também intensivo.

A edificabilidade mdxima, admitida para prédio legalmente constituido antes da entrada em vigor do

presente PUE com area 2 24 ha, e com drea > 72 ha se constituido posteriormente, é diferenciada por

usos, sendo de:

a) 30 m?Ac/ ha, ndo ultrapassando 3.000 m2Ac, para usos referidos nas alineas a) e b) do Artigo 992:

b) 500 m?Ac, para residéncia do proprietario/agricultor;

c) 100 m?Ac/ ha, ndo ultrapassando 10.000 m?Ac, para usos referidos nas alineas d) e e) do Artigo 999;

Artigo 1092 Espacos agricolas de policultura

1.
2.

Usos desejdveis: essencialmente agricolas, de policultura.

Usos admissiveis:

a) Florestacdo parcial realizada com espécies autdctones, devendo a sua implantacdo obedecer ao
principio da manutencdo de corredores de vistas sobre a Cidade

b) Instalagdo de tuneis e estufins desde que ndo ocupem uma area superior a 10% da area da
exploracdo.

c) Edificios para os usos referidos no Artigo 992, cumprindo as demais disposicGes nele constantes e
as estabelecidas no nimero 4.

d) Exposicdo de produtos agricolas e florestais desde que produzidos no local e ndo ocupem a faixa
publica associada as estradas.

Orientag0es relativas a ocupag¢do do solo:

a) MobilizacGes do solo para fins agricolas realizadas segundo orientacdo coincidente ou o mais
aproximada possivel com as curvas de nivel;

b) Criacdo de zonas de deposigdo, ainda que precaria, de residuos, salvo os que resultem da normal
atividade agricola;

Usos interditos

a) AcOes que promovam a degradac¢do das fungdes do solo e do coberto vegetal, salvo as que se
compreendam na normal atividade agricola ou as que decorram de atividades permitidas nestes
espagos;

b) Modelos de exploragdo, agricola ou pecudrio, em regime intensivo;

c) Acdes que impliquem a alteracdo dos atuais percursos ou o estado das galerias ou orlas de
vegetacdo ripicola, salvo opera¢des de gestdo do leito ou de prevencgao de riscos naturais ou criagao
de percursos prevista na Planta de Ordenamento.

A edificabilidade maxima, admitida para prédio legalmente constituido antes da entrada em vigor do

presente PUE com drea 2 2 ha, e com &rea > 4 ha se constituido posteriormente, é diferenciada por

usos, sendo de:

a) 80 m2Ac/ ha, ndo ultrapassando 600 m2Ac, para usos referidos nas alineas a) e b) do Artigo 99¢9:

b) 300 m?Ac, para residéncia do proprietario/agricultor;

c) 60 m?2Ac/ ha, para usos referidos nas alineas d) e e) do Artigo 999;

Artigo 1102 Espagos multifuncionais de valorizagdao de paisagem

1.

Usos desejaveis:
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a) Florestais mistos que aliem fungGes de conservagdo e valorizagdo, com salvaguarda dos servicos de
regulacdo dos ecossistemas e a protecdo dos valores naturais e paisagisticos existentes;

b) Disfrute da paisagem, com integracdo de percursos de lazer, reutilizagdo do patrimdnio edificado e
desenvolvimento turistico em ambiente rural.

2. Releva, nestes espacos, a presenca de quintas de producao e lazer, as quais:

a) Sao identificadas como patrimoénio a defender e a potenciar também para uso turistico;
b) Devem articular-se com os percursos de lazer existentes e previstos.
3. Releva ainda, no espago envolvente do Aqueduto da Agua de Prata:
a) A preservacdo e valoriza¢do do préprio Aqueduto, tornando-o mais acessivel;
b) O elevado interesse paisagistico dos macicos de mata e montado presentes na sua envolvente.

4. Ereleva ainda, no espaco envolvente do Convento do Espinheiro:

a) Orio Xarrama e a linha de festo a nascente, com impacte visual na Cidade e cujo montado importa
reforgar;

b) A Cerca do Convento do Espinheiro e o Cemitério.

5. Usos admissiveis:

a) Atividade cinegética;

b) Usos agricola e pecudrio, em regime extensivo;

c) Edificios para os usos referidos no Artigo 992, cumprindo as demais disposicGes nele constantes e
as estabelecidas no numero 4;

d) Atividades de recreio, lazer e animacao turistica.

6. Usos interditos: agricolas e pecudrios em regime intensivo.

7. A edificabilidade maxima, admitida para prédio legalmente constituido antes da entrada em vigor do
presente PUE com drea > 24ha, e com area > 72 ha se constituido posteriormente, é diferenciada por
usos, sendo de:

a) 15 m2Ac/ ha, ndo ultrapassando 1.500 m?Ac, para usos referidos nas alineas a) e b) do Artigo 99¢9:
b) 500 m?Ac, para residéncia do proprietario/agricultor;
c) 100 m?Ac/ ha, n3o ultrapassando 10.000 m?Ac, para usos referidos nas alineas d) e e) do Artigo 992

Artigo 1112 Espagos de montado agro-silvo-pastoris
1. Usos desejaveis:

a) Silvicolas, diretamente relacionadas com a manutengao e valorizagdo econémica e ambiental das
areas florestais arborizadas, com novos povoamentos e a otimizagdo dos existentes, visando o
aproveitamento dos recursos presentes;

b) Producdo agricola em regime extensivo;

c) Pastoricia em regime extensivo, conforme Regime Juridico de Exercicio da Atividade Pecuaria.

2. Usos admissiveis:

a) Atividade cinegética;

b) Edificios para os usos referidos no Artigo 992, cumprindo as demais disposi¢des nele constantes e as
estabelecidas no nimero 4;

3. Usos interditos:

a) Agricolas e pecuarios em regime intensivo;

b) Todos os que exijam mobilizagGes de solo passiveis de gerarem danos no sistema radicular das
raizes das arvores.

4. A edificabilidade maxima, admitida para prédio legalmente constituido antes da entrada em vigor do
presente PUE com area > 24 ha, e com area > 72 ha se constituido posteriormente é diferenciada por
usos, sendo de:
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a) 30 m?Ac/ ha, n3o ultrapassando 3.000 m?Ac, para usos referidos nas alineas a) e b) do Artigo 992:

b) 500 m?Ac, para residéncia do proprietario/agricultor:

c) 100 m?Ac/ ha, n3o ultrapassando 10.000 m2Ac, para usos referidos nas alineas d) e e) do Artigo
99¢9:

Artigo 1122 Espacos de montado silvo-pastoris

1.

Usos desejaveis:

a) Silvicolas diretamente relacionados com a manutencgao e valorizagdo econdmica e ambiental das
areas florestais arborizadas, com novos povoamentos e a otimiza¢do dos existentes, visando o
aproveitamento dos recursos presentes;

b) Pastoricia em regime extensivo, conforme Regime Juridico de Exercicio da Atividade Pecuaria.

Usos admissiveis:

a) Atividade cinegética;

b) Atividade agricola para producdo de alimento para o gado, nomeadamente producdo de forragens
ou de melhoramento de pastagens;

c) Edificios para os usos referidos no Artigo 992, cumprindo as demais disposicées nele constantes e as
estabelecidas no nimero 4;

d) Os determinados pelo Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais.

Usos interditos:

a) Agricolas e pecudrios em regime intensivo;

b) Todos os que exijam mobilizacdes de solo passiveis de gerarem danos no sistema radicular das
raizes das darvores.

A edificabilidade mdxima, admitida para prédio legalmente constituido antes da entrada em vigor do

presente PUE com area > 24 ha, e com drea > 72 ha se constituido posteriormente, é diferenciada por

usos, sendo de:

a) 20 m?Ac/ ha, n3o ultrapassando 2.000 m?Ac, para usos referidos nas alineas a) e b) do Artigo 999:

b) 500 m2Ac, para residéncia do proprietario/agricultor:

c) 100 m?Ac/ ha, n3o ultrapassando 10.000 m2Ac, para usos referidos nas alineas d) e e) do Artigo
99¢:

Artigo 1132 Areas de edificagdo dispersa

1.

As areas de edificagdo dispersa correspondem a uma ocupagao hibrida urbano/rural, sendo

constituidas por prédios rusticos pontuados por edificacdo e servidos por algumas infraestruturas

publicas.

Pretende-se que estas dreas mantenham a ocupacdo urbano/rural:

a) Defendendo e reforgando a sua fungao agricola, nomeadamente de policultura;

b) Contendo e disciplinando a fragmentac¢do fundidria e a edificagdo, mas rentabilizando a
infraestrutura ja instalada.

Infraestruturas:

a) Obedecem ao estabelecido no Artigo 1012, apenas sendo previsto investimento publico para a
conservagao de infraestruturas existentes;

b) N&o é permitida a abertura de novas vias, salvo as previstas na Planta de Zonamento;

Parcelas em que é admitida edificabilidade, referenciadas a data da entrada em vigor do presente

regulamento:

a) A parcela estar ja constituida, legalmente ou de facto, tendo area = 0,5ha;

b) A parcela resultar de emparcelamento posterior;

c) A parcelaresultar de parcelamento posterior, tendo area > 2,5ha;
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d) A parcelaresultar de parcelamento motivado pela abertura de via prevista na Planta de Zonamento;
Edificabilidade maxima admitida:
a) Em prédio que se confronte com via de utilizagdo publica servida por rede publica de dgua:
i) para o somatdrio dos usos previstos no Artigo 992: 600 m?Ac
ii) para habitacdo e seus anexos: 300 m?Ac
b) Em prédio que se confronte com via de utilizagdo publica ndo servida por rede publica de agua:
i) para o somatdrio dos usos previstos no Artigo 992: 450 m?Ac
ii) para habitacdo e seus anexos: 300 m?Ac
Outras disposicoes relativas a edificabilidade:
a) Serem mantidas e qualificadas as linhas de dgua e de drenagem de aguas pluviais;
b) VedacgGes das parcelas constituidas por sebe vegetal, podendo incluir rede, estrutura de madeira ou
metalica;
c) Impermeabilizagdo do prédio < 10%;
d) Edificios com afastamentos = 10 metros as estremas do prédio;
e) Altura das fachadas dos edificios < 6m, salvo casos pontuais de usos ndo habitacionais devidamente
justificados por razoes logisticas.
Edificabilidade em prédio com area afeta a RAN:
a) Sempre que possivel, a edificacdo implanta-se em area ndo afeta a RAN;
b) Aguarda sugestdo DRA/CCDRA.
Usos interditos:
a) Florestais com espécies de crescimento rapido;
b) Atividade pecudria intensiva.

Artigo 1142 Espacos com usos especificos

1.

4.

O solo rustico integra usos especificos e pontualizados, identificados na Planta Zonamento e nos

numeros seguintes, muitos deles pré-existentes e apenas referidos, alguns deles regulados.

Espacos de exploracdo de recursos geoldgicos:

a) G1. Pedreira, em exploragdo

b) G2. Pedreira, a reabilitar

c) G3.Industria de transformacdo de produtos inertes

Espacgos de equipamentos:

a) Erl. Antiga escola, utilizada ou utilizavel para fins associativos ou restauragdo

b) Er2. Capela com valor patrimonial, desejavelmente visitavel de forma periddica

c) Er3. Equipamento social ou local de eventos existente em prédio rustico, passivel de alteragédo
desde que mantenha uso agricola ou florestal e a edificagdo ndo ultrapasse 200m2Ac/ha

d) Er4. Complexo desportivo, em principio afeto ao Lusitano de Evora

e) Er5. Hospital Central, em construcao, e futura Escola de Saude

f) Er6. Alto de S3o Bento, espaco icdnico a reforgar, com qualificagao paisagistica, dos moinhos e das
demais edifica¢des, e com instalagdo de espacos de acolhimento, interpretativos e educativos

g) Er7. Convento de S. Bento de Castris, edificio e cerca, de reconhecido valor patrimonial, com
capacidade para albergar diversos equipamentos de ambito cultural e social

h) Er8. Cemitério do Espinheiro

i) Er9.Campo de tiro

j)  Erl0. Terreno municipal passivel de instalacdo de equipamentos indesejaveis na Cidade,
nomeadamente feira de gado e condominio energético.

Espacos de infraestruturas:
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a) |1. Depdsitos de dgua
b) 2. Estacdo de tratamento de dguas residuais
c) 13. Estacdo de tratamento de residuos sélidos, incluindo area para ampliagdo
d) 4. Subestacdo elétrica
e) 15. Aerédromo
f) 16. Estagdo de servigos de apoio a veiculos motorizados, integrando do lado norte zona verde e de
estadia pedonal
5. Espacos turisticos:
a) T1. Unidade hoteleira do Espinheiro
b) T2. Unidade hoteleira
6. Espacos logisticos e comerciais:
a) L1. Plataforma logistica rodo/ferroviaria, a criar
b) L2. Espaco comercial existente
c) L3. Espaco comercial de ar livre, a reabilitar, obedecendo as seguintes regras:
i) Exige intervengdo integrada, visando a qualificacdo visual e funcional da entrada na Cidade
pela EN114, o que inclui a prépria via e a ocupag¢do marginal;
ii) As parcelas destinadas a comércio de ar livre serdo arborizadas na faixa de 10m paralela a
EN114 e a partir desta via sé terdo acesso pedonal;
iii) Cada uma destas parcelas admite edificacdo de rececdo e apoio, com 1 piso e Ac £ 100 m2,
localizada do lado da parcela que terd acesso automovel.
d) L4. Espago comercial de ar livre, a criar, obedecendo as seguintes regras:
i) Exige projeto unitario que comtemple abertura de via paralela ao CM 1094, constituicdo de
parcelas, carateristicas das vedagdes (em principio vegetais) e demais regras de ocupagao.
ii) N&o é permitido acesso automével direto as parcelas a partir do CM 1094.
7. Espacos de apoio a percursos de lazer, alguns deles localizados na periferia de solo urbano:
a) ALl Integra espaco de permanéncia, sinalizagdo e suporte informativo, cafetaria/restaurante e
estacionamento automével, admitindo parque de autocaravanas;
b) A2.Integra espaco de permanéncia, sinalizagdo e suporte informativo e estacionamento
automovel, admitindo cafetaria/restaurante;
c) A3.Integra sinalizagdo e suporte informativo e estacionamento automovel;
d) AA4.Integra espaco de permanéncia e sinalizacdo e suporte informativo.
8. Espacos R, centros de recolha e transferéncia de residuos sélidos, alguns deles localizados em solo
urbano.

TITULO IV. PEREQUACAO, FINANCIAMENTO E EXECUCAO
CAPITULO I. DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1152 Principios base para a ocupagdo do territério
1. A utilizagdo do solo e todas as opera¢des urbanisticas a realizar no territério abrangido pelo PUE devem

contribuir para a melhoria funcional, formal e ambiental do espago onde se inserem.
2. Em solo urbano:
a) As operacdes urbanisticas devem estabelecer articulacdo espacial e temporal entre execucdo das
infraestruturas e execucdo das edificagdes, tendo em vista uma ocupacado harmoniosa do territério
e o equilibrio econédmico-financeiro de cada operacao;
b) A edificacdo deve ser precedida das correspondentes e necessarias infraestruturas.
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3. A utilizagdo do solo rustico deve compatibilizar respeito e valorizagao ambiental com producdo agricola
e florestal e com lazer e disfrute da populagao.

Artigo 1162 Unidades operativas de planeamento e gestdo (UOPG)
O PUE estabelece UOPG diferenciadas, com as seguintes finalidades:

a) UOPG que correspondem a Unidades Territoriais, de varios ambitos geograficos, cada uma com
coeréncia funcional e identitaria, as referidas no Artigo 289;

b) UOPG que relevam para efeitos perequativos, nomeadas no Artigo 1199;

c) UOPG a considerar para efeitos executérios, as referidas no Artigo 1322 e outras que deverao ir
sendo identificadas no processo de programacao municipal, conforme Artigo 1339.

Artigo 1172 Principios de perequa¢ao compensatdria

1. Todo o acréscimo de edificabilidade, admitido de forma abstrata no PUE e permitido de forma concreta
no licenciamento municipal, traduz-se em criacdo de mais-valias nos prédios a que se reporta, pelo que
exige ponderacdo e, se justificavel, distribuicdo perequativa de edificabilidade entre proprietarios e
com a funcdo social do solo.

2. Todo o acréscimo de edificabilidade, com a consequente utilizacdo, tem impacto na utilizagcdo dos
servicos publicos, pelo que exige ponderacao e distribuicdo perequativa dos correspondentes encargos
urbanisticos, considerando infraestruturas locais e infraestruturas gerais.

Artigo 1182 Formas de execug¢ao do Plano
1. Aexecucgdo corrente do Plano ocorre:

a) De forma sistemdtica, mediante programacdao municipal;
b) De forma ndo sistematica, através de operagGes individualizadas de iniciativa particular,
essencialmente do sector privado.
2. Ocorrem, em principio, de forma sistematica:
a) Genericamente, as operagdes que exijam intervencgdo integrada, com mobilizagcdo de diversos
proprietdrios e, eventualmente, de outros agentes ou investidores;
b) Especialmente, as operagbes identificadas pela CMV como estratégicas.
3. A CME dinamiza a concretizagdo de operagdes estratégicas e/ou prioritarias, mobilizando e orientando
dindmicas privadas, publicas e cooperativas, recorrendo quando justificavel a organizacao de parcerias
em que podera participar, nomeadamente unidades de execucao.

CAPITULO Il. REGIME ECONOMICO-FINANCEIRO
Secao 1. Mecanismos de perequagao compensatoria

Artigo 1192 Matriz territorial de perequacgao
1. Para efeitos perequativos, a drea abrangida pelo PUE é dividida nas seguintes UOPG:

a) Cidade Intramuros;

b) Cidade Extramuros;

c) Bairros na Envolvente da Cidade;
d) Solo Rustico.

2. Confrontando a realidade presente em cada UOPG com a disciplina para elas estabelecida no PUE,
identificam-se e distinguem-se as situa¢des que exigem, e as que ndo exigem, o estabelecimento de
mecanismos perequativos relativos a edificabilidade:

a) A perequacgdo ndo se justifica no solo rustico, salvo areas para as quais venha a ser admitida uma
edificabilidade excecional e salvo espacos destinadas a equipamentos ou infraestruturas que a CME
deva adquirir, constituindo este um encargo municipal;
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b) A perequacdo ndo se justifica nas dreas urbanas para as quais apenas é prevista colmatacao de
pequenas parcelas e que a normativa adotada trata de forma similar, nomeadamente a Cidade
Intramuros e os Bairros na Envolvente da Cidade, salvo o dos Canaviais;

c) A perequacdo é exigivel na Cidade Extramuros e no Bairro do Canaviais.

3. A perequacdo de encargos urbanisticos justifica-se em todo o territdrio.

Artigo 1202 Perequacao da edificabilidade na Cidade Extramuros e nos Canaviais
1. Para efeitos perequativos adotam-se, no processo de gestdo urbanistica, os seguintes conceitos de

edificabilidade:

a) Edificabilidade: a estabelecida para cada local nas disposi¢cdes do PUE, quantitativas e qualitativas,
e na demais regulamentagdo aplicavel;

b) Edificabilidade média: referente a cada UOPG delimitada pelo PUE para efeitos perequativos,
exprime o quociente entre o total da area de edificacdo nela admitida, incluindo a existente, e a
respetiva area;

c) Edificabilidade abstrata: a estabelecida pelo PUE como direito do proprietario de cada parcela;

d) Edificabilidade concreta: a edificabilidade legal ja existente numa dada parcela ou a que vier a ser
estabelecida em processo de gestdo urbanistica.

2. Das disposicdes do PUE relativas as UOPG que exigem mecanismos perequativos, decorrem as
seguintes edificabilidades médias:

a) Na Cidade Extramuros: 0,44 m?stp/m?;

b) No Bairro dos Canaviais: 0,43 m2stp/m?

3. A edificabilidade abstrata atribuida nestas UOPG ao proprietdrio de cada prédio considera a
edificabilidade média e promove a colmatagdo urbana de pequenas parcelas, sendo:

a) Na Cidade Extramuros: 0,4 m2stp/m?+ até 150 m?stp, ndo ultrapassando 1 m2stp/m?

b) No Bairro dos Canaviais: 0,4 m?stp/m?+ até 150 m2stp, ndo ultrapassando 1 m2stp/m?

4. A edificabilidade concreta a autorizar a proprietdrio ou conjunto de proprietdrios em cada operagao
urbanistica articula a edificabilidade do local com a edificabilidade abstrata, sendo que:

a) Sempre que adequado, a edificabilidade concreta é igual a abstrata;

b) Quando a edificabilidade de prédio, ou conjunto de prédios, for superior a abstrata:

iii) E cedida a8 CME uma drea com a edificabilidade em excesso, salvo quando razdes urbanisticas
ou logisticas o impegam ou desaconselhem;

iv) N3o se verificando a cedéncia, o promotor paga a CME uma compensag3o pecunidria
proporcional a edificabilidade concreta que exceda a abstrata.

¢) Quando, por razdes urbanisticas que ndo decorram de caracteristicas biofisicas, patrimoniais ou
cadastrais do respetivo prédio, a edificabilidade for inferior a abstrata:

i) A edificabilidade concreta pode aproximar-se da abstrata, desde que dai ndo decorram
inconvenientes urbanisticos;
ii) N&o sendo tal adequado ou suficiente, a CME paga ao promotor uma compensacdo pecuniaria
proporcional a diferenca entre a edificabilidade concreta e a abstrata.
5. 0O valor das compensagdes a aplicar nas situagdes referidas nas alineas b) e c) do n.2 4 é estabelecido
em regulamento municipal.
6. N3o ha lugar a compensacdo quando, respeitando a normativa do PUE, a edificabilidade concreta for
inferior a abstrata por vontade do proprietario.

Artigo 1212 Perequacao de edificabilidade excecional em solo rustico
1. Aadmissdo de edificabilidade excecional em solo ruistico pode ocorrer através da reclassificacdo de

solo rustico em urbano, nos termos fixados nos artigos 72.2 ou 72.2-A do RJIGT.
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Na reclassificagdo de solo rustico em urbano, 50% da mais-valia resultante - valor do solo urbano

subtraido do valor do solo rustico - é afeta ao FMSAU, o que se concretiza da seguinte forma:

a) Quando a CME o considere de interesse publico, é cedida ao Municipio parcela com 50% da nova
edificabilidade;

b) Nas demais situa¢des ocorre compensagdao monetdria, conforme valor a estabelecer em
regulamento municipal.

Artigo 1222 Perequacao de encargos urbanisticos

1.

Sao encargos urbanisticos a disponibilizacdo do solo e a consequente realizacdo de obras de construgao
e manutencado de infraestruturas, entendidas no sentido lato, incluindo espagos e equipamentos
publicos, havendo a distinguir:

a) Infraestrutura geral: a que presta um servico de larga abrangéncia territorial, nomeadamente vias
sem construcdo adjacente, componentes em alta das redes de infraestruturas, areas verdes
publicas com potencial de utilizacdo supralocal e todos os espacos destinados a equipamentos;

b) Infraestrutura local: todas as demais, que irdo servir diretamente e sobretudo cada conjunto
edificado.

Sao devidos pelos promotores de todas as operac¢des urbanisticas, sistematicas ou ndo sistematicas,

encargos urbanisticos proporcionais a edificabilidade concreta que exceda a pré-existente em situacao

legal.

O suportar de encargos urbanisticos pelos promotores concretiza-se através de:

a) Execucdo de infraestruturas locais e correspondente cedéncia de terreno, conforme o necessario a
operacdo urbanistica, varidvel em fungdo de pré-existéncias e de especificidades locais;

b) Pagamento de taxa pelas infraestruturas urbanisticas, conforme referido no nimero 4;

c) Cedéncia de terreno para infraestrutura geral ou compensacao pecuniaria, conforme referido no
ndimero 5.

A taxa pelas infraestruturas urbanisticas é fixada em regulamento municipal, seguindo as seguintes

orientacgdes:

a) Estimativa de custos urbanisticos padrdo: custos médios reais de construgao inicial da
infraestrutura local e de construc3o inicial da infraestrutura geral, traduzidos em €/ m?stp;

b) Fixacdo para cada UOPG, em €/ m2stp ou em €/ m?Ac (conforme se localize em solo urbano ou
rustico), dos encargos padrdo a suportar pelos promotores de operag¢des urbanisticas, traduzida em
% do custo médio real estimado, assumindo que a % restante sera suportada pela CME;

c) Abatimento, até ao limite do valor da taxa, do custo das obras referidas na alinea a) do n.2 3 no
encargo padrao fixado.

d) Ponderacdo de possiveis incentivos ou agravamentos, funcdo de objetivos expressos de
desenvolvimento ou ordenamento.

A cedéncia para infraestrutura geral obedece as seguintes regras:

a) Face as disposicdes do PUE a cedéncia média devida é fixada em:

i) Na Cidade, Extramuros e Intramuros: 0,6 m?/ m2stp;
ii) No Bairro dos Canaviais: 0,35 m?/ m?stp.

b) A cedéncia efetiva ocorre apenas nos locais para tal necessarios, os estabelecidos no PUE, ou
identificados posteriormente por decisdo expressa da CME;

c) Ocorrendo cedéncia de terreno com edificabilidade, conforme alinea b) do n.2 4 do Artigo 1209, a
respetiva area é contabilizada como se fosse para infraestrutura geral;
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d) Sendo a cedéncia efetiva inferior ou superior a cedéncia média devida, ocorre compensac¢ao
pecunidria, do promotor 8 CME ou da CME ao promotor, cujo valor é estabelecido em regulamento
municipal.

6. As obras de construgdo em area abrangida por operacdo de loteamento em vigor estdo isentas dos
encargos a que se refere o presente artigo.

Sec¢do 2. Outros instrumentos de politica de solos

Artigo 1232 Identificagao
Para além dos instrumentos equitativos relativos a edificabilidade e encargos urbanisticos estabelecidos na
Secdo 1, sdo ainda instrumentos de politica publica ide solos:
a) A tributacdo do patrimonio imobiliario, com especial impacto na utilizacdo de solo e edificios e na
reabilitacdo urbana;
b) A avaliagdo publica do solo;
c) A execucgdo programada, nomeadamente as unidades de execugdo e os consequentes sistemas de
execucao;
d) A aquisicdo de solo pelo municipio;
e) A afetacdo de habitagdo a um regime de custos controlados;
f) A constituicdo e gestdo de um Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica.

Artigo 1242 Avaliacao de solo urbano
1. Para efeitos de execucdo do PUE e para efeitos de expropriacdo por utilidade publica, a avaliacdo de

solo urbano considera o quadro legal em vigor, nomeadamente o Cddigo de Expropriagdes, o Cédigo do
IMI e as presentes nomas do PUE.
2. Aavaliacdo de Solo Urbano considera, em concreto:

a) A edificabilidade atribuida ao proprietario do prédio pelo PUE, sendo que nas dreas sujeitas a
perequacado esta corresponde a edificabilidade abstrata, estabelecida no Artigo 1209;

b) Alocalizagdo da parcela, conforme coeficiente de localizagdo estabelecido no Cédigo do IM;

c) Os encargos urbanisticos inerentes a edificabilidade, conforme Artigo 1212 e regulamentacgao
complementar, a serem deduzidos ao valor da edificabilidade;

d) O custo de edificagdo, caso exista e tenha existéncia legal, considerando o respetivo estado de
conservagao.

Artigo 1252 Aquisi¢ao de solo pelo Municipio

1. A execucdo programada pressupde a disponibilizacdo de solo ou outros imdveis para tal necessarios, a

qual podera ser assegurada através de:
a) Prévia aquisicdo pela CME, por via consensual ou expropriativa;
b) Parceria entre proprietérios e eventualmente com a CME e/ou outros investidores.

2. No contexto da alinea a) do nimero anterior, assim como no contexto da alinea b), neste caso perante
a n3o participagdo de proprietdrio(s), a CME deve adquirir ndo apenas o solo destinado a
infraestrutura, mas também o destinado a outros fins, nomeadamente as faixas com edificabilidade
que a marginem.

Artigo 1262 Edificabilidade a afetar a habitagdo a preco controlado
1. Em espacos habitacionais as operagGes urbanisticas afetam uma parte da edificabilidade a “habitacdo a

preco controlado”, denominacao que abrange todos os regimes legais que estabelecam precos
tabelados de venda e aluguer.
2. Para cumprimento do numero 1:
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a) O nudmero de fogos a preco controlado é, no minimo, 25% x [(E —400) / 100], com o resultado
arredondado por defeito, e sendo E a edificabilidade concreta.

b) Os fogos a preco controlado tém tipologias diversas, com dominéncia de T3 e T2.

Gozam de reducdo de encargos urbanisticos, a estabelecer em regulamento municipal:

a) As operagdes localizadas em espacos habitacionais que destinem um nimero de fogos a preco
controlado superior ao estabelecido em 2 a).

b) As operacgdes localizadas em espacos centrais que afetem edificabilidade concreta a habitagdo a
preco controlado.

Artigo 1272 Fundo municipal de sustentabilidade ambiental e urbanistica

1.

E criado pela CME um fundo municipal de sustentabilidade ambiental e urbanistica (FMSAU) com os

objetivos de:

a) Operacionalizagdo dos processos perequativos entre os diversos prédios e operagées urbanisticas,
previstos no presente Plano;

b) Disponibilizacdo de solo destinado a infraestruturas, equipamentos e espacos verdes publicos e ao
desenvolvimento de politica municipal de habitagao;

¢) Apoio fundiario e financeiro a concretizacdo do Plano, nomeadamente operacdes de salvaguarda e
valorizacdo ambiental e/ou urbanistica.

Sdo receitas do FMSAU:

a) As cedéncias de terrenos com edificabilidade e as compensacdes pecunidrias por excesso de
edificabilidade;

b) Outras verbas que a CME lhe decida afetar, eventualmente complementares de fundos estruturais
de apoio a projetos de valorizagdo ambiental.

Sao encargos do FMSAU:

a) Compensar os proprietarios com edificabilidade concreta inferior a abstrata e/ou cedéncia para
infraestrutura geral superior a média;

b) Contribuir em operacdes referidas na alinea c) do n.2 1.

CAPITULO Ill. EXECUCAO DO PLANO
Seccao 1. Orientagoes

Artigo 1282 Execugao corrente

1.

Sendo o Plano executado de forma sistematica e ndo sistematica, a escolha do processo de execucgdo a
adotar em cada caso cumpre as disposicdes gerais que integram os artigos Artigo 1152 e Artigo 1182 e
o estabelecido neste artigo.

A edificacdo em solo urbano deve ser precedida das correspondentes e necessdrias infraestruturas e,
quando a CME o entenda necessario, de estudo urbanistico demonstrativo do respetivo
enquadramento formal e funcional com a envolvente.

A execucdo ndo sistematica ocorre sempre que e apenas quando, para cumprimento dos objetivos do
Plano e considerando o estabelecido nos nimeros 1 e 2, a execugdo sistematica se revele
desnecessaria.

Considerado o disposto no niumero anterior, o licenciamento de uma dada operacdo urbanistica pode
ser condicionado a associac3do entre proprietarios, caso em que a CME pode delimitar uma unidade de
execucao sujeita ao sistema de iniciativa dos interessados.

No sistema de iniciativa dos interessados aplicam-se, com as devidas adaptacdes, as orientacdes
estabelecidas nos artigos seguintes, sendo que em principio a CME nele n3o participa como investidor.
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Artigo 1292 Execugao sistematica

1.
2.

A execucao sistematica decorre de programacao municipal.

A programacdo de uma operacao é inscrita em plano de atividades e, quando justificavel, em

orcamento municipal, sendo acompanhada, sempre que aplicavel, por delimitacdo de correspondente

unidade de execucao.

A programacado de cada operacdo integra orientacGes que, obedecendo ao previsto no artigo 56.2,n.2 1

da Lei n.2 31/2014, podem ser estabelecidas de forma faseada, incluindo:

a) Uma primeira fase, preliminar, assumindo objetivos, inten¢des executdrias e perspetiva de
parceiros a envolver;

b) Uma ultima fase, posterior ao processo de contratualizacdo, expressa em contrato de urbanizacao.

Artigo 1302 Unidades de execugao

1.

A operacdo urbanistica correspondente a uma unidade de execugdo é concretizada através de

reparcelamento que abranja a globalidade da area para tal delimitada, acompanhado por contrato de

urbanizacdo entre todos os investidores, nomeadamente os proprietdrios dos prédios abrangidos e, se

aplicavel, a CME e/ou outros promotores.

No dmbito de unidade de execugdo ocorrem dois processos perequativos complementares:

a) A perequacgdo aplicada ao somatério dos prédios integrados no processo de reparcelamento,
conforme estabelecido na Secdo 1 do capitulo anterior;

b) A perequacdo interna, de distribuicdo de beneficios e encargos entre investidores, conforme
estabelecido no nimero seguinte.

A execucdo do reparcelamento correspondente a uma unidade de execug¢do implica a associacdo entre

interessados, de acordo com os seguintes procedimentos:

a) Cada proprietario participa como investidor com o valor do respetivo prédio, o qual é sujeito a
avaliacdo, conforme Cdodigo de Expropriacdes e Artigo 1242 do presente regulamento;

b) Os proprietarios que ndo queiram participar podem ser expropriados por utilidade publica pela
CME, passando o Municipio, nestes casos, a participar na associacdo como proprietario;

c) As agOes e custos de urbanizacdo sdo devidamente contabilizados e assumidos como investimento;

d) Osimdveis (lotes ou edificios) criados no ambito da operacdo de reparcelamento sdo objeto de
avaliagdo e repartidos entre todos os investidores na proporgao dos respetivos investimentos;

e) Nao sendo possivel uma distribuicdo dos imdveis na exata proporcdo do respetivo investimento,
sdo efetuadas compensacgGes pecunidrias de acordo com as avaliacGes estabelecidas.

Cada unidade de execugdo pode estar associada a um fundo de compensacdo que, mediante

solicitacdo dos interessados, pode ser cogerido pela CME.

Artigo 1312 Encargos urbanisticos nos diversos sistemas de execuc¢ao

1.

O assumir de encargos com as agles e custos de urbanizacgdo referidos na alinea c) do n.2 3 do artigo

anterior varia em fungao do sistema de execuc¢do adotado.

No sistema de cooperacgao:

a) Os encargos sdo da responsabilidade de cada um dos proprietarios, na propor¢do do valor do
respetivo prédio, sem prejuizo do estabelecido na alinea seguinte;

b) Cada proprietario pode participar no processo associativo com o prédio, mas decidir ndo realizar
investimento pecuniario, cabendo entdo aos restantes decidir quem assumira esse encargo;

c) A CME pode aceitar assumir os encargos, em parte ou no todo, se tal for da vontade dos
proprietarios.

No sistema de imposi¢do administrativa os encargos sio da responsabilidade da CME, que pode

concessionda-los a um promotor através de concurso publico.
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No sistema de iniciativa dos interessados os encargos sdo, em principio, da respetiva responsabilidade.

Secgao 2. Dos objetivos as agoes

Artigo 1322 Identificagao preliminar de agGes

1.

O contetido do PUE assenta nos Designios e nos Objetivos enunciados no Artigo 22, os quais foram base
de partida para a identificacdo de um conjunto de A¢es que visa a sua concretizagao.

As Acdes sdo assinaladas na Planta de Orientagdes Executérias e integram o documento “Programa de
execucdo, modelo perequativo, plano de financiamento”, no qual surgem agrupadas em Programas
Tematicos ou em operacgdes integradas, estas incluindo UOPG de Estruturagdo e Colmatagdo Urbana e
UOPG de Estruturacao e Disfrute da Envolvente da Cidade.

Para cada uma das ac¢oes é formulado o respetivo programa, sugestdes executdrias e de financiamento
e estimativa de custo a suportar pelo Municipio.

Algumas destas Acdes sdo complementadas por Estudo Urbanistico.

A listagem e o conteudo de A¢bes tém carater orientador, ndo vinculativo, constituindo suporte para a
elaboracdo dos Planos de Atividade Municipal.

Artigo 1332 Procedimentos

1.

2.

Atenta ao processo de transformacado do territdrio e as necessidades da populacdo, a CME ira
programando as a¢des que for considerando estratégicas ou prioritdrias.

A programac3o visa os objetivos formulados no Artigo 22, respeita as disposices vinculativas do PUE e
considera as suas propostas e orientacdes.

O desenvolvimento das a¢Oes estratégicas pode assentar em investimento publico ou privado, devendo
em qualquer caso ser dinamizado e acompanhado pela CME, que para elas deve canalizar o essencial
do esfor¢co municipal, de investimento e/ou de dinamiza¢do e associacdo de agentes.

Quando concretizaveis através de operagdes urbanisticas e quando aplicdvel, estas agdes devem ser
enquadradas por estudo urbanistico no qual seja dada especial atencdo e exigéncia a qualidade do
espaco publico e dos edificios mais marcantes.

Sempre que adequado, estas operag¢des sdo enquadradas em unidade de execug¢do, adotando sistemas
de cooperacdo e/ou de imposi¢do administrativa.

TITULO V. DISPOSICOES FINAIS

Artigo 1342 Direitos preexistentes

1.
2.

A entrada em vigor da presente alteracdo ao PUE n3o prejudica direitos preexistentes.

Para efeitos do nimero 1, consideram-se preexisténcias:

a) As atividades, exploracdes, instalacGes, edificacdes ou quaisquer atos que, executados ou em curso
a data da entrada em vigor do plano, nao carecessem de licenga, aprovagao ou autoriza¢do, nos
termos da Lei;

b) Os direitos ou expectativas legalmente protegidas, durante o periodo da respetiva vigéncia,
considerando-se como tal os decorrentes de atos de licenciamento, autorizagdes e comunica¢des
prévias, de informacgdes prévias favoraveis e de aprovagdes de projetos de arquitetura, todos
eficazes.

Caso as preexisténcias referidas no nimero 1 ndo se conformem com a disciplina do presente Plano,

sdo-lhes admissiveis alteragdes sem plena conformidade com esta disciplina, desde que nao

incompativeis com servidoes administrativas ou restricdes de utilidade publica e desde que:

a) Das alteragdes resulte um desagravamento, ainda que parcial, das desconformidades verificadas;
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b) Ou, ndo agravando qualquer das desconformidades, permitam alcancar melhorias quanto a
insercdo urbanistica e paisagistica ou quanto a qualidade arquitetdnica da edificacdo.

Artigo 1352 Legaliza¢des

1. S3o objeto do regime especial de legalizacdo estabelecido no presente artigo as situacdes relativas a
atividades, exploragdes, instalacoes, edificacOes e outras operagdes fisicamente existentes a data da
entrada em deste PUE que estejam, a essa data, feridas de ilegalidade.

2. AssituacOes referidas no numero anterior podem ser legalizadas, mesmo ndao cumprindo
integralmente as regras estabelecidas pelo PUE, desde que cumpram cumulativamente com as
seguintes condicGes:

a) As atividades, usos e ocupacgoes se revelem compativeis ou compatibilizaveis com a seguranca do
ambiente, pessoas e bens, tendo em conta a sua localizacdo e a categoria de solo onde se inserem;

b) A eventual inobservancia dos parametros de edificabilidade aplicaveis ao local ndo provoque
prejuizos inaceitdveis em termos de insercado territorial, tanto no que se refere a sobrecargas
ambientais, funcionais e infraestruturais como no respeitante a impactes visuais e paisagisticos;

c) Sejam cumpridas as disposicdes respeitantes a servidées administrativas ou restricdes de utilidade
publica eventualmente existentes para o local.

3. A admissibilidade de legalizacdo referida no numero 2 deve, quando adequado, ser condicionada a
alteracBes que atenuem a situacdo de ilegalidade e/ou a realizacdo pelo requerente de obras de
melhoria de infraestruturas ou espaco publico.

Artigo 1362 Remissoes
Quando a legislagdo em vigor ou denominagdes de entidades mencionada neste regulamento forem

alteradas, as remissdes que para elas se fazem consideram-se reconduzidas para a nova legislagdo ou novas
denominagdes ou, caso se trate de revogag¢do ou extingdo, deixarao de ter efeito.

Artigo 1372 Reserva de solo para infraestruturas
1. O solo destinado a infraestruturas, entendidas estas no sentido lato, conforme Artigo 1229:

a) Deve ser adquirido pela CME, em processo decorrente da sua insercdo em unidade de execucio ou
por aquisicao direta;
b) Pode ter usos agricolas ou florestais correntes, enquanto essa aquisicdo ndo ocorrer.
2. Caso ndo tenha ocorrido o referido na alinea a) do nimero anterior dez anos apds a entrada em vigor
do PUE, o solo destinado a infraestruturas transita automaticamente para:
a) A categoria de espacos verde de protecdo, quando em solo urbano;
b) A categoria dominante de espaco contiguo, quando em solo rustico.

Artigo 1382 Norma revogatoria
1. A entrada em vigor do PUE revoga e substitui, para a area por este abrangida, todas as normas dos

demais planos municipais de ordenamento, nomeadamente:
a) A anterior versdo de Plano de Urbaniza¢do de Evora, que a presente revisdo vem substituir;
b) As disposicdes do PDM, ndo obstante o PUE com ele genericamente se compaginar.
2. Com a entrada em vigor do PUE s3o revogadas todas as disposi¢des de regulamentos municipais que
com ele ndo se compaginem.

Artigo 1392 Regulamentagao complementar
1. O PUE exige a aprovagdo de regulamentacido municipal complementar que estabeleca:

a) O valor das compensacgGes pecunidrias pelo défice ou excesso de edificabilidade, conforme referido
nos nimeros 4 e 5 do Artigo 1202 e no Artigo 1219;
b) O valor dos encargos urbanisticos, conforme previsto no Artigo 1229.
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2. A CME deve criar e regulamentar um Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica,
conforme Artigo 1279.

Artigo 1402 Vigéncia
1. O PUE entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacdo.
2. O PUE mantem-se em vigor enquanto n3o for alterado ou revogado.
3. Aexecucdo do PUE deve ir sendo monitorizada e avaliada, podendo a CME decidir a qualquer
momento pela sua alteracdo ou revisao.
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