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b20F LY GNRRdzis NA I

O presente relatéridescrevea ocupacio do espaco urbano de Eeoos varios elementos que o compdem,
com o objetivo de conhecer a realidade existente neste terrjtérisua estruturazonamento funcional,
forma, morfotipologiaunidades territoriais espacos singulares.

A descricdo das unidades vivenciais na eidaish como base 0 zonamento existente e o trabalho de campo
efetuado.

A caracterizacdo do zonamento existente bassouno levantamento de campo dos usos ndo habitacionais
da cidade extramuros e da cidade intramuros, este Ultimo efetuado por uma equipaveesidade de Evora.
Este levantamento permitiu identificar os usos dominantes e delimitar nicleos de atividades ou centralidades.

A andlise morfoldgica teve confmsea cartografia retificada, os ortofotomapashase de edificios do INE
(2011) e o cohecimento que os wores tém da realidade da cidade. A descricdo das Unidades
Morfotipoldgicas baseoese no trabalho efetuado em 1994ara a anterior revisdo do PUE, na andlise espacial
dos diferentes elementos da forma urbana, e na consulta de pracesoinistrativos relativos a planos,
estudos urbanisticos e loteamentos.

A identificacdo de pateos e espacos subutilizados basseem trabalho de campo e em consulta de processos
administrativos.

1 Camara Municipal de Evora (1999) Caracterizagéio morfoldgica e tipoldgica dos bairros e zonas industriais (cidade eRfanauded)rbanizacéo
de Evora: Relatério 12, Anélise
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1.+A4hA2 Df 20 FEREG HYOHAI oen 2
1.1 Forma global

O espagco urbano de Evora ocupa uma superficie de 124bmamplantacio dominante no sentido norte
sul, tendo como limites naturais a Ribeira de Alpedriche a norte, o Rio Xarrama a nascente e a sul e as colinas
do Alto de S. Bento e do Alto dos Cucos a horoeste.

A distribuicdo funcional revela significatigasimetrias, com as fungdes nao habitacionais concentradas no
Centro Histérico e na area de atividades econdmicas localizada a sul. As demais areas sdo dominantemente
habitacionais, embora neles tenha vindo a ocorrer, nas Ultimas trés décadas, adiostalagmercio e de
servigos, alguns pontualizados, outros constituindo ja pequenos nucleos.

A forma e estrutura urbana da Cidade séo claramente-tagioéntricas. Tém o Centro Historico como area
central, estando esta envolvida por uma coroa de baiesidenciais, cada um dos quais conjuga diferentes
ndcleos e conjuntos, 0s quais se articulam entre si com diferentes graus de continuidade. Teve como génese
as principais artérias e vias de ligacdo as portas das duas cercas defensivas, continuaiesdg®r e
confluentes de todas as dire¢des, atravessando um territorio de declive suave. Os elementos radiais sdo assim
dominantes, na cidade intramuros e na cidade extramuros. Das artérias circulares apenas ha a sublinhar a
Circular as Muralhas e, a sul@@adea variante quajue liga a Estrada de Montemor a de Beja. A forma
urbana reflete a topografia do terreno, mas também a natureza do processo de urbanizacdo. A forma radio
O2y OsyGNROI FT24AfFR20GRBI ! WHI A Vb &n 2 & setoresdurbanizaddd 02 y
durante a sua vigéncia, a hascente e a noroeste.

O tecido urbano apresenta significativa continuidade e compacidade, especialmente no sentido
nascente/poente. Verifieae, contudo, um hiato de grande dimensao a norte, entre a Cidadeuros e o
conjunto GraniteBaceleCoronheiras. De referir, ainda, alguma fragmentacéo espacial a sul, entre as zonas de
atividades econémicas, o Cabeco do Arraial e o Bairro de Almeirim.

O zonamento morfotipolégico € relativamente homogéneo, sendwaaterizado por tracados
dominantemente regulares e ortogonais, conjugados com edificado predominantemente constituido por
moradias unifamiliares e bifamiliares. A coeréncia e continuidade do tecido urbano € evidente a nascente da
cidade intramuros e a moeste desta, assim como a noda ribeira dos clérigodMas subsistem conjuntos

néo consolidados e espacos intersticiais ndo edificados e versgcdescontinuidades ao nivel da articulagéo

dos espagos publicos e da rede varia. A nascente do antigbdamora, na cidade keia oeste, observae

a heterogeneidade de tracados e de malhas que se articulam com descontinuidades entre si.

A rede viaria fundamental é constituida por vesdruturantes principais, distribuidores principais e
distribuidores secundariasA rede viaria fundamental apresenta uma forma tendencialmente radio
concéntricee éconstituida por diversas vias arteriais, eixos viério radiais, 0s antigos caminhos que se dirigiam
para as portas da muralhassam como &ircular a muralha@ um conjunto de trogos concéntricos/circulares,

2 A area indicada refere-se ao limite do solo urbano da cidade definido na proposta de alteragdo do PDME em margo de 2022.
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incluindo a variante s quecorresponde aos trocos executados da grande circular. Tendo em conta 0s
objetivos do plano, o sistema de circulagdo rodoviario radioconcéntrico apresefrtegmentado e esta
incompleto devido sobretudo a descontinuidades nas vias circulares. Evatenioia fraca conetividade
entre setores urbanos e bairros, sobretudo na Cidade Este e na Cidade Sul e entre estes setores.

1.2Unidades vivenciais

Na areacorrespondente ao perimetro urbano da Cidade podem ser identificadas diversas unidades territoriais,
assentes em proximidade, mas também em histéria, uso, morfotipologia, identidade. As unidades
consideradas surgem explicitas na tabela n.° 4 e na figralne foram consideradas no quadro da
elaboracdo deste PU, desde logo nos trabalhos da anadlise e, € essa a intencdo, nas propostas a formular
relativas as suas fronteiras e a centros locais.

A divisdo da Cidade em Unidades Territoriais ditas de 1 °asisehta claramente na proximidade e
corresponde a limites de freguesia, ndo considerando a recente unido, forcada, da Malagueira com a Horta
das Figueiras e do Bacelo com a Sra. da Saude. As unidades de 1.° nivel correspondem aos cinco setore
urbanos, adade intramuros, cidade norte, cidade este, cidade sul e cidade oeste.

A delimitacdo das de 2 ° nivel considera ja os demais critérios, sendo que estas unidades correspondem a algo
LINF EAY2 R2 02y 0SA(2 RS a0l ANNER des, suibdwsddbs cndoRaétoreR St A Y
urbanos. Pensando no dimensionamento de servicos de proximidade, prseugue cada uma delas
integrasse 2.000 a 4.000 residentes e assim acontece na sua maioria. Algumas tém, contudo, populagéo
menor.(ver plantall).
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2. %2yl YSYy(i2 FdzyOA2Yyl §
2.1Visao global

Este levantamenfoé apresentado de forma sintética figura 1 referenciando o seguinte zonamento
funcional:

Espacos abertos, que incluem espacos verdes urbanos, espggodutsio, espacos subutilizados,
Espacos edificados de equipamentos,

Espacos edificados habitacionais, distinguindo espacos monofuncionais e espa¢os de uso misto,
Espacos edificadate atividades economicas, distinguirekpacos de comeércio e servigos, &ss de
grandes unidades industriais e espacoamieazéns, oficinas e logistica,

Espacos edificadssibutilizados

> > > >

>\

O zonamento existente evidencia a plurifuncionalidade tradicional da cidade intramuros e a relativa
monofuncionalidade da coroa de bairresidenciais, localizados na cidade norte, cidade este e cidade oeste.
Verificase a existéncia de usos ndo habitacionais nos diversos bairros e a emergéncia, nas Ultimas trés
décadas, de um conjunto de nucleos de comercio e servigos. A especializaiffimlfygermanece uma
realidade, patente na concentracdo de zonas de atividades econdémicas na cidade sul.

Paralelamente verifiese um padrdo mais heterégeno de usos do soéspacos plurifuncionais, grandes
equipamentos, areas de atividades econdmicasjuntos habitacionais e espagos subutilizadoa cidade
adzZf Xz SYGiNB 2 [/ KFEFIENRT RQ9f wSAZ 2 NIYIf FSNNBOAL N

No espaco urbano de Evora os espacos plurifuncionais (uso habitacional, comércio e servicos, que podem
constituircentralidades), localizase em todos 0s setores urbanos, sendo mais numerosos a sul, sudoeste e
oste, destacandse o caso particular da cidade intramuros, na cidade alta e ao longo dos eixos radiais
principais que partem das portas da muralha. Os equéptoa coletivos localizalse com maior expressao

na cidade intramuros, na envolvente a muralha e na cidade poente. As zonas de atividades econdémicas de
caracter misto (comércio, servigos) localizama cidade sul e a atividade industrial localzara sl da
grandecircular(ver figura 1).

3 0 limite do solo urbano da cidade refese ao limite definido na proposta de alteracdo do PDME em marco de 2022.
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Zonamento Existente
Espagos Abertos
Il Verde Urbano
N Espagos de Produgao
Espagos Subutiizados
Espacos Edificados
Espagos de Equipamento
[ Equipamento
Espagos Habitacionais
I monotuncionais
B uso Misto

Atividades Econémicas
I comércio e Servigos

Bl Grandes Unidades industriais

Armazéns, Oficinas e Logistica
Outros

Espagos Subutilizados

Figural - Zonamento existente
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Os conjuntos habitacionais, dominantemente monofuncionais, locadieamorte, a nascente e a poente da
cidade intramuros, sendo de menor dimensaeidade sul. Os espacos edificados subutilizados de dimensao
significativa, localizaise na cidade intramuros e na cidade sul.

Os espacos abertos compreendem o0s espacos verdes urbanos de recreio e protecdo, os espacos de producac
agricola daiversos espacos subutilizados. Os espacos verdes urbanos dissiduaenforma desigual nos
diversos setores urbanos, localizars#oos de maior dimensédo a sul e a poente da cidade intramuros, na
envolvente & muralha e a poente na envolvente a RibeifBodagela. Os espacos de producdo agricola
constituidos por hortas e ferragiais localizzendominantemente na cidade norte, onde assumem uma
presenga significativa. Os espacos abertos subutilizados apresentam uma dispersdo por toda a cidade,
apresentandalimensdes significativas na proximidade das franjas urbanas, na cidade norte e na cidade sul,
verificandese a proliferacdo de espacos ou lotes por ocupar em todos os bairros da cidade.

2.2Funcdes ndo habitacionais

A presente andlise resulta do levantnto dos usos ndo habitacionais da area de intervengéo do Plano (que
corresponde a cidade de Evora e envolvente), efetuado entre outubro de 2021 e maio (ec2figfra 2)

De forma a simplificar a sua leitumdm definidas 9 tipologias de funcGamsm a seguinte distribuican
Comércio(650 unidades)Servi¢co(1373 unidades)Administracdo Publig®0 unidades)Associacagll7
unidades) Comércio por Gross(84 unidades) Equipamentog222 unidades)Industria(68 unidades)
Logisticd78 unidadesg Vagq446 unidades)

O numero de unidades naalhitacionais na cidade é de 30&ndo a sua distribuicdo por setor urbano a
seguinte:

Bacelo, com 185 unidades, destacaisdas servicos com 93 e o comércio cdnuididades;

Senhora da Saude, com 211 unidades, destaes@@s servicos com 99 e o comércio com 45 unidades;
Horta das Figueiras, com 1088idades, destacandee os servicos com 430 e 0 comércio com 224
unidades;

Malagueira, com 360 unidades, destacasd®ms servicos com 168 e o comercio com 51 unidades;
Centro Historico de Evora, com 1205 unidades, destaesade servicos com 583 e orercio com 299
unidades.

> > >

> >

Verificase uma clara concentracéo de atividades no Centro Histérico de Evora e no setor sul, € uma menor
frequéncia nos restantes setores urbanos, onde o Bacelo a norte, apresenta o0 nUmero menor de unidades. As
unidades de sergd sdo dominantes em todos os setores, seguggdo comércio, destacange que o

ntmero total de unidades de comércio localizadas no Centro Histérico de Evora e no setor sul € muito proximo
(ver figura 2)

11
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o B B R E BRSO

D Unidades Teritoriais / Vivenciais

Rede viaria

USOS NAO HABITACIONAIS

COMERCIO

SERVIGO
ADMINISTRAGAO PUBLICA
ASSOCIAGAO

COMERCIO POR GROSSO
EQUIPAMENTO
INDUSTRIA

LOGISTICA

VAGO

Figura2 ¢ Distribuicdo dos usos ndo habitacionais
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2.3Centralidades e nulcleos de atividades

Para esta caracterizacao procedsua dentificacdo de usos do solo que contribuem para a emergéncia de
centralidades ou seja,0s usos ndo habitacionais, excetuara® unidades de logisticas e industriais.
Considerarse deste modo unidades de servicos e comércio que geram procura a vivéncia reldsonal.
centralidades e os nucleos de atividades sédo areas onde se verificarstregicede unidades de comércio

e servigos (incluindo equipamentos coletivos, administracdo publica e associa¢des), complementares entre si
e com localizacdes contiguas e acessiveis por percurso pedonal cdddirsenuéncia da identificacdo dos
usosreferidos foi possivel identificar trés niveis de centralidage figura 3)

A Centro Historico de Evora, o centro principal e tradicional, plurifuncional;

A Centro secundario da Zona Industrial, a sul

A Nucleos de atividades locais e concentracéo de servamsercio, incluindo faixa comercial;

Ostrés niveis de centralidadeocomuns as cidades médias portuguesas (Salgueiro).2007

Da analise efetuad@yvidenciase, o Centro Histérico de Evgreentro principal e tradicional, e um centro
secundéio na zma industrial da cidadénfegra o nucleo de atividades da Quinta de Alcantara e da Barba
Rala queincluias atividades dretail parke superficie comercial regional. Foram igualmente identificados um
conjunto vasto de nicleos de ativitéss:Urbanizac&o do Moinho, Nau, Alamos, Chafariz D"el Rei, Largo da Sra.
da Saude, Porta de Machedgacelo, Bacelo Oeste, Granito, Coronheiras, Horta da Porta, Vista Alegre,
Cartuxa, Horta dos Telhalv. Sdo Sebastiddmrea envolventeMalagueia, Cruz d#icada Cruzamento da

Estrada das Pises, Vila Lusitano, Quinta do Moniz, Quinta de Alcantara, Barba Rala, Horta das Figueiras, Av.
Lino de Carvalhdiorta @ Bispo e area envolvent€ruzamento da Av. Diffranda e Zona da AremaExo

da Horta das Gueirag(ver figura 3).

Os nucleos de atividades localizaendominantemente na proximidade da cidade intramuros e na envolvente

a muralha, apoiados na rede viaria fundamental, existindo uma relativa disperséo de pequenos nucleos por
todos os setores urlmas. E evidente o transbordo do centro tradicional na envolvente & muralha (Miranda,
2014) e ao longo de antigos caminhos, a norte (avenida Lino de Carvalho), a nascente na Porta de Machede e
y2 [ KFEFIENART 5Q 9t NBAZI | aidafTdlio Bspanch &ida kidhdeloéstenhara Rl a
da Gloria, Horta dos Telhais e Horta da Reeafigura 3).

Diversos nucleos de atividades, apoiados na rede viaria fundamental, nos seus cruzamentos ou na sua
proximidade, assumem caracteristicas de cdidiades supralocais, onde se localizam alguns servigcos
especializadog b 2 @& 962N} S t 2NIl RS al OKSRS: #flYyY2a S Vv
Muralha, Horta do Bispo/Horta das Figueiras, Quinta do Moniz, Senhora da Gloria e Horta dodHbetaais /

da Porta.

Alguns nucleos de atividades constituem centralidades locais ou de proximidade (constituidos por funcdes

banais) assumem simultaneamente caracteristicas de centralidades de servicos. De entre estes, alguns
apresentamcaracteristicas de centralidades de bairro, afastados da rede viaria fundamental e com espagos

de permanéncia associadg$ranito, Bacelo, Coronheiras, Sra. da Saude, Horta das Figueiras, Vila Lusitano,

Cruz da Picada, Malagueira e galeria comerciakteAegre (Miranda, 2014).

13



PLANO DE URBANIZACAO DE E\@XRale, Ocupacéo Existente

Alguns nucleos de atividades apresentam uso comercial dominante face a outreSersibgra da Saude,
ZU1/Nau, Eixo da Horta das Figueiras e Barba Rala. O eixo da Horta das Figueiras tem caracteristica:
particulares, de faix@ibbon) (Salgueiro, 2007). Outros nucleos de atividades apresentam uma especializacdo
relativa, como € o caso da Nova Eborae (serpigolcos) Yer tabela 1)

A dimensdo, modo de implantacéo e a forma dos nucleos de atividades e as caracteristigasadpublico

sdo diversas. Como constantes, destasamalgumas caracteristicas do tecido edificado, constituido
maioritariamente por edificios plurifuncionais, em banda, onde o0s pisos térreos acolhem usos nao
habitacionais e onde as fachadas confinamtainente com o espaco publico, existindo diversos exemplos
de galerias inferiores cobertas, solugéo tradicional comum na cidade (Miranda, 2014)

Localizarrse nas areas Centrais ou Nucleos de atividades, 2118 unidades, o que sendo expressivo, cerca de
70% permite verificar que um conjunto alargado de unidades se encontram fora destas areas.
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PLANO DE URBANIZAGAO DE E\GXRA&le, Ocupacio Existente

Tabelal - Centralidades e nucleos de atividades

* O Centro secundario da zona industrial integra as unidades dossdel€uinta de Alcantara e Barba Ralasendo
assim contabilizadas as unidades ja consideradas nospateiais e total global apresentado.

_ o Usos (n°)
Centralidade/N. Atividade N° Total
Unidades
COM| SER | ADM_PUB ASS| COM_G| EQUIP| IND | LOG| VAG
Centro Historico de Evory 299 | 583 33 38 - 72 12 - 168 1205
Centro secundario da*Zl| 61 72 2 3 3 3 1 2 5 152
Urbanizag&o do Moinho| 4 20 - 1 - 1 - - 1 27
Nau 9 5 - - - 1 - - 1 16
Alamos 14 | 33 - - - 4 - - 4 55
Chafariz Del Rei 6 10 1 2 2 5 26
Largo da Sra. da Saudeg 5 2 - - - - - - - 7
Porta de Machede 5 8 - - - 1 - - 1 15
Bacelo 7 18 - 1 - 4 - - - 30
Bacelo Oeste 3 12 - - - - - - 3 18
Granito 4 10 - - - 1 - - 3 18
Coronheiras 5 13 1 - - 6 - - 5 30
Horta da Porta 5 22 - 1 - - - - 4 32
Vista Alegre 7 14 - - - - - - 3 24
Cartuxa 4 19 - 1 - 1 - - 1 26
Horta dos Telhais 1 11 - - - 1 - - - 13
Av. Sdo0 Sebastido e are 53
10 29 - 2 1 7 - - 4
envolvente
Malagueira 7 17 1 1 - - - - 13 39
Cruz da Picada 9 8 1 5 - 1 - - 8 32
Cruzamento da Estrada i 8 ] ] ) ) ) ) 2 10
das Piscinas
Vila Lusitano - 12 - - - - - - 1 13
Quinta do Moniz 13 34 - - 2 - - - 5 54
Quinta de Alcantara 12 7 - - - - - - - 19
Barba Rala 40 26 - - - - - - - 66
Horta das Figueiras 4 6 - - - 2 - - 3 15
Av. Lino de Carvalho - 4 3 - - - - - 2 9
Horta doBispo e area 67
envolvgnte 18 3 1 ) ) 8 ) ) °
Cruzamento da Av. Dinig i 10 ) 1 ) 3 ) ) 5 19
Miranda e Zona da Areng
Eixo da Horta das Figueir{ 44 23 3 1 14 4 1 4 19 113
Total 544 | 1009 46 53 20 122 14 6 | 271 2118
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D Unidades Territoriais / Vivenciais

Rede viaria

CENTRALIDADES / NUCLEO DE ATIVIDADES

[T centroprincipai - Tradicional

Centro Secundario
] Nicieo de Atividades
@ EIXO DA HORTA DAS FIGUEIRAS
USOS NAO HABITACIONAIS i |

° UNIDADES

Figura3 - Centralidades e nucleos de atividade



PLANO DE URBANIZACAO DE E\@dRdle, Ocupacéo Existente

Centro Histérico de Evora (CHE)

Centro principal, cultural e simbdlico da cidade, multifuncional, possuindo grande diversidadeoas

centrais e grande nimero de unidades funcionais. Os eixos principais do Centro Histérico de Evora que
confluem para a pracga do Geraldo, concentram maioritariamente os usos ndo habitacionais que se localizam
no rés de chao de edificios plurifuncimacom existéncia de galeria inferior de frente de rua com grande
extensdo. Evidencie a presenca de funcdes de prestigio, de equipamentos educativos, religiosos, culturais
e de recreio e lazer, hotéis, alojamentos locais, servigos da administragéa, maoho o tribunal, o hospital

e a camara municipal, restaurantes, cafés, minimercados, comércio de rua tradicional que se mistura com
unidades de comércio mais recentes, servigos diversos, bancos, seguradoras, etc.

Usos N° de Unidades

Equipamento 72
Servico 583
Comeércio 299
Industria 12
Associacao 38
Administracéo Public 33
Vago 168

Total 1205
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PLANO DE URBANIZACAO DE E\@dRdle, Ocupacéo Existente

Centro Secundarida Zona Industrial

Centro secundario localizado na zona sul da cidadntpgra dois nucleos de atividades locaf3uinta de

Alcantrra e Barba Ral&ste centro, localizze em &rea dedicada a usos terciarios, a sul da via circular sul,
junto & zona industrial do PITE. Integra dois Retail Parks, locakeandmntro comaial Evora Plaza num

deles, com um conjunto de atividades de comércio e servigo, onde se destaca o supermercado Auchan, o
cinema, a zona de restauracdo e a farmécia, e no outro, o supermercado Intermarché, que possui igualmente
galeria interior com coméxcee servicos. Integra ainda esta area o equipamento universitario do Colégio Pedro

da Fonseca, servicos da administragdo publica, servicos municipais e regionais e ainda 2 centros tecnologicos
de acolhimento empresarial, 0 Parque do Alentejo de Ciénaemnldgia (PACT) e o Nucleo Empresarial da
Regido de Evora (NERE). Esta area ¢ dotada de boa acessibilidade e os usos sdo complementares entre ¢
existindo atividades nas 9 tipologias definidas

Usos N° de Unidades

Equipamento 3
Servigo 72
Comeércio 61
Comeércio por Grosso 3
Industria 1
Associacao 3
Administracdo Publica 2
Logistica 2
Vago 5

Total 152
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PLANO DE URBANIZACAO DE E\@dRdle, Ocupacéo Existente

Urbanizacé&o do Moinho

Concentracgdo de atividades localizadas em area habitacional no rés de eufiitcios plurifuncionais e com
algumas galerias inferiores cobertas e adjacente a espaco aberto (espaco verde e equipamento de recreio e
lazer). Este nacleo é adjacente a Espaco Verde, associado a Ribeira da Torregela. A area integra cafés, servict
egoecializados diversificados (estética, proteses dentéarias, publicidade, servicos de veterinaria seguros, etc.) e
comércio especializado (artigos de pesca, vestuario para bebés, etc.)

Usos N° de Unidades
Equipamento 1
Servico 20
Comeércio 4
Associacao 1
Vago 1
Total 27

Nau
Concentragdo de atividades localizadas em &rea habitacional no rés de chdo de edificios plurifuncionais,
localizados num cruzamento viario com forma de praceta, que assume fungcéopdacyml de nivel 2,
estruturante de ligagdo entre setores urbanos. A area integra Posto de Abastecimento de Combustivel, 2
minimercados, cafés e pastelaria, talho, tabacaria, farmacia e com alargamentos e areas de permanéncia
frente da via publica. Encia-se na proximidade de Escola Basica do 1° ciclo da Avenida Herois do Ultramar,
Jardim de Infancia do Bairro Garcia de Resende, servicos da Junta de Freguesia de Bacelo e Senhora da Sau
e do Hospital do Patrocinio.

Usos N° de Unidades
Equipamento 1
Servigo 5
Comeércio 9
Vago 1
Total 16
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Alamos

Concentragdo de atividades localizadas em area habitacional no rés de chéo de edificios de habitacdo coletiva
com uso misto, localizados na frente de rua e praga interiguateirdo com espaco verde e de permanéncia
associada. A area acolhe 2 minimercados, cafés, pastelaria, restaurante, padaria, talho, papelaria/tabacaria,
farmacia, lojas de roupa, etc. Integra Escola Basica do 2 e 3° ciclo e Igreja.

Usos N° deUnidades
Equipamento 4
Servico 33
Comércio 14
Vago 4
Total 55

Chafariz D'EL Rei

Concentracdo de atividades localizadas ao longo de um eixo viario principal (Circular ag\fimaghSul),
cruzamento e eixperpendicular, numa zona de usos misto. Os usos nao habitacionais estéo distribuidos ora
no rés de chao de edificios de habitacao coletiva ou em edificios e espacos destinados a atividades econdmicas
e/ou equipamentos existentes. A area integra Posto @stdbimento de Combustivel, Bombeiros, Unidade

de Saude Familiar, Farmacia, Cafés, Papelaria/Tabacaria, Padaria, Loja de roupa, Servicos da Administraca
Publica (Seguranca Social), Clinica Médica Dentaria, etc. Area localizada junto aos Hospitéis SarfEspir

e Patrocinio e junto a entrada do Centro Historico (Porta da Mesquita) num dos principais eixos de
atravessamento da cidade

Usos N° de Unidades
Equipamento 2
Servigo 10
Comeércio 6
Vago 5

Administracao

Publica !
Associacao 2
Total 26
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Largo da Senhora da Saude

Concentracgdo de atividades de comeércio localizada em area habitacional no rés de chdo de edificios com uso
misto, adjacente ao Largo Principal da Senhora da Saude, onde se encontra umap@eaedéncia
qualificada com arborizagdo. A area integra Minimercado, Churrasqueira, Papelaria/tabacaria e Café.
Encontrase na proximidade dos servigos da Junta de Freguesia de Bacelo e Senhora da Saude e da Pequen:
Centralidade da Nau.

Usos | N°de Unidads
Servico 2
Comércio 5
Total 7

Porta de Machede

Concentracéo de atividades localizada numa rotunda adjacente a Porta de entrada da cidade e do Centro
Historico associada a 2 eixos viarios principais. Os ushaliarionais estdo distribuidos no rés de chéo de
edificios de habitacdo com uso misto, ou em espagos com usos exclusivos para as atividades econémicas
existentes. A area acolhe Supermercado Pingo Doce, Posto de Abastecimento de Combustivel, Cafés,
Restavantes, Loja de roupa, Papelaria/tabacaria, Servico de contabilidade, Lar de ldosos, Servigos de
advocacia, etc. Encontsg na proximidade do Colégio Espirito Santo e da Escola Secundaria Gabriel Pereira.

Usos N° de Unidades
Equipamento 1
Servico 8
Comércio 5
Vago 1
Total 15
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Bacelo
Concentracgdo de atividades associada a espacgo verde urbano amplo e qualificado ao longo de um eixo viario
principal de nivel 2 (Avenida Fernando Pessoa) e vias adjacentes. Os usos ndo habitacionais estéo distribuido
no rés de chéo de edificios de habitacédm uso misto, ou em espacos de equipamento. A area € servida por
zona verde urbana com polidesportivo descoberto, farmécia, cafés, restaurantes, servicos particulares de
saude, mercearia, talho, pronto a vestir, etc. Encestrana proximidade da Escdsaésica Galopim de
Carvalho, sendo complementar a pequena centralidad€demheiras

Usos N° de Unidades
Equipamento 4
Servico 18
Comeércio 7
Associacao 1
Total 30

Bacelo Oeste
Concentragdo de atividades associada a é#&o principal de nivel 2 (Estrada da Chainha). Os usos nao
habitacionais estéo distribuidos no rés de chao de edificios de habitacdo coletiva em banda com uso misto,
dispostos em galeria exterior de frente de rua (Rua Antdénio Passaporte) com atranéssqrae a via
principal. A area é servida por minimercado, cafés, loja de roupa, centros de estética, dentista, escritorio de
advogados, etc. Encontse na proximidade da Escola Basica Galopim de Carvalho e da pequena centralidade
do Bacelo.

Usos | N°deUnidades
Servico 12
Comércio 3
Vago 3
Total 18
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Granito

Concentragdo de atividades associada a eixo perpendicular a via principal de nivel 1 (Estrada da Igrejinha). Os
usos nao habitacionais estdo distribuidos no rés de chéo de edificios de habitacdo coletiva em banda com uso
misto, dispostos em galeria infaricoberta na frente de rua (Rua Dr. César Batista) com um perfil pouco
habitual em Evora, com a existéncia de separador central com estacionamento, adjacente a equipamento
desportivo, o clube de ténis. A area é servida por cafés, loja de bijutaria, adatestética, servicos
especializados, etc.

Usos N° de Unidades
Equipamento 1
Servico 10
Comércio 4
Vago 3
Total 18

Coronheiras
Concentracdo de atividades alargada e adjacente a eixo viario principal de nivel 2 Faveaitt#o Pessoa)
e vias adjacentes, com existéncia de alargamentos e de praca em frente a Igreja. Os usos ndo habitacionais
estdo distribuidos no rés de chao de edificios de habitacdo coletiva em banda com uso misto, dispostos em
galeria inferior para adnte de rua. A area é servida por cafés, restaurantes, lojas de roupa, centros de
estética, servicos especializados, Equipamentos de cariz social e religioso (Igreja do Bacelo), Servi¢os da Junt
de Freguesia do Bacelo e Sra. da Saude e espaco utilizadegzacio de mercado semanal, etc. Area
localizada na continuacéo da pequena centralidade do Bacelo, sendo complementar.

Usos N° de Unidades
Equipamento 6
Servico 13
Comeércio 5
Vago 5
Administracao Public 1
Total 30
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Horta da Porta
Concentracgéo de atividades em area junto a um eixo viario principal de nivel 1 (Circular a Muralha) e localizada
na envolvente da muralha junto a uma porta de entrada (Lagoa), servido por espaco verde urbano associado
a circular e com estacionamento publiqualificado. Os usos ndo habitacionais estdo concentrados em
edificios exclusivamente afetos a comércio e servicos na frente de rua e galeria comercial interior, ocupado
ainda os pisos superiores. Encontramos ainda usos nado habitacionais distribuétodenohdo, em galeria
inferior coberta, de habitacé@o coletiva. A area é servida por cafés, restaurante, farmacia, centro de estética, e
concentracao de vérias clinicas especializadas na area da saude.

Usos N° de Unidades
Servico 22
Comeércio 5
Associacad 1
Vago 4
Total 32

Vista Alegre
Concentracdo de atividades distribuidas no rés de ch&o de habitag&do coletiva com uso misto, dispostos em
galeria interior coberta, compreendida entre de frente de rua e pajaalinado qualificado com varios
acessos. A area € servida por cafés, padaria, loja de roupa, centros de estética, servicos especializados, etc.
area é organizada de forma retangular servida por 4 frentes de rua com estacionamento e proxima de 2 areas
verdes, 1 delas com equipamento de recreio infantil e & Escola Basica da Vista Alegre.

Usos | N°de Unidades
Servico 14
Comércio 7
Vago 3
Total 24
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Cartuxa / Torralva
Concentragdo de atividades distribuidas no rés de ch&o de habitag&o coletiva com uso misto, dispostos em
galeria exterior de frente de rua e em galeria interior para largo interior pedonal com varios acessos. A area é
servida porcafés, restaurante, minimercado, padaria, servigos especializados, etc. A area tem implantacéo de
forma retangular, servida por 4 frentes de rua com estacionamento e proxima de area verde com equipamento
de recreio infantil.

Usos N° de Unidades
Equipamento 1
Servico 19
Comércio 4
Associacao 1
Vago 1
Total 26

Horta dos Téais
Concentracgédo de atividades de servicos em area junto a um eixo viario principal de nivel 1 (Circular & Muralha),
localizada na envolvente da muralha junto a uma porta de entrada pedonal, a Porta Nova dos Penedos, e junto
a Porta de Alconchel, senddjacente por espaco verde urbano associado a circular. Os usos nao habitacionais
estdo distribuidos no rés de ch&o de habitacdo coletiva com uso misto, dispostos em galeria inferior coberta
na frente de rua e em galeria interior no recinto pedonal conoyvatessos. A area é servida por café,
farmécia, banco, clinica médica, Escola dos Salesianos, servigos especializados, etc

Usos N° de Unidades
Equipamento 1
Servigo 11
Comércio 1
Total 13
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Av. de Sao Sebastido e aesmolvente
Nucleo caracterizado por varios subntcleos de atividades apoiados em eixos viarios, da Av. Sao Sebastido, A\
Talio Espanca, Av. Dos Salesianos e Rua do Liceu, e na proximidade da Circular a Muralha. A-8eea localiza
na envolvente da muralharjto a duas portas de acesso ao Centro Historico, a Porta de Alconchel e a Porta
do Raimundo Os usos ndo habitacionais estdo distribuidos, ora no rés de chéo de habitagdo com uso misto,
ora em edificios afetos exclusivamente a esses usos, e ainda noctédie habitacdo coletiva com uso
misto, em galeria interior coberta na frente de rua, dispostos ao longo destes eixos, tendo como ponto central
a Rodoviaria do Alentejo. A &rea é servida por cafés, restaurante, farméacia, supermercado, Escola Basica de
Nossa Senhora da Gléria e Escola Secundaria André de Gouveia, Hotel, clinicas médicas, servigos
especializados, Cemitério e Convento dos Remédios, etc.

Usos N° de Unidades
Equipamento 7
Servicos 29
Comeércio 10
Comeércio por Gross 1
Associacao 2
Vago 4
Total 53

Malagueira
Atividades localizadas longo da Av. da Malagueira. Os usos ndo habitacionais estéo distribuidos, no rés de chék
de habitacdo com uso misto dispostos em galerias inferiores cobgtamres a frente de rua. Area onde se
destaca o elevado namero de unidades vagas (estdo em curso processos de alteracébatstasimnal) e
servida por cafés, restaurante, minimercado, servicos especializados, Servicos da Junta de Freguesia da
Malagueira e Horta das Figueiras, ATM, etc. Area localizada ao longo da AV. da Malagueira com alargamento,
a Praca Zeca Afonso, e envolvida pelo espago verde da Malagueira associado a Ribeira da Torregela.

Usos N° de Unidades
Servico 17
Comeércio 7
Associacdo 1
Administracao Public 1
Vago 13
Total 39
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Cruz da Picada
Concentracdo de atividades ao longo da Av. do Escurinho junto ao conjunto habitacional da Cruz da Picada.
Os usos ndo habitacionais estéo distribuidos, no réBatede habitacéo coletiva de uso misto, dispostos em
galeria inferior coberta na frente de rua. Area onde se destaca o elevado nimero de unidades vagas, servida
por cafés, minimercados, farmacia, esquadra da PSP, servigos especializados, ATM, efacAnéaaaAV.
da Malagueira com alargamentos, na proximidade a Jardim de Infancia e Escola Basica da Cruz da Picads
Associacado ADBES (equipamento educativo e social com vérias valéncias), e equipamentos de recreio e lazel
o circuito de manutengéo, Migimpo UEFA da Cruz da Picada, circuito de BTT, e Polidesportivo descoberto.

Usos N° de Unidades
Equipamento 1
Servico 8
Comeércio 9
Associacao 5
Administracéo Public 1
Vago 8
Total 32

Cruzamento da Estrada das Piscinas
Pequenaoncentracdo de servigos no cruzamento da Avenida Batalha do Salado e Av. Eng. Arantes e Oliveira
com existéncia de alargamentos de frente de rua. Os usos ndo habitacionais estéo distribuidos no rés de chéo
de habitac&o coletiva. A area é servida por caéésaurante, banco, caixa ATM, papelaria, etc. Area localizada
numa via principal de nivel 2 na proximidade da Escola Basica Manuel Ferreira Patricio

Usos | N° de Unidades
Servico 8

Vago 2

Total 10
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Vila Lusitaa
Pequenaconcentracédo de servigos junto a Praga Dom Jodo Ill com existéncia de alargamentos de frente de
rua e acessos pedonais nos eixos confluentes. Os usos nao habitacionais estéo distribuidos no rés de chéo de
habitacdo coletiva em galeria inferior cobertaneate de rua. A &rea é servida por cafés, lavandarias, escola
de condugéo, servigos de estéticaemestar, etc. Area localizada na proximidade da Escola Secundaria Severim de
Faria, zona verde urbana da Vila Lusitano e Zona Desportiva (Lusitano e begpextivo Municipal.

Usos | N° de Unidades
Servico 12

Vago 1

Total 13

Quinta do Moniz
Concentragdo de atividades no conjunto habitacional da Quinta do Moniz, e area afeta a espagos de maior
dimenséo, definidos no plano debanizacdo de 2011 como zonas e industria e armazém a conservar ou
consolidar. Os usos ndo habitacionais estéo distribuidos no rés de chdo de moradias em banda no caso do
condominio da Quinta do Moniz e em espagos exclusivos para as atividades ecomdmwestente area.
Considerarrse aqui também as funcdes existentes na galeria interior no supermercado continente. Area
servida por cafés, restaurante, supermercado, clinica veterinaria, banco, papelaria/tabacaria, ATM,
cabeleireiro, seguradora, floristafiainas, comércio de artigos para casa, comercio de motos, servigco de
lavagem de carros, etc. Area servida por via principal de nivel 1 (Circglao&ubul da Grande Circular) e
via secundaria, junto a zona verde urbana associada a ribeira da Teoer€gemplexo Desportivo Municipal.

Usos N° de Unidades
Servico 34
Comeércio 13
Comércio por Gross 2
Vago 5
Total 54
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Quinta de Alcantara
Concentragdo de atividades localizadas em Retail Park, e area adjacente no aéd4$&0 @3 usos nao
habitacionais estdo distribuidos em espagos destinados para as atividades econémicas, existindo no edificio
do Intermarché, diversas fun¢des. As unidades de comércio sdo aqui dominantes. A area é servida por cafés,
supermercado, talho, @to de abastecimento de combustivel, papelaria, comércio de material informatico,
oficina, etc. Area localizada no principal eixo de entrada no PITE.

Usos | N°de Unidades
Servico 7
Comércio 12
Total 19

BarbaRala
Concentracdo deatividades localizadas em Retail Park. Os usos ndo habitacionais estdo distribuidos em
espacos exclusivos para as atividades, existindo no edificio do Evora Plaza, Centro comercial com diversa:
fungbes. As unidades de comércio séo aqui dominantes. A geeada por cafés, supermercado, papelaria,
cabeleireiro, grande comeércio de eletrodomésticos e outros artigos, grande comeércio de artigos para casa,
ginasios, grande comércio de artigos de desporto, restaurantes, agéncia de viagens, cinema, vadas unidad
de comércio de roupa, farmécia, etc. Area localizada num dos eixos de entrada do PITE.

Usos | N° de Unidades
Servico 26
Comércio 40
Total 66
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Horta das Figueiras
Concentracgédo de atividades localizadas no alargamento daaRarena Eufémia, principal eixo de entrada na
zona residencial da Horta das figueiras. Os usos ndo habitacionais estédo distribuidos em edificios destinados
para comércio e servigos, existindo apenas uma unidade em edificio com uso misto com habitagho no p
superior. A &rea é servida por café, restaurantes, mercearia, tabacaria e papelaria, clinica médica, Creche, e
Escola Basica da Horta das Figueiras. Area localizada num eixo perpendicular & Rua da Horta das Figueira
sendo complementar

Usos N° de Unilades
Equipamento 2
Servico 6
Comeércio 4
Vago 3
Total 15

Av. Lino de Carvalho
Concentracgao de atividades de servico localizadas na Av. Lino de Carvalho, eixo viério principal de nivel 1 (radig
de acesso a Muralha rordeste). Os usos ndo habitacionais estdo distribuidos num edificio destinado
exclusivamente a servi¢os e nos rés de chdo de edificios de habitagcdo coletiva, alguns os quais com galerie
inferior coberta. A area integra servicos da administracao publiestddo afetos ao tribunal, servico de
estrangeiros e fronteiras e pelo Instituto dos Registo e Notariado, restaurante, servico de advocacia, etc. Area

FR2FOSyidS F LERNIF RS SyidNrRF yI OARIFRS S LJ NJjdzS R
Usos N° deUnidades
Servico 4
Administracéo Public 3
Vago 2
Total 9

Horta do Bispo e area envolvente
Concentracado de atividades de servicos, comércio e equipamentos em area servida por eixo viario secundario
da Horta das Figueiras com distribuicao de atividades diversas ao longo deste, podendo identdittorta
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do Bispo, um alargamento como centesth centralidade, com estacionamento e espago de permanéncia.
Area delimitada de forma abrangente por forma a considerar as unidades complementares, na Rua de Viana,
Rua Pedro de Sousa, no eixo da Av. Sanches de Miranda e Rua Fernandg8egmrds®quipamentos
desportivos, de saude, da area social e de alojamento universitario, hotel, cafés, restaurantes, clinicas médicas,
farmécia, entidadesisos ndo habitacionais estdo distribuidos ora em espagos exclusivos para usos nao
habitacionais, ora no ré&e chéo de habitagcdo coletiva de uso misto maioritariamente dispostos em galeria
inferior coberta na frente de rua.&ea é servidaancarias, padaria, papelaria, etc. Area pontuada pelo eixo

da Horta das Figueiras que apresenta um conjunto alargademsalide usos e atividades complementares

entre si, e eixos perpendiculares que servem diferentes zonas

Usos N° de Unidades
Equipamento 8
Servico 35
Comeércio 18
Administracéo Public 1
Vago 5
Total 67

Cruzamento da Av. Dinis Miranda e Zona da Arena
Concentracdo de atividades de servicos e equipamentos adjacente ao cruzamento da Av. Dinis Miranda e a
Zona da Arena. Area delimitada por forma a considerar as unidades complementares, com existénaa de ampl
espaco publico com estacionamento e zonas de permanéncia. Os usos ndo habitacionais estéo distribuidos
maioritariamente em edificios destinadas a servigos, existindo um edificio que apresenta 4 pisos exclusivos
para usos n&o habitacionais, situacéo pawmoum em Evora. A area inclui grande equipamento polivalente,
a arena de Evora, escola profissional, Colégio Fundac&o Alentejo, entidades bancérias, etc. Area fortemente
marcada pela complementaridade entre a Horta do Bispo e area envolvente, pelolortadias Figueiras,
e pela proximidade ao rossio e parque infantil.

Usos N° de Unidades
Equipamento 3
Servigo 10
Associacao 1
Vago 5
Total 19
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Eixo da Horta das Figueiras
Concentragdo de atividades de comércio, servigmsiercio por grosso, logistica e equipamentos no eixo
secundario da Horta das Figueiras com distribuicdo de atividades diversas ao longo deste. Area delimitada de
forma alargada por forma a considerar as unidades complementares nos eixos perpendicsiayesgide
sendo aqui contabilizadas as atividades existentes na centralidade da Horta do Bispo e area envolvente e na
Rua Fernanda Seno, embora estas sejam complementares e efetivamente dependentes deste eixo. Eixo
predominantemente ndo habitacional, ondeusos ndo habitacionais estéo distribuidos maioritariamente em
espacos e edificios dedicados, de grande dimensdo em armazéns, integrados em diversas zonas, a Zone
Industrial N°1, Zona Industrial da Horta das Figueiras e frente de rua do Bairro daCGamdoA éarea é
servida por supermercados, cafés, restaurante, comércio diverso, de automoveis e maquinas agricolas,
bebidas, materiais de construgdo, artigos para casa, ginasio, oficinas, colégio, etc

Usos N° de Unidades

Equipamento 4
Servico 23
Comércio 44
Industria 1
Logistica 4
Comeércio por Gross( 14
Associacao 1
Administracéo Public 3
Vago 19

Total 113

32



PLANO DE URBANIZACAO DE E\@XRale, Ocupacéo Existente
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3.1Tragados urbanos

Os tracados urbanos de Evora sfuminantemente regulares embotaeterogéneos, com geometrias
ortogonais e curvilineas, assumindo na sua maioria a forma de quadriculas diferenciadas, sendo evidente
algumadiversidade de tracados que formam malhas divessdsetudo na cidade oestena cidade syler

figura 4)

Os tracados irregulares correspondem a antigos caminhos que suportaram o processo de urbanizacao,
designadamente os nucleos de génese espontanea. Nestes nucleos, os tragados irregularesssogprgam
tracados regulares, ortogonais e obliquos entre si.

Os tracados regulares ortogonas&do presentesas zonas de atividades econdmicasrediversos bairros,

AyOf dzZAyR2 I f3dzya ygoOfS2a RS 3ISySasS SaLRydGNySIE o/ 2°
legalizados (Granito, Bacefdmeirim,Casinha, Fontanas) e eranjuntosmais recentes (Alamos, Vilas do
Alcaide, Moinho, Torralwdista Alegre). Os tracados ortogona@ dominantes a norteno Bacele
Coronheiras, conjuntos com uma relativa coeréncia morfolégioale os quarteirdeapresentam geometria

de implantacdo retangularA poente (Malagueira, Cruz da Picada, Alto dbgcos) ostracados sao
dominantemente ortogonais e os quarteirdes apresentam geometria de implantacao retamgslaerifica

se uma diferenciacage tracadogjue da origem a unidades morfologicas diversa

Os tracados curvilineos, associados a tracados ortogogasteirbes com dimensdes e geometrias diversas
observamse anascente (Zona de Urbanizacdo N.°1) e a noroeste (Vista Atsgnentos e malteacom clara
coeréncia morfologiceDs tracados regularegue assoam tracados ortogonaig obliquos entre sicom
guarteirbescom dimensdes e geometrias diversastdo presentes a norte (Soeira, Coronheiras) a sul do
Rossio e a oeste (Malagueira, Anté&é&rgio). Os tracados do conjunto da Horta das Figueiras assumem o
OFNF OGSNI RS aLXIyidl fAONBEO®

O tecido urbano é relativamente continuo e compacto, mas subsistem conjuntos ndo consolidados e espagos
intersticiais ndo edificados. bnamento morfotipolégico é relativamente homogéneo, masnanece
algumadesarticulaco espacial entre setores e conjuntos urbhaessltante sobretudo de descontinuidades

na rede viariaA descontinuidade entre setores urbanos é mais evidente entla@esiorte e a cidadeeste,

a cidadeoeste e a cidadeorte, e dentro destes setores a fragmentaged@descontuindade espacial € uma
realidade. Diversos conjuntos urbanos sao relativamente isolados da envolvente, sem articulacdo espacial com
conjuntos vimhos e sem articulagdo direta com o0s eixos viarios fundamentais. Isto ‘gerificul (Moinho)

e sudoeste (Vila Lusitano, Torregela) e oeste (Cruz da Picada). -Serificaor descontinuidade e

FNI AYSYyihdlcen2 SyiNB / KI Tl Nhal onde @i9efsas wridadesSmorfolddicgsAsR | ¢
sucedem, sem articulacdo coerente e onde subsistem espacos ndo ocupados ou subutilizados. Os espacos
canais, como a grande circutarl eo ramal ferroviario, acentuam a fragmentagéo espacial na cidade sul

A higarquia dos espagos urbanéscaracterizada por eixos radiais dominantes, sg@udo clara nalguns

conjuntos, a norte (Bacelo, Pites e Frei Aleixo), a nascente do antigo ramal de Mora (Senhora da Saude e
comenda, a sul (Moinho e Casinha) e a oeste, amdrada das Piscinas e estrada das Alcagovas (Torregela,
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Fontanas, Vila Lusitano, Vista Al@gre descontinuidade da rede viaria é evidente nas vias circulares ou
concéntricas. Estas descontinuidades identifisara norte (entre o Granito, Bacelo e®jientre o Frei Aleixo

e 0 Bacelo e Pites e entre a Zona de Urbanizacdo n.° 3 e os Le@ssgragentre os Alamos, Comenda e
Senhora da Saude e entre o Bairro Garcia de Resende) e a sul, entre a envolvente a muralha e a Horta das
Figueiras e entre b K | ¥ | NRi & e Hofe9dfs Figueiras e a poente, entre a Vila Lusitano e a Senhora da
Gldria e a Malagueira, as Fontanas e 0 Alto dos Cucos e entre a Torralva, a Vista Alegre e os Trés Bicos. Algum
vias distribuidoras principais ndo apresentam cwondiade (no Granito, Horta das Figueiras, e Malagueira),

nao articulando os diversos bairros ou nucleos. A rede de distribuidores secundarias, interna aos bairros e
unidades morfologicas, ndo se articula de forma coerente, entre si e com a envolvente @acelo e

Granito) e a nascente (Senhora da Saude e Comenda) e a sul (Horta das Figueiras) e poente (Malagueira
Torregela e Vila Lusitano (ver figbja

O sistema de espacos publicos, pracas, pracetas e largos, ndo obedece a uma hierarquia saeatinela

de forma coerente com a rede viaria fundamental. Coselpiela existéncia de diversossing linksO modo

de articulacdo do tecido edificado com a rede viaria fundameptale concorrg para o referido
anteriormente.ldentificamse conjuntos de edificios diretamente articulados com a rede viaria fundamental

no BaceleCoronheiras, Avenida Lino de Carvalho, circular da muralha a nascente, e poente, Zona de

' NB I YAT I cen 2 Yy ®Rei, Bixo 8a Hokald&sIFiyleitas &a@ehitia Tulio Espanca. Paralelamente,
diversos conjuntos implantase com afastamentos ou sem articulagcdo direta com 0s eixos viarios que
mantém um caracter de estradas, ndo sendo espagos urbanos contieliragados pr conjuntos edificados
continuos. E este o caso da antigas estradas do Penedo do Ouro, Chainha (parcialmente), Canaviais e Estremo:
Redondo, Almeirim, Alcacovas e Avenida Tulio Espanca.
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HIERARQUIA DA REDE VIARIA

wmm— \/ias Estruturantes

s \/ias Distribuidoras Principais

~—— Vias Distribuidoras Locais
Outras Vias

Figurab ¢ Hierarquia da rede viariama interpretacéo
3.2Tipologia dos edificios

O edificado de Evora extramuros é constituido dominantemente por moradias unifamiliares e bifamilares,
existindo alguns conjuntos de habitac&o coletiva e uma tipologia de moradia unifamiliar, agrupada em pétios
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coletivo. Existem paralelamente imoveis cosn ndo habitacional, como equipamentos coletivos, edificios
comerciais e de servicos, que acolhem atividades industriais e de logistica. Os edificios com usos nao
habitacionais sdo dominantes na chamada Acrépole / cidade Alta na cidade intramurosceRosslal(ver

figura®).

O edificado apresenta uma relativa unidade ao nivel das volumetrias e dos revestimentos e materiais,
dominado o revestimento a branco. Os edificios tém na sua maioria dois pisos e pontualmente atingem os trés
ou quatro pisos. Naidade intramuros edificios com mais de dois pisos locaeand seu nucleo mais

elevado e ao longo do eixo das arcadas e envolvente da Praca do (@énafidura 7)

Na cidade extramuros os edificios com mais de dois pisos loesdizamordeste noréi Aleixo, a nascente,

yI Sy@2ft @SyidS t YdNI fKFEX #flFY2az . FANNER DI NOAI RS
Tapada do Matias, Horta do Bispo/Horta das Figueiras e a poente na envolvente a muralha, Cruz da Picada €
Torralva/Cartu. Algumas bandas de habitacédo coletiva com mais de dois pisos lesalizaroinho, Vila

Lusitano, Horta do Valente e Vista Alegre(ver figura

O tecido edificado intramuros tem caracter proprio, destacaswlantigos edificios de caracter residencial

gue atualmente acolhem outros usos, com casa nobres e mosteitesido edificado da cidade extramuros

S YdA (G2 AGALATFTAOFR2és 2dz aS2Fx S 2 NBadzZ G4 R2 RI ¢
designadamente nos conjuntos habitaciondés promocdo publica e cooperativa (moradias e habitacdo
O2ft SGADBI0Od 5APSNE2a aO2yedzyiza UGALAFAOFIR2a¢é OF NI C
Zona de Urbanizacdo N.°1 e os Alamos a nascente, a Horta do Bispo/Horta ada Figukieass @isersos
conjuntos a Poente Anténio Sérgio, Malagueira, Alto dos Cucos, Torralva / Cartuxa(veBfigura

Tipologias residenciais

Considerando a tipologia dos edificios residenciais, destseatiias grandes classes, as moradias e a
habitacaocoletiva(ver figura 6)No grupo das moradias, na sua grande maioria unifamiliares (mas algumas
bifamiliares), podem distinguse, face a sua implantag&s seguintes subgrupos:

0 Moradias isoladas ou geminadas, bifamiliamslogradouro fronteire naZona de Urbanizagéo n.°1,

Bairro do Baluarte, Alamos (1.2 fase), Vilas Lusitano) e nos ntcleos de génese espontanea legalizados
(Granito, Bacelo, Fontanas, Torregela, Casinha e Torralva);

0 Moradias isoladas com implantacdo confinante ao espaco péahpiasentes e dominante nalguns
ygOt S2a RS 3IsySasS SalLrRyidiNySI o/ KFFFENRT 509t wS

o0 Moradias em bandéunifamiliares ou bifamiliareg)pm implantacdo confinante ao espacgo publico,
tipologia caracteristica da cidade tradicional e presente em diversteoaile génese espontanea
t AiS4as /2YSYRIS CNBA ! tS8SAE2Y {SyK2N} Rl {IlIgRS=Z
Bicosg e presentes nos bairros da Soeira (em grande parte), Coronheiras, Vilas do Alcaide, Moinho
(Sector Este) e Alto d@sicos e Malagueira,

0 Moradias em bandanifamiliares ou bifamiliares),com logradouro fronteiro, presentes nas
Nogueiras, Zona de Urbanizacdo n.° 3, Vista Alegre e Frei Aleixo (duas frentes de rua), Soeira (um
quarteirdo), Alamos Sul, Quinta do Estorke:CF I NAT 5Q9f wSAXZ ! NBIF yAT I cen
poente), Cabeco do Arraial, Quinta do Moniz.

De referir ainda, no grupo das moradias, a tipologia de casa patio:

o Dominante e caracterizadora do Bairro da Malagupigeto evolutivce planoe projetosda autoria
de Siza Vieira
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o Empatio coletivo persistem nalguns antigos nucleos de génese espontanea, designadamente no Frei
Aleixo, Comenda, Senhora da Saude, Senhora do Carmo, Gancho e Senhoraed8aalarislaria,
tendo sido identificados umetal de 120 pétios (Simplicio, 190&) figura 6 e tabela 2)

Os conjuntos de habitacdo coletiva concentisara nordeste, nas Coronheiras, a sudeste e sul, no Bairro
Garcia de Resende e na Horta do Bispo / Horta das Figueiras e a oeste na Crua.dairicsab bairros
acolhem pequenos conjuntos de habitacdo coletiva, verificaadem urbanizacdes recentes a associacao
destes a conjuntos de moradias (Alamos, Torralva/Vilas da Cartuxa, Moinho, envolvente ¥veurajnea
6). Os conjuntos de habitdo coletiva apresentem os seguintes grupos:
o a2RSft2 AGY2RSNYyAadlré RS AYs@SAa RS AQYGaitia ged | cen 2
Resende e Horta das Figueiras
o a2RSft2 aGaY2RSNYyAadlé O2Y AYs@SAa SY ol yaRbmd 02y
eixos viariog, Cruz da Picada
0 Bandas iosoladas paralelas a eixos vigridsronheiras, Horta dos Telhais, Tapada do Matias, Horta
do Bispo
o Bandas que adjacentes aos espacos publicos formam quarteirdes abldgo®s, Quinta do Estoril,
Hortadas Figueiras (2.2 Fase), Urbanizagcdo da Muralha, Torralva/Vista Alegre
o0 Bandas que formam quarteirbes fechados ou participam deles, com logradéloxta da Tamara,
Avenida Barahona, Vilas do Alcaide, Vista Alegre.
0 Blocos em patio na Horta das Figueiras.

A maioria dos iméveis de habitacdo coletiva extramuros ndo possui logradouros, existindo alguns exemplos de
logradouro fronteiro (Vilas da Cartuxa) e de logradouro no tardoz (Granito Central, Horta das Tamaras, Zona
de Urbanizagédo n.°1 e Horta do Bispo).

Diversos conjuntos edificados apresentam caracteristicas mistas, associando bandadas isoladas de habitagac
coletiva a conjuntos de moradias em banBandas isoladas paralelas a eixos vigi@snito Central, Bacelo
Ocidental, Coronheiras, Quinta dodfst Urbanizacdo da Muralha, Moinho, Vila Lusitano, Horta do Valente,
Casinha Norte, Vila Académica, Torralva / Vilas da Cartuxa.
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CLASSES DE EDIFICIOS

——— Pateo
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[T Moradia
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Figurab6 ¢ classes de edificios

Tabela2 ¢ Patios coletivos
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PATIOS COLETIVOS

Bairros N° Total Patiog Ndmero de Unid_a des

Fogos Funcionais
BAIRRO SANTA MARIA 18 83 23
BAIRRO NOSSA SENHORA DO CARMO 4 35 5
BAIRRO DA SENHORA DA GLORIA 46 134 3
BAIRRO DA COMENDA 13 37 4
BAIRRO DOHAFARIZ D' EL REI 9 83 2
BAIRRO DA SENHORA DA SAUDE 19 66 0
BAIRRO DO FREI ALEIXO 4 35 2
BAIRRO SAO JOSE DA PONTE 4 24 0
BAIRRO DE ALMEIRIM 3 19 1
BAIRRO DAS PITES 7 29 0
BAIRRO DOS LEQOES 3 0 1
BAIRRO DAS PORTAS DE MACHEDE 3 7 0
BAIRRO FERROVIARIO 2 11 1
PATIO DO GANCHO 1 20 1
BAIRRO DE SANTA LUZIA 1 9 2
BAIRRO SANCHES DE MIRANDA 2 0
BAIRRO DOS TRES BICOS 1 6 0
Total 140 606 45

40



PLANO DE URBANIZACAO DE E\@dRile, Ocupacio Existente

-+

XXX
X

N°PISOS
1e2

3ed

.o
.

Figura7 ¢ nimero de pisos

41



PLANO DE URBANIZACAO DE E\@dRdle, Ocupacéo Existente

==
~§5}) N
| S
H ,’ S3 Q&‘
&
lre
Z,
7 J v}:’}
O ¥
\3c QA
7 /\ //\
- N ~ \-/‘/','.9
2 S =0
1) *\P‘\B 5
=l S X0
ey é"‘\\\ PNgp

{ ﬂ‘ ffyﬂ& Hitpn

Ign § :

] _,jgﬁ all i :
i el wl % K
1 ""‘f-'f-tt@ @ 3 /r\\

3 S ‘ Wooes e
W
(&4 et
/it !,% :
P S ;:5"\
2 ~Jifp S
4/\ S iy
\\T:L
il jiar
S, il
7
S )
Tff:a" S
W
s
18
.—:,.’-":?
Rede Viaria
CONJUNTOS - PROJETO TIPO
- Com projeto tipo
Restante edificado

Figura8 ¢ Projetos tipo

3.3 Unidades morfotipol4gicas



PLANO DE URBANIZACAO DE E\@XRale, Ocupacéo Existente

A analise das unidades morfol6gicas presentes no tecido urbano considera e conjuga: os tragados (irregulares,
regulares ortogonais, curvilineos, obliquos entrévesi)figura 4) a hierarquia dos espacos publicos, a
geometria dos quarteirbes e o cadastro. Ao nivel do edificado foi analisada a tipologia, (moradias isoladas ou
em banda, habitacdo coletiva, patios coletiwsy figuras 6, 7 e 8 e tabela 2)geometria de implantacdo

caracter dos quarteirbes e das bandas edificadas, e a implantacédo das fachadas na sua relagsjpagom o
publico(existéncia de logradouros fronteiros).

O zonamento morfotipolégico € relativamente homogéneo, sendo caracterizado por tracados
dominantenente regulares e ortogonais, conjugados com edificado predominantemente constituido por
moradias unifamiliares e bifamiliares. Podemos, no entanto identificar diversas unidades e subunidades
morfologicas, de acordo coamalise efetuadaagrupadasos seguites grupos (vefigura 10 e tabela 3)

A Nucleos de génese espontanea constituidos por malhas com tracados parcialmente regulares e
guarteirdes degeometriasdiversas, ocupados por moradias unifamiliares em banda confinantes com o
espaco publico;

A Nucleos degénese espontanea legalizados, com malhas dominantemente regulares, com tragados
ortogonais,quarteirbes com geometrias diversasupados por moradias, na sua maioria unifamiliares
isolachs com logradouro fronteiro;

A Malhas com tragados dominantemente \ilineos e quarteirdes de dimensdes diversas, ocupados por
moradias, unifamiliares e bifamiliares, em banda ou isoladas, com logradouros fronteiros;

A Malhas com tragados regulares, ortogonais e obliquos entre si, com quarteigesndetriasdiversas,
ocupados com moradias unifamiliares em banda confinantes com o espacgo publico;

A Malha com tragados regulares, ortogonais e obliquos entre si, com quarteirdes com geometria retangular,
ocupados com moradias unifamiligfg@minantemente caspéatio)em bandaconfinantes com o espago
publico(Bairro da Malagueija

A Malhas com quarteirdbes com tracados ortogonais, formando quadriculas, ocupados com moradias
unifamiliares em banda, com logradouro fronteiro ou adjacentes ao espacos palaigans conjuntos
de habiacao coletiva;

A Malhas com tracados curvilineos ou tracados livres, ou obliquos entre si, e quarteirdes abertos, ocupados
com habitagdo coletiigoladaolS Y &G ol y Rl & a2t dlFa¢ 2dz aolyRIFa O2yid

A Malhas com quarteirbes comaftrados regulares diversas quarteirdes com geometrias diversas,
20dzLJ R2a 02Y KIFIoAlGlceenz O02fSHAOF SY aolyRIFa az2f
constituir quarteirdes abertos ou compactos;

A Malhas com tracados regulares, dominantemente omagg) ocupados com edificios e pavilhées que
acolhem atividades econémicas.

O caracter das unidades morfologias reflete a génese e o processo de urbanizagdo, designadamente o seu
enquadramento no processo geaneamento. Verificae que as areas urbanizadas entre os anos-1990
constituem unidades morfotipolégicas de maior dig@o (Zona de Urbanizagdo n.°1, Vista Alegre,
Malagueira, Bacel@oronheiras) comparativamente aos nucleos de génese espontanea e as areas
urbanizadas nas ultimas décadas e que correspondem a loteamentos de menores dirGamafigisnos que

a maioria das nmidades morfolégicas corresponde a um tecido edificado constituido por moradias
(unifamiliares ou familiares) iodadas ou em banda, com logradouro fronteiro ou com fachadas confinantes
com o0 espaco publico. Os conjuntos de habitacdo coletiva e os conjuatissrecentes, que associam
habitacdo coletiva e moradias estdo menos representados. Os indices e parametros urbanisticos apresentem
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uma relativa unidade, apresentando o indice de utilizagéo (bruto) variacdes entre 0,4 e 0,6 na maioria das
unidades, sendexcecionalmente superior (0078)(\er figuras 9 e 10, tabela @ Anexo ).

Figura9 ¢ Unidades morfoldgica
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