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TITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1°
(Ambito)

1. O Plano Diretor Municipal de Evora, adiante designado por PDME, é aplicavel ao territério do concelho, que abrange uma
area aproximada de 130.724 hectares.

2. A ocupacdo, 0 uso ou a transformacdo do solo regem-se pelo presente Regulamento, sem prejuizo de outras normas ou
condicionamentos estabelecidos pela legislagdo em vigor.

3. O PDME define ainda o modelo de evolucdo ordenada da ocupacdo do territorio, identificando os objetivos de
desenvolvimento do municipio para o periodo de vigéncia e a expressdo territorial das estratégias com vista a sua
prossecucao.

Artigo 2°
(Vigéncia)
1. O PDME destina-se a vigorar pelo periodo de 10 anos.

2. As alteracdes ao PDME tém carécter excecional no periodo dos trés anos ap6s a sua entrada em vigor e s6 podem ter como
fundamentos os que constam do regime juridico dos instrumentos de gest&o territorial.

3. Aceventual revisdo do PDME fica igualmente sujeita aos limites temporais, materiais e formais estabelecidos na lei.
Artigo 3°
(Composicéo)
1. Paraalém do presente Regulamento, o PDME é constituido por:
a) Planta de Condicionantes a escala 1:25.000 (Desenho n. °1-A);
b) Planta de Condicionantes - Risco de Incéndio a escala 1:25.000 (Desenho n.° 1-B);
b1) Planta de Condicionantes - POAAP de Alqueva e Pedrégéo a escala 1:25 000 (Desenho n.° 1-C1;
b2) Planta de Condicionantes - POAAP de Divor a escala 1:10 000 (Desenho n.° 1-C2);
b3) Planta de Condicionantes - POAAP de Monte Novo a escala 1:10 000 (Desenho n.° 1-C3);
b4) Planta de Condicionantes — POAAP de Vigia a escala 1:25 000 (Desenho n.° 1-C4);
c) Planta de Ordenamento & escala 1/25 000 (Desenho n.° 2-A);
d) Planta de Ordenamento — Aglomerado Urbano de Azaruja a escala 1:5.000 (Desenho n.° 2-Al);
e) Planta de Ordenamento — Aglomerado Urbano de Boa-Fé/Casas Novas a escala 1:5.000 (Desenho n.° 2-A2);
f) Planta de Ordenamento — Aglomerado Urbano de Canaviais a escala 1:5.000 (Desenho n.° 2-A3);
g) Planta de Ordenamento — Aglomerado Urbano de Graga do Divor a escala 1:5.000 (Desenho n.° 2-A4);
h) Planta de Ordenamento — Aglomerado Urbano de Guadalupe a escala 1:5.000 (Desenho n.° 2-A5);
i) Planta de Ordenamento — Aglomerado Urbano de N.2 S.2 de Machede & escala 1:5.000 (Desenho n.° 2-A6);
j)  Planta de Ordenamento — Aglomerado Urbano de S. Mangos a escala 1:5.000 (Desenho n.° 2-A7)
k) Planta de Ordenamento — Aglomerado Urbano de S. Miguel de Machede a escala 1:5.000 (Desenho n.° 2-A8);
I) Planta de Ordenamento — Aglomerado Urbano de S. Sebastido da Giesteira a escala 1:5.000 (Desenho n.° 2-A9);
m) Planta de Ordenamento — Aglomerado Urbano de Torre de Coelheiros a escala 1:5.000 (Desenho n.° 2-A10;)

n) Planta de Ordenamento — Aglomerado Urbano de Valverde a escala 1:5.000 (Desenho n.° 2-A11);



aa)

bb)

cc)

dd)

ee)
ff)

99)
hh)

Planta de Ordenamento — Aglomerado Urbano de Vendinha a escala 1:5.000 (Desenho n.° 2-A12);

Planta de Ordenamento — Condicionamentos do Plano a escala 1:25.000 (Desenho n.° 2-B);

Planta de Ordenamento — Patriménio Arquiteténico e Arqueoldgico, a escala 1/25.000 (Desenho n.° 2-C);

Planta de Ordenamento - Estrutura Ecolégica Municipal a escala 1:25.000 (Desenho n.° 2-D)

Planta de Ordenamento — Classificacdo Acustica/Aglomerado Urbano de Azaruja a escala 1:5.000 (Desenho n.° 2-E1);

Planta de Ordenamento — Classificacdo Acustica/Aglomerado Urbano de Boa-Fé/Casas Novas a escala 1:5.000
(Desenho n.° 2-E2);

Planta de Ordenamento — Classificagdo Acustica/Aglomerado Urbano de Canaviais a escala 1:5.000 (Desenho n.° 2-
E3);

Planta de Ordenamento — Classificagdo Acustica/Aglomerado Urbano de Graga do Divor a escala 1:5.000 (Desenho n.°
2-E4);

Planta de Ordenamento — Classificacdo Acustica/Aglomerado Urbano de Guadalupe a escala 1:5.000 (Desenho n.° 2-
E5);

Planta de Ordenamento — Classificacdo Acustica/Aglomerado Urbano de N.2 S.2 de Machede a escala 1:5.000 (Desenho
n.° 2-E6);

Planta de Ordenamento — Classificacdo Acustica/Aglomerado Urbano de S. Mancos a escala 1:5.000 (Desenho n.° 2-
E7);

Planta de Ordenamento — Classificacdo Acustica/Aglomerado Urbano de S. Miguel de Machede a escala 1:5.000
(Desenho n.° 2-E8);

Planta de Ordenamento — Classificagdo Acustica/Aglomerado Urbano de S. Sebastido da Giesteira a escala 1:5.000
(Desenho n.° 2-E9);

Planta de Ordenamento — Classificacdo Acustica/Aglomerado Urbano de Torre de Coelheiros a escala 1:5.000 (Desenho
n.% 2-E10);

Planta de Ordenamento — Classificagdo Acustica/Aglomerado Urbano de Valverde a escala 1:5.000 (Desenho n.° 2-
E11);

Planta de Ordenamento — Classificacdo Acustica/Aglomerado Urbano de Vendinha & escala 1:5.000 (Desenho n.° 2-
E12).

Planta de Ordenamento - POAAP de Alqueva e Pedrégdo a escala 1:25 000 (Desenho n.° 2-F1)
Planta de Ordenamento - POAAP de Divor & escala 1:10 000 (Desenho n.° 2-F2)

Planta de Ordenamento - POAAP de Monte Novo & escala 1:10 000 (Desenho n.° 2-F3)

Planta de Ordenamento — POAAP de Vigia a escala 1:25 000 (Desenho n.° 2-F4)

O PDME é acompanhado por:

a)

b)

Estudos de caracterizacéo do territorio, distribuidos e organizados nos seguintes documentos:

— Anexo I: Estudos de caracterizagcdo demogréfica;

— Anexo Il: Mapa de Ruido e Estudo de Propagacéo Sonora;

— Anexo IlI: Planta da situag8o existente.

— Anexo IV: Inventério do Patriménio Arquitetonico e Arqueolégico Concelhio;

— Anexo V: Identificacdo das servidBes administrativas e restricdes de utilidade publica no concelho;
— Anexo VI: Estrutura Ecoldgica Municipal, Usos Agricolas e Florestais e plantas anexas;

— Anexo VII: Planta de Enquadramento Regional;

— Anexo VIII: Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios

Relatério, organizado e distribuido nos seguintes documentos:



— Volume I: Diagnéstico
— Volume II: Proposta
c) Programa sobre a execucdo das intervengdes municipais previstas e respetivos meios financeiros
d) Carta Educativa do Concelho de Evora:
- Volume | — Relatério
- Volume Il — Anexos
e) Relatério de ponderagao sobre as participacdes recebidas em sede da discussdo publica.
f) Relatério Ambiental

Artigo 4°
(Natureza juridica e vinculagio)

O PDME tem a natureza de regulamento administrativo pelo que as disposi¢fes do presente regulamento bem como os
condicionamentos e limites expressos nos restantes elementos fundamentais, vinculam as entidades publicas e privadas cujas
atividade tenham incidéncia direta ou indireta no territério do Municipio.

Os elementos que acompanham o PDME tém valor interpretativo e integrador.

Artigo 5°
(Aplicacéo)

O PDME define o quadro normativo de hierarquia superior dos planos municipais de ordenamento do territério,
prevalecendo sobre os regulamentos municipais que tenham como base de incidéncia espacial a totalidade ou partes do
territério do concelho e dmbito material de aplicacdo, designadamente a ocupacao, uso e transformacéo do solo, a protecdo
do patriménio natural, arquitetonico e arqueoldgico, as redes de acessibilidades, de infraestruturas e de equipamentos
publicos ou as estruturas ecoldgicas.

Nos atos que visem a definicdo de condicionamentos a edificabilidade devem ser sempre considerados, cumulativamente,
0s gue resultam do presente Regulamento, da Planta de Condicionantes e da Planta de Ordenamento.

As disposicdes do presente Regulamento prevalecem sobre o conteldo da Planta de Ordenamento em caso de conflito ou
divergéncia.

As duvidas suscitadas na interpretacéo da Planta de Condicionantes séo resolvidas por recurso aos elementos normativos ou
cartogréficos dos regimes juridicos das servid@es administrativas ou das restricdes de utilidade publica a que respeitem.

Artigo 6°
(Siglas e Definices)

Para além das incluidas no nimero seguinte sdo consideradas as seguintes siglas e respetivos significados:
FMSAU - Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica;
LBSOTDU - Lei de bases gerais da politica publica de solos, de ordenamento do territorio e de urbanismo;
PUE — Plano de Urbanizagéo da Cidade de Evora;
PDME — O presente Plano;
RAN - Reserva Agricola Nacional;
REN — Reserva Ecoldgica Nacional;
RGEU — Regulamento Geral de Edifica¢fes Urbanas.
RJIGT — Regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial;
UOPG - Unidade Operativa de Planeamento e Gestao.

Para efeitos do presente Regulamento sdo adotadas as definigdes constantes do Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de
setembro, e do artigo 2.° do Regime Juridico da Urbanizacao e Edificagdo, bem como as que de seguida se apresentam.



Empreendimentos turisticos — consideram-se empreendimentos turisticos os estabelecimentos que se destinam a prestar
servicos de alojamento, mediante remuneracdo, dispondo, para o seu funcionamento, de um adequado conjunto de estruturas,
equipamentos e servicos complementares

Equipamento de apoio aos utentes da rodovia — area de repouso ou posto de abastecimento de combustivel, podendo ter
associada estacdo de servico automovel, estabelecimento de restauracéo e unidade de comércio de reduzida dimensao.

Unidade funcional — prédio ou fracdo de prédio urbano afetos a determinado uso, atividade ou funcéo (habitacdo, comércio,
servicos, industria).

Uso habitacional — afetacdo dominantemente residencial de espacos edificados ou a edificar, abrangendo os tipos de
habitagdo unifamiliar e multifamiliar bem como residéncias coletivas;

Uso industrial — afetacdo de espagos edificados ou a edificar aos diferentes tipos de indistria, a oficinas, armazéns, servigos
complementares e infraestruturas de apoio.

Uso terciario — afetacdo de espacos edificados ou a edificar aos sectores econdmicos dos servicos e do comércio,
designadamente servicos publicos e privados, comércio retalhista ou grossista e equipamentos de promocao privada ou
cooperativa destinados ao fornecimento de bens e servicos.

TiTULO II
CONDICIONANTES AO USO DO SOLO

CAPITULO I
ServidGes Administrativas e Restri¢des de Utilidade Publica

Artigo 7°
(Identificacdo)

Regem-se pela legislacdo que lhes é aplicével as seguintes serviddes administrativas e restrices de utilidade publica ao uso do
solo, representadas na Planta de Condicionantes (desenhos n. °1-A a D) e descritas no Anexo V do PDME:

a) Dominio Publico Hidrico;

b) Albufeiras de Aguas Publicas;

c) Zona de defesa de pedreiras;

d) Reserva Ecoldgica Nacional (REN)- Considera-se aplicivel a ultima delimitagdo da REN legalmente aprovada e
publicada;

e) Reserva Agricola Nacional (RAN)- E a que consta da Gltima delimitagio da RAN legalmente aprovada e publicada na
Planta de Condicionantes 1:25 000 do PDME;

f)  Protecdo a Arborizacéo;

g) Rede Natura 2000 / Sitio de Importancia Comunitaria Monfurado e Zona de Protecdo Especial de Evora;
h) Protecdo a Imoveis Classificados;

i) Protecdo a rede de saneamento bésico;

j) Protecdo a rede de abastecimento de agua;

k) Protecdo as linhas elétricas;

1) Protecdo & Rede Rodoviéria Nacional, estradas regionais e estradas desclassificadas;
m) Protecdo as vias municipais;

n) Protecdo a Rede Ferroviaria;

0) Protegdo ao Aer6dromo;

p) Protecdo a rede de telecomunicacdes;

q) Protecdo aos edificios escolares;



r) Protecdo aos edificios publicos;

s) Zona de seguranca de produtos explosivos.

t) Protecdo aos Estabelecimentos Prisionais;

u) Protecdo do interesse da Defesa Nacional;

v) Protecdo aos marcos geodésicos;

w) Regime dos aproveitamentos hidroagricolas;

X) Povoamentos florestais percorridos por incéndios;

y) Estabelecimentos com substancias perigosas.

CAPITULO 11
Outras Condicionantes

SECCAO I
Ambiente e recursos naturais

Artigo 8°
(Ambito e Objetivos)

No ambito das operacdes que visem a ocupagdo, uso e transformacdo de solo rustico ou urbano, como no exercicio de
quaisquer atividades publicas ou privadas com incidéncia sobre o territorio do concelho de Evora, devem ser sempre
ponderadas a¢des e medidas que promovam a valorizagcdo ambiental dos espacos e promovam a protecdo de habitats e
espécies consideradas prioritarias.

Para efeito do disposto no numero anterior devem ser tomados em consideragdo os recursos e os valores naturais e a estrutura
ecoldgica identificados no Anexo VI — Estrutura Ecoldgica Municipal, Usos Agricolas e Florestais.

SECCAO Il
Conjuntos e elementos de valor patrimonial

Artigo 9°
(Ambito e Objetivos)

Constituem objetivos do PDME a salvaguarda e a valorizagdo do Patrimdnio.

S&o considerados Patrimonio os espacos, conjuntos, edificacdes ou elementos pontuais identificados neste Plano cujas
caracteristicas morfoldgicas, ambientais, arquitetonicas ou arqueoldgicas se pretende preservar.

Para além dos espagos, conjuntos, edificacdes e elementos pontuais referidos no artigo seguinte, pode o municipio
reconhecer, expressa e fundamentadamente, a existéncia de outros valores patrimoniais, integrando-os no Inventario do
Patrimoénio Arquiteténico e Arqueolégico Concelhio e sujeitando-os as disposicBes do presente Regulamento.

Artigo 10°
(Identificacdo)

Inventario do Patriménio Arquiteténico e Arqueoldgico Concelhio, constante do Anexo IV, contém o levantamento,
localizacéo e descricdo sumadria dos espagos, edificacdes, conjuntos e elementos pontuais ja identificados como Patrimonio,
bem como as areas de potencial valor arqueolégico.

Os Conjuntos e Elementos de Valor Patrimonial sdo ainda identificados na Planta de Ordenamento / Patrimonio
Arquitetonico e Arqueoldgico (desenho n.° 2-C) para o territdrio municipal em geral e na Planta de Ordenamento -
Aglomerados Urbanos das sedes de freguesias rurais (desenhos n.° 2-Al a 2-Al12) e estdo agrupados nas categorias
identificadas nos numeros seguintes.

Grandes Conjuntos de Valor Patrimonial:

a) Centro Historico de Evora;



b) Tomadas de vista sobre o Centro Historico de Evora;
c) Zona do Aqueduto e Conjunto Patrimonial Envolvente;
d) Zona de Urbanizacgdo n.° 1 — ndcleo inicial;
e) Bairro da Malagueira;
f) Zona do Convento e Quinta do Espinheiro e Envolventes;
g) Anta Grande do Zambujeiro e Envolvente.
Conjuntos de Valor Patrimonial (F).
Elementos de Valor Patrimonial:
a) Imoveis classificados e em vias de classificacdo, subdivididos em:
MN — Monumentos Nacionais;
[P — Imdveis de Interesse Publico;
MIP — Monumento de Interesse Publico;
SIP - Sitio de Interesse Publico;
CIM — Conjunto de Interesse Municipal;
b) EdificacGes de Valor Patrimonial (E);
c) Estrutura Ecoldgica de Valor Patrimonial, que se subdivide em:
V1 — espacgos publicos de lazer;
V2 — quintas de recreio e/ou producao.
d) Valores Arqueolégicos, subdivididos em:
Al —sitios ou estruturas de reconhecido valor a classificar;
A2 —sitios ou estruturas de potencial valor patrimonial ou cientifico;
A3 - sitios ou estruturas insuficientemente caracterizados.
e) Elementos Pontuais de Valor Patrimonial (P).
Artigo 11°
(Regras Gerais)
Os espagos, conjuntos, edificacBes e elementos pontuais identificados como Patriménio deverdo ser salvaguardados e
valorizados em todas as intervencdes a efetuar.
As intervencdes no edificado dos elementos inventariados e classificados séo sempre da responsabilidade de arquiteto, sem

prejuizo da colaboracéo, se necessaria, de técnicos de outras areas.

SUBSECGAO |
Grandes conjuntos de valor patrimonial

Artigo 12°
(Centro Historico de Evora)

O Centro Histdrico, que é também designado por Cidade intramuros e coincide com este espaco, configura o elemento
primordial de estruturagio e identidade da cidade de Evora.

A Cidade intramuros corresponde a area delimitada a norte, nascente e poente, pela Cerca Medieval e, a sul, pela Muralha
dos séculos XVII, sendo caracterizada pela relevancia do seu patriménio historico, constituindo o conjunto classificado
como Patriménio Mundial pela UNESCO em 25 de novembro de 1986.

No espago estdo identificados cento e noventa e quatro Elementos de Valor Patrimonial, incluindo trinta e sete imoveis
classificados por decreto.



O Centro Historico de Evora é objeto de instrumento de planeamento especifico e adequado a sua preservagao e valorizagio
nos termos do disposto no artigo 42°.

Artigo 13°
(Tomadas de vista sobre Centro Historico)

As vistas sobre o perfil geral do conjunto da Cidade, particularmente sobre o Centro Histérico, deverdo ser, de um modo
geral, preservadas.

Séo delimitados na Planta de Ordenamento - Patrimoénio Arquiteténico e Arqueolégico (Desenho n.° 2 -C) setores de tomada
de vista a partir de pontos privilegiados e setores de aproximacéo a Cidade a partir de alguns eixos de acesso.

Nos instrumentos de gestdo territorial e nas operagfes urbanisticas a realizar para as diversas zonas abrangidas pelos
referidos no nimero anterior, devera ser observado o seguinte:

a) Nos sectores de tomada de vista, a partir do Alto de S. Bento, do Convento do Espinheiro e do Alto da Boa Morte a
altura das edificagdes ndo pode ultrapassar as linhas que ligam os pontos de tomada de vista panoramica sobre a Cidade
e 0 coroamento das muralhas;

b) Nos sectores de aproximagdo a Cidade, a partir das estradas de Beja (EN-18), de Estremoz (EN-254) de Arraiolos
(EN114-4) e de Viana (ER-254), as construcfes devem respeitar os planos de vistas fixados na respetiva planta, de
forma a ndo prejudicar a leitura da silhueta do Centro Historico.

Para instrucdo dos procedimentos de licenciamento ou de autorizacdo de operacGes urbanisticas pode a Camara Municipal
de Evora exigir a apresentacdo de estudos de simulagio quando os mesmos se revelem indispensaveis a verificacdo do
cumprimento do disposto nos nimeros anteriores.

Artigo 14°
(Zona do Aqueduto e Conjunto Patrimonial Envolvente)

A Zona do Aqueduto e constitui uma &rea cuja unidade global é marcante, assumindo uma presenca notavel na imagem da
Cidade.

Corresponde a uma zona dominantemente rastica situada entre o Centro Historico, o Alto de S. Bento e a Autoestrada n.° 6
e entre as estradas de Arraiolos e do Senhor dos Aflitos, nela se incluindo o Aqueduto da Agua de Prata, o Forte de Santo
Antonio, o Convento da Cartuxa, 0 Convento de S. Bento de Céstris, um conjunto de quintas de recreio ou de producdo e
outros elementos de Valor Patrimonial identificados.

Todas as intervencbes promovidas nesta zona deverdo valoriza-la, arquitetonica e paisagisticamente, e contribuir para
destacar a presenca do Aqueduto, como elemento de unido entre os véarios elementos de valor patrimonial, podendo as
edificacBes existentes ser reutilizadas para equipamentos, realizacdo de eventos ou unidades turisticas.

Artigo 15°
(Zona de Urbanizacdo n.° 1 — Nucleo Inicial)

A Zona de Urbanizagéo n.° 1 — Ntcleo Inicial — é constituida pelo conjunto urbano de autoria do arquiteto Etienne de Gréer,
desenhado nos anos 40, influenciado pelo movimento da cidade-jardim.
Neste espaco sO sdo admitidas as intervengdes que visem a manutencdo, salvaguarda e valorizagdo das caracteristicas

urbanisticas e arquiteténicas deste conjunto.

Artigo 16°
(Bairro da Malagueira)

O Bairro da Malagueira, construido em 1977 e concebido pelo Arquiteto Siza Vieira, constitui um conjunto singular com
uma tipologia inspirada na arquitetura vernacula alentejana.

No Bairro da Malagueira s6 sdo admitidas intervencfes que visem a manutencdo, salvaguarda e valorizacdo das suas
caracteristicas arquitetonicas.



Artigo 17°
(Zona do Convento e Quinta do Espinheiro e Envolvente)

1. A Zonado Convento e Quinta do Espinheiro e Envolventes engloba o Convento do Espinheiro e um conjunto de quintas de
recreio ou de producéo, na proximidade das estradas de Estremoz e Redondo, nomeadamente as de Alcantara, Santo Anténio,
Piedade, Brigadeiro e Sande.

2. Asintervencdes nesta area deverdo respeitar e valorizar o Patrimonio existente, podendo as edificaces ser reutilizadas para
equipamento ou unidades turisticas.

Artigo 18°
(Anta Grande do Zambujeiro e Envolvente)

1. A Anta Grande do Zambujeiro, classificada como Monumento Nacional de dimensBes e caracteristicas excecionais no
contexto do megalitismo mundial em especial pela invulgar altura dos esteios, assim como os espacos da envolvente, sdo
objeto de particulares medidas de conservacao e valorizacao.

2. A Anta Grande do Zambujeiro integra a rede de percursos patrimoniais e ambientais.

3. Nestas areas s6 sdo admitidas as intervengfes que respeitem e valorizem o patrimonio cultural e ambiental existente.

SUBSECCAO I
Conjuntos de Valor Patrimonial

Artigo 19°
(IntervencgGes)

1. Nos Conjuntos de Valor Patrimonial identificados como (F) na Planta de Ordenamento - Aglomerados Urbanos das
freguesias rurais, devem ser salvaguardadas e valorizadas as caracteristicas determinantes da estrutura morfoldgica,
identidade e imagem do conjunto.

2. Nestes conjuntos podem ser autorizadas obras de conservacéo, restauro, reabilitacdo e eventual remodelagéo, desde que nos
projetos seja observado o disposto no nlimero anterior.

3. Podem ser autorizadas obras de alteracdo e ampliacdo que se destinem a dotar os fogos de condi¢gBes minimas de
habitabilidade desde que estas ndo prejudiquem a imagem do conjunto, obtida a partir do espago publico.

SUBSECCAO Il
Elementos de valor patrimonial

Artigo 20°
(Imdveis Classificados)

Nas edifica¢des ou elementos arqueolodgicos classificados como MN — Monumento Nacional, I1P — Imdvel de Interesse Publico,
SIP — Sitio de Interesse Publico, MIP — Monumento de Interesse Publico, CIM — Conjunto de Interesse Municipal e respetivas
Zonas de Protecdo e Zonas Especiais de Protecdo, sdo admitidas obras de conservagdo, restauro, ou reabilitacdo, bem como
escavacOes arqueoldgicas, mediante parecer das entidades competentes nos termos da lei.

Artigo 21°
(EdificacBes de Valor Patrimonial)

1. Nas intervencgdes que incidam sobre edificagdes de valor patrimonial identificadas na Planta de Ordenamento — Patrimonio
Arquiteténico e Arqueoldgico como (E) e na Planta de Ordenamento Aglomerados Urbanos das freguesias rurais, devem
ser sempre salvaguardadas as caracteristicas determinantes da sua identidade e imagem.

2. Nos edificios a que se refere 0 nimero anterior s6 podem ser autorizadas obras de conservacao, restauro, reabilitacdo e
eventual remodelagdo, desde que nos projetos seja observado o disposto no nlimero anterior.

3. Asregras estabelecidas nos nimeros 1 e 2 podem ser excecionadas, quando:



a) Tal se mostre indispensavel para dotar o edificio do minimo de condicGes de habitabilidade, independente da utilizagdo
que nele se verificar a cada momento, e a solugdo preconizada se mostre conforme os objetivos gerais de defesa do
patrimdnio e ndo seja contraditdria com as razdes que determinaram a classificacéo;

b) Se considere necessario corrigir adulteracdes ou dissonancias desqualificadoras dos valores patrimoniais identificados;

c) Se detetem novos elementos que valorizem o imével.

Artigo 22°
(Estrutura Ecoldgica de Valor Patrimonial)

As zonas verdes de lazer e uso publico e as quintas de recreio ou producdo identificadas na Planta de Ordenamento
Aglomerados Urbanos das freguesias rurais e na Planta de Ordenamento - Patrimdnio Arquitetonico e Arqueoldgico,
respetivamente como V1 e V2, integram a Estrutura Ecol6gica de Valor Patrimonial.

As zonas verdes de lazer e uso publico (V1), atentas as caracteristicas respeitantes a época ou épocas da sua criacao,
constituem elementos de valor patrimonial relevante a preservar, sendo permitidas as intervenc@es que visem a sua
manutencdo e valorizacdo que potenciem a sua fruicdo pelo pablico.

Nas zonas verdes de lazer e uso publico integram-se o Jardim Publico e a Quinta da Malagueira.

As zonas V2 correspondem a quintas de recreio ou de producgdo, com interesse historico ou relevante valor arquitetonico e
paisagistico, constituindo espagos a salvaguardar nas suas caracteristicas essenciais, sem prejuizo das praticas agricolas
eventualmente existentes.

Nas zonas V2 sdo admitidas obras de conservacdo e valorizacdo em edificios, outras estruturas e jardins ou hortas das
quintas, desde que preservem a relagdo com 0 espagco em que se inserem.

Artigo 23°
(Valores Arqueol6gicos)

O licenciamento ou autorizagéo de qualquer tipo de obras ou de intervengdes no subsolo em areas que possam afetar ou
colidir com sitios ou estruturas identificadas na Planta de Ordenamento como Al, A2 ou A3, sdo precedidas de avaliacéo
prévia de eventuais impactes sobre os vestigios de natureza arqueolégica inventariados.

Nas intervengdes nos sitios ou estruturas classificadas como Al procede-se, em fungdo dos meios técnicos disponiveis, a
instrucdo progressiva de processos de classificagéo.

O licenciamento de obras ou trabalhos que impliquem intervencBes no subsolo dos sitios ou de alteragdo nas estruturas
classificados como Al, s6 sdo autorizados ap6s estudos ou escavagfes arqueolédgicas da responsabilidade de técnicos
credenciados, nos termos da legislagéo em vigor.

Constitui fundamento para suspensdo imediata dos efeitos das licencas ou autorizacdes de obras de qualquer natureza e
consequente paralisagdo dos trabalhos, a descoberta de elementos arquitetdnicos ou arqueoldgicos de interesse patrimonial.

No caso previsto no nimero anterior, o prosseguimento dos trabalhos depende da concluséo do estudo, identificacao e registo
dos elementos descobertos, procedendo-se em conformidade com a legislagdo em vigor e com o parecer das entidades
competentes.

Artigo 24°
(Elementos Pontuais de Valor Patrimonial)

Os bens classificados como elementos pontuais de valor patrimonial (P) sdo objeto de medidas de conservacgdo e de valorizagéo,
atento o interesse publico da manutenc¢do da sua identidade cultural e ambiental.



SECCAO lII
Outras Condicionantes

Artigo 25°
(Rede Viaria)

Ao longo das vias existentes e previstas, que constituem o Anel Envolvente da Cidade, definido pelos corredores do IP7/A6,
do IP-2, do IC-33 e das vias que ligardo o IC-33 ao IP7/A6- constituido por troco da EN 114,pela via de acesso ao novo
Hospital Central que se devera prolongar, a sul do PITE e a norte do PIAE, até ao IC-33, representada na Planta de
Ordenamento — Condicionamentos do Plano, fica interdita a edificacdo, bem como a exposi¢do ou venda de qualquer tipo
de produtos, numa faixa de 200 metros para cada lado do respetivo eixo, tal como representado na referida planta.

Ao longo dos Eixos Radiais — trogos da EN114 (Evora - Montemor-0-Novo), da ER114-4 (Evora - EN4), da EN18 (Evora
- Estremoz), da EN18 (Evora - n6 de S. Mangos), da EN254 (Evora - Redondo), da ER254 (Evora — Viana do Alentejo e da
EN380 (Evora - Alcacovas), compreendidos entre o Anel Envolvente da Cidade e o perimetro urbano da Cidade de Evora,
devem ser observados os seguintes condicionamentos:

a) Quando marginados por Espacos de Protecdo Ambiental e por Espagos de Média e Grande Propriedade integrados nos
Espacos Agricolas e Florestais é aplicivel o disposto nos nimeros anteriores;

b) Quando marginados por outros espagos, fica interdita a edificacdo, bem como a exposicdo ou venda de qualquer tipo
de produtos, numa faixa de 75 metros para cada lado dos respetivos eixos, tal como representado na Planta de
Ordenamento — Condicionamentos do Plano, sem prejuizo da observéncia de disposi¢des que disponham diversamente,
constantes de regulamentos municipais ou de outros planos municipais de ordenamento do territério.

c) No troco da estrada de Montemor (EN 114), marginado por terrenos incluidos nos Espagos de Pequena Propriedade,
deve ser adotado perfil transversal que inclua duas faixas laterais arborizadas.

Excetuam-se dos nimeros anteriores:

a) Equipamentos coletivos, nomeadamente o Aerédromo, o Cemitério e o Hospital Central do Alentejo e Escola de Salde
da Universidade de Evora, assim como o Espaco Comercial adjacente & EN 114 (estrada de Montemor);

b) Equipamentos de apoio aos utentes das rodovias;
c) Casos especiais a identificar e definir em regulamento a aprovar pela Assembleia Municipal.

Ao longo das restantes vias que atravessam solo rustico e que se encontrem definidas na Planta de Ordenamento, devem ser
observados os seguintes condicionamentos:

a) Para as vias existentes, e salvo outro alinhamento expressamente aprovado, a distancia minima ao eixo da via é de 7
metros para as vedacdes e de 12 metros para o plano de fachada das edificacoes;

b) Nas vias propostas que tenham sido objeto de estudo prévio ou anteprojeto deve ser salvaguardado um corredor de 25
metros para cada um dos lados do eixo enquanto néo existir projeto de execucdo aprovado.

As restricOes a rede viaria indicadas nos nimeros anteriores aplicam-se aos solos integrados nas unidades operativas de
planeamento e gestdo (UOPG) até a aprovagdo de instrumento urbanistico, nos termos definidos no artigo 78-A do presente
regulamento e de acordo com a legislagdo em vigor.

Artigo 26°
(Rede Ferroviéria)

As serviddes non aedificandi de protecao as linhas de caminho-de-ferro existentes no territorio do Concelho de Evora, bem como
outras restricGes de utilidade publica destinadas, designadamente, a definir as condi¢des de seguranca da circulacdo, observam
a disciplina constante dos respetivos regimes legais.

Artigo 27°
(Redes de Aguas e Esgotos)

Ao longo dos tragados das condutas de dgua e dos emissarios de esgotos assinalados na Planta de Condicionantes (desenhos
n.% 1-A), séo estabelecidas as seguintes interdigdes a edificacdo e plantacdo de arvores:

a) Em solos rusticos, numa faixa de 10 metros medida para ambos os lados das condutas e emissarios;



b) Em solos urbanos, numa 5 metros medida para ambos os lados das condutas e emissarios, podendo excecionalmente,
no caso de condutas adutoras ou distribuidoras de didmetros menores que 250 mm e no caso de emissarios de aguas
residuais de didmetros menores que 350 mm, adotar-se um afastamento menor, desde que devidamente justificado e
respeitando um minimo de 3 metros.

Ao longo do tracado superficial do Aqueduto da Agua de Prata, situado em solo rstico, sdo interditas construgdes numa
faixa de 50 metros para cada lado, excetuando-se intervencgdes que contribuam para a valorizacdo ou fruicdo do aqueduto e
zona envolvente.

E igualmente interdita a alteragio da topografia e a destruigio do coberto arbéreo e arbustivo, que nfo se integre nas normais
operages de explorago agricola ou florestal, numa faixa de 100 metros para cada lado do Aqueduto da Agua de Prata,
salvo intervengdo previamente aprovada.

Junto dos Reservatorios de Agua assinalados na Planta de Condicionantes, ¢ interdita a edificagio a menos de 100 metros
destes.

Junto dos Sistemas de Tratamento de Aguas Residuais s&o interditas novas edificagdes nas seguintes situacoes:

a) ETAR de Evora—a menos de 500 metros, com ressalva de atividade especifica assinalada na Planta de Ordenamento;
b) Bairro das Espadas — a menos de 50 metros;

c) Bairro do Degebe —a menos de 20 metros.

d) ETAR das povoagdes em contexto rural —a menos de 200 metros, salvo situacOes especificas devidamente justificadas
em instrumentos de gestdo territorial.

Artigo 28°
(Rede Elétrica)

Na Planta de Ordenamento — Condicionamentos do Plano (desenho n.° 2-B), € definido um corredor de salvaguarda para o
futuro tragado das linhas aéreas de Alta Tenséo (AT) e Média Tensdo (MT), designadamente, o corredor Caeira/Montemor.

A localizagdo da futura terceira subestacio de alta tensio de Evora, prevista, a construir perto da cidade de Evora e junto ao
CM-1085, bem como os tracados das redes aéreas a ela subordinados, devem salvaguardar um afastamento desejavel do
atual perimetro urbano de Evora, de forma a ndo comprometer, no futuro, o desenvolvimento urbanistico nesta area
envolvente da cidade.

Artigo 29°
(Depésitos de Residuos)

Séo interditos os depdsitos de residuos sélidos urbanos e de entulhos fora das areas expressamente aprovadas pela Camara
Municipal de Evora.

Os depositos de sucatas s6 podem ser instalados em parques destinados e licenciados para o efeito, observados os
condicionalismos especificamente previstos na lei para este tipo de instalacdes.

Os parques de sucata podem localizar-se em espacos industriais fora dos aglomerados urbanos quando, necessarios as
atividades neles instaladas, mediante tratamento paisagistico de mitigacdo de eventuais impactos visuais negativos e sobre
a paisagem nos termos da lei.

Artigo 30°
(Ruido)

A delimitacdo das Zonas Sensiveis e Mistas encontram-se representadas nas Plantas de Ordenamento — Classificacdo
Acustica / Aglomerados Urbanos (desenhos n® 2-E1 a 2-E12).

Para além das zonas delimitadas, consideram-se ainda classificadas como Zonas Sensiveis, as areas assinaladas na Planta de
Ordenamento, como Hospital Central do Alentejo e Escola de Sadde da Universidade de Evora e como Areas de Edificagdo
em Solo Rustico Periurbano (AESRP).

Quaisquer intervencdes, de iniciativa publica ou privada em especial em solo urbano, devem ser concebidas e executadas
de modo a contribuir para uma gradual, mas sustentavel reducéo dos niveis de poluicdo sonora, em especial nas zonas
classificadas como sensiveis e mistas.



Os estudos tendentes a aprovacédo de instrumentos de gestdo territorial, bem como os projetos de operagdes urbanisticas de
qualquer natureza, devem incluir a informacdo acustica, baseada em técnicas de medicdo normalizada, necessaria a
fundamentacdo das medidas que visem dar cumprimento as disposic@es que determinam os niveis admissiveis de ruido.

Nas intervencdes em espaco publico, em especial na concecdo e execucdo de obras novas de infraestruturacdo viaria, a
Camara Municipal de Evora ou outras entidades pablicas competentes promovem a escolha e aplicacio de materiais que
garantam a maior reducdo possivel das emissdes sonoras geradas pelo trafego rodoviario.

Artigo 30°A
(Faixa de Protecdo Paisagistica e Sanitaria aos Perimetros Urbanos)

Com vista a promogdo da sustentabilidade ambiental, urbana e paisagistica do territorio determina-se que, numa faixa de
250 m, contada a partir do limite do perimetro urbano, seja interdita a instalacdo de novas culturas agricolas, ou renovagéo
das existentes, em regime intensivo e superintenso, conforme definido no Quadro 1, bem como a instalacéo de estufas.

Nas exploracdes agricolas com culturas intensivas e superintesivas existentes a data de publicacdo do Plano Diretor
Municipal, é desejavel a instalacdo de sebes de compartimentacdo que sirvam de barreira de protecdo aos aglomerados
urbanos.

A instalacdo das sebes referidas no nimero anterior, sujeita a prévia comunicagdo a cdmara municipal respetiva, deve
obedecer a seguintes caracteristicas gerais:

a) Funcionar como forma de quebra da homogeneizacdo da paisagem, permitindo a protecdo aos aglomerados urbanos e
a conectividade entre os ecossistemas agricolas e naturais. Estas sebes deveréo ter altura e volumetria suficiente para
servirem de barreira de protecdo contra a pulverizagdo de produtos quimicos, permitirem o estabelecimento da
continuidade entre ecossistemas diversos, atuando como corredores para espécies, como quebra-vento e protegendo a
cultura e as populacdes de efeitos adversos da aplicagéo de fitofarmacos.

b) Ter uma largura minima de 10 metros, serem colocados no limite da propriedade, junto ao perimetro urbano,
constituidas por espécies arbdreas e arbustivas autéctones a adaptadas as condi¢des edafoclimaticas.

Quadro 1

Ocupacéo Olival e Amendoal e outros pomares Intensivo | Olival e Amendoal e outros pomares Superintensivo

N2 de drvores/ha 400/1000 >1000

4,

As faixas de protegdo paisagistica e sanitaria aos perimetros urbanos encontram-se delimitadas na Planta de Ordenamento —
Condicionamentos do Plano & escala 1:25.000 (Desenho n.° 2-B).

TiTULO 1
DO USO DOS SOLOS

CAPITULO |
Classificacdo e Qualificacéo

Artigo 31°
(Classificagdo)

Em razéo do seu destino bésico e afetagdo dominante, os solos do concelho de Evora dividem-se em rusticos e urbanos.

1.

Artigo 32°
(Suprimido)

Artigo 33°
(Solo Urbano)

O solo urbano do concelho de Evora é o que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto a
urbanizacdo ou a edificagdo, em plano territorial ou deliberacdo dos 6rgdos das autarquia, nos termos da lei, mediante
contratualizacdo para a realizag8o das respetivas obras de urbanizacdo e de edificacgdo.



2. A qualificacdo do solo urbano integra a seguintes categorias:

a)
b)
c)
d)
e)

Espacos centrais;

Espacos de atividades econdmicas;
Espacos de uso especial;

Espacos habitacionais;

Espacos verdes.

3. Atentas as particularidades da estrutura de povoamento do concelho de Evora, as categorias de solo urbano a que se refere
0 nUmero anterior integram-se no sistema urbano organizado nas seguintes unidades territoriais, para as quais sdo definidos
regimes especificos:

a)
b)
c)

Cidade de Evora
Bairros Periféricos da Cidade;

PovoagGes em contexto rural.

4. A organizagdo do sistema urbano visa:

a)

b)
c)

a)
b)

d)
e)
f)
g)

1. Os

Estabelecer condicGes para disciplinar as ocupagdes dos espacos destinados a habitagdo, terciério, espacos de uso
especial, bem como acolher as atividades econémicas compativeis com as funcbes residenciais e com o modelo de
desenvolvimento do concelho;

Travar a tendéncia para edificacdo dispersa periurbana;

Requalificar as sedes de freguesia, antigas sedes de freguesia e outros aglomerados em contexto rural, criando condi¢des
para a manutenc¢do dos atuais niveis de povoamento, para a valorizacdo dos elementos de patrimoénio cultural e para o
desenvolvimento dos respetivos potenciais enddgenos, designadamente os que se relacionem com as atividades
agricolas, producdo florestal ou de silvo-pastoricias.

Artigo 34°
(Solo Rdstico)

O solo rastico do concelho de Evora, é aquele que, pela sua reconhecida aptiddo, se destine, nomeadamente, ao
aproveitamento agricola, pecuério, florestal, & conservacédo, valorizacdo e exploracdo de recursos naturais, de recursos
geoldgicos ou de recursos energéticos, assim como o que se destina a espacos naturais, culturais, de turismo, recreio e
lazer ou a protec¢do de riscos, ainda que seja ocupado por infraestruturas, e aquele que ndo seja classificado como urbano.

A qualificacdo do solo rustico integra as seguintes categorias integram o solo rural as seguintes categorias:
Espacos Agricolas e Florestais;
Espacos Afetos a Exploragdo de Recursos Geoldgicos;
Espacos Afetos a Atividade Econdmicas;
Espacos Destinados a Infraestruturas e equipamentos e outras ocupacdes;
Espaco Cultural;
Espacos de Protecdo Ambiental;
Espacos de Edificacdo Dispersa.

Artigo 35°
(Espagos Agricolas e Florestais)

Espacos Agricolas e Florestais englobam as seguintes subcategorias de solo rustico, classificadas em raz&o das suas

caracteristicas e vocacdo especifica:

a)

Espacos Rurais Envolventes da Cidade de Evora;

b) Espacos de Pequena Propriedade;



2.

c) Espacos de Média e Grande Propriedade.
A subcategoria de Espacos de Média e Grande Propriedade divide-se ainda em:
a) Areas Agricolas e Florestais Indiferenciadas;
b) Zonas Agricolas de Regadio;
c) Zonas de Protecdo ao Aquifero de Evora.

Artigo 36°
(Espacos Afetos a Exploracdo de Recursos Geologicos)

Integram esta categoria os solos onde se localizam as unidades extrativas de massas minerais.

Artigo 37°
(Espagos Afetos a Atividades Econdmicas)

Em solo rustico sdo autorizadas atividades industriais de aproveitamento e transformacdo dos produtos das atividades
agricolas, florestais e extrativas.

Sdo ainda suscetiveis de localizagdo em solo rustico, nos termos gerais, unidades de aproveitamento de mais-valia energética
de subprodutos das referidas atividade ou de producéo de energias renovéaveis bem como as atividades cuja localizagdo em
solo urbano se mostre desaconselhavel.

Artigo 38°
(Espacos destinados a Infraestruturas e equipamentos e outras ocupagdes)

A categoria de espacos destinados a infraestruturas, equipamentos e outras ocupaces é constituida por solos classificados
como rusticos, dotados de infraestruturas minimas necessarias ao funcionamento das respetivas atividades.

Nestes espacos podem ainda ser instalados equipamentos destinados ao lazer, a cultura, ao desporto ao ar livre, a salde, a
exploracgéo de recursos termais ou aproveitamento de unidades construidas do patriménio concelhio para atividade culturais,
sociais ou turisticas e outros equipamentos que pela sua natureza ndo devam ser localizados em solo urbano.

Artigo 38°A
(Espaco Cultural)

Esta categoria de espaco, integra a subcategoria identificada na Planta de Ordenamento como Paisagem Patrimonial
Monumental, integra as quintas de recreio e de produgdo a noroeste da Cidade, a area dos Moinhos de S. Bento, as areas dos
conventos da Cartuxa e de S. Bento de Castris, Forte de Sto. Anténio e Aqueduto da Agua da Prata, desenvolvendo-se desde
a periferia rural a noroeste até a area adjacente ao Centro Histérico.

Qualificada como espaco cultural, constitui uma unidade morfoldgica, funcional, histérico-cultural e patrimonial, com valor
arquiteténico, paisagistico e natural, que se pretende conservar, qualificar e valorizar.

Artigo 39°
(Espacos de Protecdo Ambiental)

Integra esta categoria o conjunto de solos que, em razéo do seu interesse para o equilibrio natural, para a conservacgao da
natureza e da biodiversidade, ou do seu intrinseco valor paisagistico, devam ser preservados na sua condi¢do natural, sendo
fortemente condicionadas todas as atividade que diminuam ou alterem com carécter de irreversibilidade, a morfologia dos
terrenos ou 0 acervo bioldgico neles existente, sem prejuizo das aces de prevencdo de fendmenos naturais nocivos,
nomeadamente fogos florestais ou inundacdes.

Nos Espacos de Protecdo Ambiental sdo igualmente autorizadas as praticas agricolas ou silvo-pastoricias consideradas
compativeis com os objetivos da sua classificacdo, designadamente as que sejam consideradas fundamentais para a
preservacao ou restabelecimento de habitats ou conservacgao de espécies da fauna ou da flora consideradas prioritarias.



3. Os Espacos de Protecdo Ambiental dividem-se em:
a) Zonas de Especial Valor Patrimonial;
b) Zonas de Protecdo das Bacias de Alimentacgdo de Albufeiras;
c) Espacos de Protecdo da Avifauna;
d) Zonas de Parada Nupcial das Abetardas;
e) Planos de Agua e Faixas de Protecao.

4. Os Espagos de Protecdo Ambiental constituem parte da estrutura ecoldgica do concelho de Evora considerada essencial a
sustentabilidade do territorio, devendo ser fomentadas boas praticas nos usos e atividade exercidas nestas areas.

Artigo 39°-A
(Suprimido)

Artigo 39°-B
(Espagos de Edificagdo Dispersa)
Os Espacos de Edificacdo Dispersa correspondem a &reas de solo rustico situadas na envolvente do perimetro urbano da
cidade de Evora, com um padréo de edificagio com densidade minima de 0.25 edificios por hectare, caraterizadas por um
elevado fracionamento da propriedade e reduzida atividade agricola.

Artigo 39.°C
(Espacos Canais)

Os Espagos canais correspondem as areas de solo afetas as infraestruturas territoriais e urbanas de desenvolvimento linear,
incluindo as areas técnicas complementares que lhe sdo adjacentes e faixas e areas sujeitas a serviddo non aedificandi
decorrentes da existéncia ou da previsdo de um espago-canal.

Artigo 39.°D
(Estrutura Ecol6gica Municipal)

1. A Estrutura Ecol6gica Municipal, representada na Planta de Ordenamento — desenho 2D, — corresponde aos sistemas de
protecdo de valores e recursos naturais, agricolas, florestais e culturais, integrando as areas e sistemas fundamentais para a
protecéo e valorizacdo ambiental dos espacos rurais e urbanos.

2. A Estrutura Ecoldgica Municipal tem como objetivo a manutencdo da diversidade bioldgica e a protecdo dos sistemas
biofisicos essenciais, contribuindo para a manutengdo do estado de conservacdo favoravel dos habitats, a integridade dos
ecossistemas e a qualidade das paisagens.

3. A Estrutura Ecol6gica Municipal, ndo constitui uma categoria autbnoma, mas incide sobre a totalidade ou parte de qualquer
categoria ou subcategoria de solo ristico ou urbano, incorporando as seguintes componentes:

a) Avreas nucleares — Constituidas pelas areas classificadas Sitio de Interesse Comunitario — Monfurado e Zona de
Protecio Especial de Evora;

b) Areas de conectividade ecoldgica/corredores ecoldgicos - Constituidas pelas principais linhas de 4gua e respetivas
galerias ripicolas; principais cabeceiras de linhas de agua; zonas ameacadas pelas cheias; recarga de aquifero;
albufeiras do concelho e respetivas faixas de prote¢do; zonas com elevados ou muito elevados riscos de eroséo e/ou
ja degradadas por intensos processos erosivos; zonas correspondentes a aquiferos fortemente suscetiveis a poluigao;
manchas de montados de azinho, de sobro e mistos; matos e bosques termdfilos e ecossistemas ripicolas.

4. O regime de ocupacdo das areas integradas na Estrutura Ecol6gica Municipal é o previsto para a respetiva categoria de
espago com que coincide, articulado, quando for o caso, com os regimes legais aplicaveis as mesmas areas e com as seguintes
normas especificas:

a) Nas areas de conectividade ecolégica/corredores ecolégicos o planeamento urbano devera garantir a continuidade do

desempenho das fun¢es ambientais como componente da Estrutura Ecolégica Municipal.

b) Nas areas nucleares a edificabilidade com fins urbano-turisticos rege-se pelas regras da categoria onde estdo

integradas.

c) As areas nucleares devem constituir um espaco privilegiado para a investigacdo, recreio e lazer (ecoturismo).



d) Nas areas nucleares a instalacdo de equipamentos de uso publico, nomeadamente de apoio a atividades de ecoturismo
devera privilegiar a recuperacéo de infraestruturas ja existentes que cumpram critérios que nao desvirtuem a harmonia
da paisagem ou a tipologia da arquitetura local.

e) Tanto nas areas nucleares como nas areas de conectividade ecoldgica/corredores ecolégicos deve-se fomentar e
contribuir para a conservagéo dos povoamentos de sobro e azinho explorados em sistema de montado, da floresta, do
matagal mediterraneo e das galerias ripicolas.

f) Tanto nas areas nucleares como nas areas de conectividade ecoldgica/corredores ecoldgicos, os NDT devem
contribuir para a salvaguarda da qualidade ambiental e paisagistica prevendo mecanismos de beneficiacdo para
recuperacdo/reabilitacdo de tecidos urbanos existentes, em detrimento de novas edificacGes.

g) Na Estrutura Ecologica Municipal é interdita a instalacdo de parques de campismo e caravanismo nos seguintes
Espacos:

i A menos de 100 metros das linhas de dgua e zonas inundaveis, exceto nos espacos definidos para o efeito no
ambito dos artigos 141°A a 141° D

ii. Nas zonas de risco natural ou tecnoldgico previsivel, salvo se trabalhos especificos puderem garantir a
existéncia no local de dispositivos de informacéo, alerta e evacuacéo

iii. A menos de 200 metros dos pontos de captacdo de 4gua para consumo humano
iv. A menos de 500 metros de zona Especial de protecédo a edificios ou Sitios Classificados

V.  (suprimido)
h) Nas areas de conectividade ecoldgica/corredores ecolégicos deveré ser assegurada a continuidade entre as areas
integradas nesta componente da EEM no desenvolvimento das seguintes atividades:
i Abertura de novas vias ou acessos, excetuando o disposto no ambito do Plano Nacional de Defesa da Floresta
Contra incéndios e nos Planos Municipais de Defesa da Floresta Contra Incéndios
ii. A alteracéo do regime de uso do solo ou as atividades ou préticas que alterem as caracteristicas dos sistemas
ecoldgicos que se pretendem salvaguardar.
i) Nas éreas de conectividade ecoldgica/corredores ecoldgicos é interdita a introducéo de espécies ndo indigenas.
j)  Asformas de concretizacdo dos usos admitidos devem, para além de cumprir outras exigéncias constantes do presente
Regulamento, contribuir para a valorizacéo da Estrutura Ecol6gica Municipal através das orienta¢des constantes no
Anexo VI.

Artigo 39.°E
(Intensidade Turistica)

A capacidade de alojamento do conjunto dos empreendimentos turisticos licenciados ndo pode ultrapassar a intensidade
turistica concelhia fixada em 20 000 camas.

Quando o limite referido no n.°1 do presente artigo for atingido ou 2/3 dos empreendimentos estiverem construidos ou em
construgdo, a Camara Municipal procede a uma avaliacdo da situagdo com vista a fundamentar eventual proposta de
alteragdo pontual do PDM destinada ao estabelecimento de novo limiar, sendo que este ndo pode ultrapassar o limite maximo
resultante da aplicagdo da formula de célculo da Intensidade maxima concelhia constante do Anexo 2 do PROT-Alentejo
(RCM n° 53/2010, de 2 de Agosto).

Ultrapassada a intensidade turistica concelhia efetiva é ainda permitido o licenciamento de estabelecimentos hoteleiros
localizados nos perimetros urbanos, de empreendimentos de TER e de turismo de habita¢do, sem prejuizo do cumprimento
dos limiares globais da sub-regifo NUT 111 onde se insere 0 municipio de Evora.

A Intensidade turistica concelhia definida no n.°1 deste artigo, ndo prejudica as a¢es validamente autorizadas, as
informac0es prévias favoraveis validas, os projetos que tenham sido objeto de declaragdo de impacte ambiental favoravel,
bem como os empreendimentos turisticos vistos em planos de urbanizagdo e de pormenor eficazes anteriores a data de
entrada em vigor do PROTA.

Sem prejuizo da aplicacédo das regras da caducidade dos atos administrativos validos referentes a empreendimentos turisticos
ainda ndo concretizados que estejam nas condigdes descritas no nimero anterior, estes devem ser executados em prazo ndo
superior a 5 anos, sem prejuizo do faseamento previsto nos mencionados atos administrativos. Findo esse prazo, a Camara
Municipal avalia o grau de concretizagdo dos empreendimentos e o interesse na sua manutencdo, e atualiza o valor da
intensidade turistica, desencadeando para o efeito os procedimentos de dindmica dos planos municipais de ordenamento do
territdrio.



1.
2.

3.

CAPITULO I
DO SOLO URBANO

SECCAO |
Cidade de Evora

Artigo 40°
(Caracterizacédo)

O perimetro da cidade de Evora, delimitado na Planta de Ordenamento, abrange uma area aproximada de 1424 hectares.
O perimetro da Cidade abrange areas de caracteristicas e funcionalidades diferenciadas, nomeadamente:

a. A Cidade intramuros;

b. Uma éarea, localizada a sul, onde predominam atividades econémicas, industriais, logisticas e comerciais;

c. Asdemais areas extramuros, onde predomina a fungéo habitacional.
A Cidade intramuros contém-se na area delimitada a norte, nascente e poente, pela Cerca Medieval e, a sul, pela Muralha
dos séculos XVII, sendo caracterizada pela relevancia do seu patrimoénio histérico e pela plurifuncionalidade dos usos,
com destaque para as fungdes centrais que devem ser mantidas.

Artigo 41°
(Plano de Urbanizacéo)

A cidade de Evora constitui uma UOPG de contetido amplo, objeto de Plano de Urbanizagio (PUE).

O PUE publicado em 2 de junho de 2011, mantem-se em vigor para a area classificada neste PDME como solo urbano,
sendo revogado para a érea classificada como solo ristico.

A revisdo do Plano de Urbanizagdo de Evora integrara as respetivas categorias do solo urbano, conforme definidas na
legislagdo em vigor.

O PUE deve ser objeto de reviséo, incluindo nos objetivos dessa revisao:

a)

b)

c)

d)

f)

9)

O reforgo da reabilitacdo urbana e da valorizagdo patrimonial e a identificacdo das necessarias a¢des de colmatacéo
estruturante.

O atenuar da excessiva segregagdo funcional existente, evitando a localizacdo de funcdes tercidrias muito atrativas na
area sul, e perspetivando o reforco da plurifuncionalidade da Cidade intramuros, o reforco ou criagdo de centros locais e
a criacéo de um polo plurifuncional/terciario na &rea de colmatagao a norte.

A promocao de uma mobilidade sustentavel, articulando-se com a concec¢do de plano de mobilidade que considere,
discipline e racionalize os diversos modos de transporte.

A articulacdo virtuosa e complementar entre o solo urbano da Cidade e a sua envolvente de solo rustico, nas perspetivas
ambiental, patrimonial, econémica e vivencial.

Sem prejuizo do estabelecido na alinea b) do n.° 5, sdo identificadas na Planta de Ordenamento do PDME trés areas de
solo rustico, contiguo a solo urbano, com aptiddo para instalacéo de atividades econémicas geradoras de muito trafego
de pesados — UOPG 1 para expansdo do Parque Industrial, UOPG 2 adjacente ao Mercado Abastecedor , a UOPG 4 para
acolhimento de Terminal Logistico junto a via circular sul a cidade prevista — as quais poderdo vir a ser reclassificadas
para esse fim, de acordo com o estabelecido no quadro legal em vigor.

A érea da UOPG3 corresponde ao Plano de Pormenor da Torregela em vigor, pelo que se mantém em solo urbano
enguanto cumprir os prazos legalmente estabelecidos para execucdo da correspondente operacao urbanistica.

A érea da UOPG 10 do PDME corresponde a PIP de loteamento aprovado, pelo que se mantém em solo urbano enquanto
cumprir 0s prazos legalmente estabelecidos para a execucdo da correspondente operacao urbanistica.

O solo urbano remanescente resultante da supressdo da UOPG J e redelimitagdo da UOPG K, assim como o0 solo urbano
resultante de reclassificacdo de solo rustico em solo urbano originada por ajustes ao perimetro urbano da Cidade, serdo
qualificados de acordo com o zonamento em vigor nos espacgos adjacentes.

O solo urbano localizado em UOPG suprimidas passa a ter a seguinte qualificacao:

a.

b.

UOPG J sera qualificada zona de equipamento (E67);

UOPG K sera qualificada zona industrial de Expanséo I/E.



7. O solo urbano resultante de reclassificacdo de solo rustico em solo urbano originada por ajustes ao perimetro urbano da
Cidade, sdo qualificados de acordo com 0 zonamento em vigor nos espacos adjacentes, designadamente:
a) Os solos na Tapada do Matias, a nascente da rua Estrada de Almeirim, serdo qualificados como zona terciaria (T9) e
Estrutura Ecolégica Urbana (EES).

8. Em conformidade com o estabelecido na alinea d) do n.° 4 e sem prejuizo de uma visdo que se pretende mais alargada, é
identificada e assinalada na Planta de Ordenamento deste PDME uma area de solo ristico a que se reconhece uma especial
importancia para a vivéncia e a imagem globais da Cidade, a Paisagem Patrimonial Monumental, localizado a noroeste,
qualificado como espaco cultural e regulamentada no artigo 142°C.

Artigo 42°
(Plano de Pormenor de Salvaguarda do Centro Histérico)

1 - O Centro Histoérico de Evora, tal como definido e caracterizado no artigo 12.°, serd objeto de Plano de Pormenor de
Salvaguarda que harmonize as necessidades de defesa dos valores histéricos e patrimoniais, com as necessidades inerentes a vida
contemporanea.

2 - O Plano, em articulagdo com os objetivos e 0 modelo de ordenamento do PUE, visara:

a) A requalificacdo e revitalizacdo deste conjunto urbano;

b) A conservacéo e reabilitacdo do tecido edificado, preservando e valorizando o patrimdnio arquitetdnico e arqueoldgico;

c) A protecdo da funcdo habitacional, sem negligenciar o comércio, os servigos e as fungdes centrais, que devem ser defendidas;

d) Apontar as medidas e a¢gdes que concorram para a requalificacdo das infraestruturas e do espago publico.

Artigo 43°
(Suprimido)

Artigo 44°
(Suprimido)

Artigo 45°
(Suprimido)

Artigo 46°
(Suprimido)

Artigo 47°

(Suprimido)
Artigo 47°-A

(Suprimido)

SECCAO Il
Bairros Periféricos a Cidade

Artigo 48°
(Identificacdo)

1 - Os bairros periféricos existentes na envolvente da cidade de Evora, cujos perimetros urbanos sio identificados na Planta de
Ordenamento pela letra B, sdo espacos urbanos destacados da Cidade, com usos dominantes de habitacao.

2 — Estes espacos incluem a sede da freguesia dos Canaviais e os Bairros de Santo Antonio, 25 de Abril, Caeira, Espadas, Santa
Luzia, Degebe e Vale do Nobre.



Artigo 49°
(Objetivos)

Os bairros periféricos integram solos total ou parcialmente urbanizados e edificados, constituindo objetivos do PDME para estes
espagos:

1.

a) A requalificacdo urbana e ambiental;

b) O controlo da sua expansdo, limitando a extenséo do solo urbano aos niveis ora estabelecidos;

c) A criagdo de condicGes para a diversificagdo de usos e atividade e a consequente melhoria das vivéncias urbanas;

d) A limitacdo de densidades populacionais em fun¢do da comportabilidade das redes de infraestrutura existentes ou

suscetiveis de serem programadas.

Artigo 50°
(Regras gerais de ocupacdo)

Os bairros periféricos da cidade sdo espacos predominantemente habitacionais nos quais se admitem usos complementares
de turismo, comércio e servicos, bem como estabelecimentos industriais do tipo 3 e pequenas unidades de armazenagem
compativeis com o uso habitacional.

Os lotes/parcelas desaproveitados ou expectantes serdo colmatados por edificacdes ou espagos publicos qualificadores,
devendo estas intervenc8es contribuir para consolidar a malha urbana, eliminar descontinuidades e acentuar a coeréncia
urbana destes espacos urbanos.

O espaco publico (vias, estacionamento e zonas livres) devera ser melhorado e, sempre que necessario, redimensionado,
devendo o licenciamento de construcéo articular-se e subordinar-se a necessidade desse redimensionamento.

Artigo 50°A
(Regras especificas)

Na sede da freguesia dos Canaviais sdo aplicaveis as regras e principios definidos para as diferentes categorias e
subcategorias de espagos.

Nos restantes Bairros devem ser observados nos licenciamentos ou autoriza¢Bes de novas edificagcbes ou ampliacGes 0s
seguintes parametros:

a) E autorizada a construcdo lote a lote;

b) A area a ocupar com edificagBes devera estar contida na faixa marginal a via publica com uma profundidade méxima
de 30 metros;

¢) Indice de utilizagdo liquido, incluindo anexos: < 0,8, da area definida na alinea b);

d) O ndmero maximo de pisos: dois, sendo a altura méaxima da fachada de 3,5 metros para construgdes de um piso e de
6,5 metros para construc@es de dois pisos;

e) A altura méxima, em qualquer ponto, de anexos isolados da construcédo principal é de 3,5 metros.

f)  Os acessos verticais ao segundo piso deverdo ser resolvidos no interior das edifica¢es, admitindo-se a sua localizagdo
no exterior, desde que junto ao algado tardoz;

g) Pelo menos 50% da area de logradouro devera manter-se permeavel.

SECCAO Il
Sedes de Freguesias Rurais

Artigo 51°
(Identificacdo)

Estes espacos urbanos situados em contexto rural correspondem a sedes de freguesia, antigas sedes de freguesia e outros
pequenos aglomerados, dominantemente habitacionais.



2. Os espacos correspondentes a sedes de freguesias e antigas sedes de freguesias, identificadas na Planta de Ordenamento
como P1, sdo os seguintes: Azaruja, Boa Fé/Casas Novas, Graca do Divor, Guadalupe, Nossa Senhora de Machede, Séo
Mancos, Sdo Miguel de Machede, Séo Sebastido da Giesteira, Torre de Coelheiros, Valverde e Vendinha.

3. Os espacos correspondentes a outros pequenos aglomerados, identificados na Planta de Ordenamento pela letra P2, sdo os
seguintes: S. Bras do Regedouro, Estacdo das Alcacovas e Valongo.

Artigo 52°
(Objetivos)

As disposicfes do presente regulamento bem como todas as intervengdes urbanisticas a realizar nestes espagos urbanos, séo
orientadas pelos seguintes objetivos:

a) Conservacdo da imagem dos conjuntos pela adocdo de volumes e materiais que assegurem a integragdo de novas
construgdes no tecido existente;

b) Requalificacdo do espaco publico, promovendo o seu redimensionamento quando necessario, no respeito pela
identidade do conjunto em que se insira;

c) Atribuicdo de prioridade a reabilitacdo urbana e ao preenchimento de espacos intersticiais, visando a consolida¢éo do
tecido urbano;

d) Manutencédo das caracteristicas tipoldgicas das habitagdes, bem como os volumes, alturas de fachada e alinhamentos
dominantes, sem prejuizo das intervenc¢des que visem a melhoria das condi¢des de habitabilidade, higiene e salubridade.

e) A melhoria das acessibilidades;

Artigo 53°
(Regras de ocupacéo)

1. Sem prejuizo dos objetivos enunciados no artigo anterior, sdo aplicaveis nos aglomerados sede das freguesias e antigas sedes
das freguesias rurais do Concelho, as regras e principios definidos para as diferentes categorias e subcategorias de espagos.

2. Para os outros aglomerados urbanos em contexto rural, devem ser observados 0s seguintes parametros nos licenciamentos
ou autorizac6es de novas edificacdes ou ampliacdes:

a) Sdo aplicaveis os principios e regras estabelecidos no artigo 66.° e 67.° para as zonas habitacionais;

b) S&o admitidos usos complementares de turismo, comércio e servicos, bem como estabelecimentos industriais do tipo 3,
ou e pequenas unidades de armazenagem compativeis com o uso habitacional;

c) Numero maximo de pisos: 2, sendo a altura maxima de fachada limitada a 3,5 metros para constru¢des de um piso € a
6,5 metros para construc@es de dois pisos;

d) A altura méxima admitida, em qualquer ponto, de eventuais anexos isolados da construcdo principal ndo pode
ultrapassar 3,5 metros;

e) Os acessos verticais aos pisos superiores sdo obrigatoriamente executados no interior das edificagdes;

3. Paraefeitos de aplicacdo do Regulamento Geral do Ruido, as Zonas Sensiveis e Mistas nos aglomerados sede das freguesias
rurais encontram-se representadas nas Plantas de Ordenamento - Classificacdo Acustica / Aglomerados Urbanos (desenhos
n® 2-Ela 2-E12).



SECCAO IV
(Suprimida)

Artigo 54°
(Suprimido)

Artigo 55°
(Suprimido)

Artigo 56°
(Suprimido)

SECCAO V
(Categorias de Espacos)

Artigo 57°
(Descricao)

Os solos urbanos repartem-se pelas seguintes categorias de espagos identificados na Planta de Ordenamento:
a) Espacos Centrais - EC;

b) Espacos de Atividades Econdmicas - AE;

c) Espagos de Uso Especial;

d) Espacos habitacionais;

e) Espacos Verdes.

Os espagos de uso especial subdividem-se nas seguintes subcategorias:
a) Espacos de equipamentos - UEE;

Os espagos habitacionais subdividem-se nas seguintes subcategorias:
a) Espacos habitacionais a conservar e consolidar, HC;

b) Espagos habitacionais - HO;

c) Espagos habitacionais - H1;

d) Espacos habitacionais em patio - HP;

e) Espacos habitacionais de vale -HV;

f)  Espacos habitacionais de cumeada- HF.

Os espagos verdes subdividem-se nas seguintes subcategorias:
a) Espacos verdes patrimoniais - V1 e V2;

b) Espagos verdes urbanos - V3;

c) Espacos verdes de protecdo e enquadramento - V4.

SUBSECCAO |
Espacos Centrais - EC

Artigo 57° A
(Caracterizacéo e Identificagdo)

Os espagos centrais caracterizam-se por usos mistos, com a presenca de comércio, servigos, equipamentos de utilizacdo
coletiva e habitacdo, desempenhando funcgdes de centralidade.

Na cidade de Evora os espacos centrais sdo delimitados e regulados no &mbito do PUE, integrando a Cidade intramuros e
outras areas ou espagos com concentragdo de comeércio e servigos.

Séo identificados e delimitados espacos centrais nas seguintes Povoag8es em contexto rural: S. Miguel de Machede, Nossa
Senhora de Machede, S. Mancos, Guadalupe e Gracga do Divor.

Artigo 57°B
(Regime de ocupagéo)



1. O espaco publico destas areas deve ser concebido de modo a favorecer a estadia, facilitando os contactos humanos e o
convivio da populagéo.

2. E privilegiado o alargamento e qualificacio dos espacos destinado & permanéncia da populaco, o qual deve ser marginado
por edificacdes em cujo R/chdo é desejavel que existam fun¢des ndo habitacionais em articulacdo com o referido espaco
publico.

3. Restantes parametros urbanisticos, conforme HC.

SUBSECCAO | -A
Espacos de Atividades Econémicas - AE

Artigo 58°
(Identificacdo)

1. S3o mantidos para a cidade de Evora os zonamentos e parametros definidos no PUE para os espacos de atividades
econdmicas que se mantém integrados em perimetro urbano.

2. Adjacente ao aerédromo é qualificado como espago urbano o Parque Industrial Aeronautico - PIAE, destinado a acolher a
instalacdo de atividades de investigacdo, concecdo, construgcdo, montagem ou manutencdo de aeronaves e de apoio a
atividade aerondutica ou com elas conexas, incluindo inddstrias dos tipos 2 e 3.

3. Nas PovoagOes em contexto rural os espagos destinados a atividades econémicas séo delimitados na Planta de Ordenamento
- Aglomerados Urbanos, e destinam-se a acolher estabelecimentos industriais dos tipos 2 e 3.

4. Nesta categoria de espagos sdo ainda admitidos usos e atividades complementares compativeis com o uso industrial,
designadamente de terciario e servicos, de logistica ou de armazenamento.

5. As atividades a instalar no PIAE, devem salvaguardar os critérios de incomodidade acustica e de exposicdo maxima
relativamente as zonas que lhe sdo limitrofes.

6. Nas operacdes urbanisticas de iniciativa pablica ou privada na proximidade dos estabelecimentos de nivel superior de
perigosidade da empresa Embraer, sdo observadas as medidas de seguranca indicadas no respetivo Plano de Emergéncia
Externo.

Artigo 59°
(Incompatibilidades funcionais)

As industrias incompativeis com a funcéo residencial, designadamente com as zonas destinadas predominantemente a
habitacdo no interior dos perimetros urbanos sdo gradualmente deslocalizadas para os espagos de atividades econdmicas.

Artigo 60°
(Regimes de ocupagéo)

A ocupagdo nos espacos de atividades econdmicas fica sujeita aos seguintes parametros:

a) O Indice de Utilizacdo do solo ndo pode exceder 0,5;

b) A dimenséo longitudinal maxima das bandas construidas é de 60 metros, com interrup¢des minimas de 10 metros entre
edificios, salvo em casos techicamente justificados;

¢) Na Cidade, no PIAE e na Povoagdo da Azaruja a altura de fachada maxima admitida é de 9,00 metros, nas restantes
PovoacOes em contexto rural a altura méxima de fachada é de 7.5 m, admitindo-se excec¢des pontuais que se mostrarem
devidamente justificadas.

d) Em éreas confinantes com espacos habitacionais, o afastamento minimo dos conjuntos a edificar em relagdo as
construcOes existentes é de 20 metros ao tardoz e 7 metros para cada lado, salvo justificacéo técnica ao nivel da solugdo
proposta que consinta a aceitacdo de menores afastamentos.



Artigo 61°
(Qualificagdo ambiental)

Sem prejuizo da legislacdo aplicavel ao licenciamento ou autorizacdo das instalacdes industriais e das respetivas atividades, sdo
observadas em especial as seguintes condicionantes:

a) Os projetos devem conter obrigatoriamente a descricdo do sistema de tratamento de efluentes adequado para proceder
a eliminacdo dos fatores de poluicdo em fase anterior a conducdo para a rede publica, caso ndo possam ser objeto de
reaproveitamento;

b) No caso de atividade produtoras de residuos industriais, e sem prejuizo da intervengdo de outras entidades publicas
legalmente competentes, os processos de licenciamento ou autorizagéo sdo instruidos com a solucdo de destino final;

c) Os espacos livres sdo objeto de tratamento paisagistico adequado, designadamente através da arborizacdo com espécies
autéctones;

d) Aautorizacdo paraa instalacdo de industrias agroalimentares fica sujeita a verificacdo prévia da inexisténcia ou previsao
de instalacdo, de fontes de poluicdo ou potencial contaminacdo nas imediacgdes.

Artigo 62°
(Suprimido)

SUBSECCCAO I
Espacos de Uso Especial - UE

Artigo 63°
(Identificagéo e objetivos)
1. Os espacos de uso especial integram as seguintes subcategorias:
a) espacos para equipamentos, UEE;
2. S&o mantidos para a cidade de Evora os zonamentos definidos no PUE para 0s espacos de uso especial.

3. No bairro dos Canaviais e nas povoagdes em contexto rural, os espacos de uso especial estdo previstos e identificados na
Planta de Ordenamento - Aglomerados Urbanos.

4. A Planta de Ordenamento assinala os equipamentos existentes de importancia significativa e os propostos com localizacao
definida.

5. A concretizacdo dos equipamentos coletivos deve refletir a perspetiva global e integrada de satisfacdo das necessidades
sociais, culturais, de desporto e lazer das populag¢des do Concelho.

6. A programacao estabelecida no PUE e no presente PDME, para as areas destinadas a equipamentos e infraestruturas, bem
como a reafectacdo destes espagos a equipamentos e infraestruturas funcionalmente distintos dos que se encontram ai
previstos, podem ser objeto de deliberagdo da Assembleia Municipal.

Artigo 64°
(Regime)

1. Naauséncia de plano de pormenor, devem ser observadas as seguintes condicionantes e parametros:

a) A area de construcdo e implantacdo das edificacdes devera ser previamente estabelecida em sede da elaboracdo de
estudo prévio, no qual seja fundamentada a respetiva programacao funcional;

b) S8o admitidas construcbes de dois pisos, podendo, pontualmente, atingir trés pisos, mediante justificacdo
fundamentada;

c) Nas vedacGes dos lotes devem ser adotadas as solugdes e materiais que melhor se conformem com as caracteristicas do
aglomerado.

2. No aglomerado urbano dos Canaviais os espacos de equipamento 1 e 2, identificados na Planta de Ordenamento (Desenho n° 2-A3),
, é objeto de plano de pormenor que visa a correta e adequada programacdo da ocupacdo daquele espaco, destinado
predominantemente a construcdo de equipamentos de salide, ensino, lazer e socioculturais.



SUBSECCAO Il
Espacos Habitacionais

Artigo 65°
(Identificacdo)

1. SAo mantidos para a cidade de Evora os zonamentos e parametros definidos no PUE para os Espacos Habitacionais que se
mantém integrados em perimetro urbano.

2. Nos restantes espagos urbanos, a categoria de espagos habitacionais, identificada na Planta de Ordenamento Aglomerados
Urbanos, compreende as seguintes subcategorias, individualizadas pelas respetivas caracteristicas ou pela localizagdo
especifica:

a) Espaco Habitacional a Conservar e a Consolidar - HC;
b) Espaco Habitacional em Patios Coletivos -HP;
c) Espaco Habitacional de Vale - HV.
d) Espaco Habitacional de Cumeada - HF;
e) Espaco habitacional HO;
f)  Espaco habitacional H1.
Artigo 66°
(Usos)
1. Assubcategorias de espacos identificados no artigo anterior destinam-se predominantemente a usos de habitac&o.

2. S&o admitidos usos de comércio, servicos, turismo e estabelecimentos industriais do tipo 4, excecionalmente do tipo 3,
compativeis com 0s usos habitacionais, bem como equipamentos socioculturais, desportivos e de lazer, visando a integracéo
equilibrada das diversas fungdes urbanas.

Artigo 67°
(Principios, Regras e Parametros Gerais)

Sem prejuizo das disposicOes especialmente destinadas as diferentes subcategorias, bem como das condicionantes aplicaveis
designadamente por razdes de preservacao e valorizagdo do patriménio constituido, nas intervencdes visando o edificado
habitacional ou nos processos de autorizagdo ou licenciamento de novos edificios de habitagdo, observam-se os seguintes
principios, regras e parametros gerais:

a) Em qualquer tipo de intervencdo ou ocupagdo deve ser respeitado o principio da manutencdo e valorizagdo da
morfologia urbana através da adog¢do de linguagens arquiteténicas compativeis com a envolvente;

b) Nas operacGes de reconstrucdo ou de consolidagdo urbana de conjuntos edificados devem, sempre que possivel, ser
mantidas as caracteristicas tipoldgicas das construcfes, bem como as alturas de fachada e alinhamentos dominantes;

c) Nos casos em que se admite a construcdo de edificagdes autdnomas em lote ou parcela, destinadas a servir de anexo
para uso complementar de habitag8o, a altura ndo pode exceder 3,5 metros em qualquer ponto saliente da estrutura;

d) Nos acabamentos exteriores dos edificios devem ser utilizados materiais que contribuam para a observancia do que
dispde a alinea a), sem prejuizo de solucdes e materiais alternativos devidamente fundamentados, designadamente:

i.  Paredes de reboco liso, pintadas ou caiadas na cor branca;
ii.  Socos e alizares, bem com molduras de portas e janelas, pintados nas cores tradicionais;

iii.  Coberturas em telhas de barro de cor tradicional, sendo admitidos terracos que, neste caso, ndo poderdo abranger mais do
que 25% da superficie total da cobertura.



Artigo 68°
(Espaco habitacional a conservar e consolidar — HC)

1. Nos espacos habitacionais HC sdo observados os seguintes principios gerais:

a) Oespaco publico —ruas, pragas, percursos pedonais, espacos de parqueamento e em geral areas para uso e frui¢do pablicos
— é objeto de intervencdo com vista a sua requalificacdo sempre que se revelar necessario garantir dimens@es ou outras
condicBes adequadas a respetiva funcdo urbana, devendo as autorizagdes e licenciamentos de obras publicas ou
particulares tomar em consideragéo essa eventual necessidade;

b) Os terrenos livres sdo obrigatoriamente vedados e mantidos em boas condi¢fes de higiene e salubridade pelos seus
proprietarios, ou através da intervencdo dos servigos municipais, correndo neste caso as despesas por conta daqueles;

c) As obras de reabilitacdo, alteracdo, ampliacéo, reconstrugdo ou constru¢do nova, devem contribuir para a consolidacdo
do tecido urbano existente e para a melhoria das condigdes habitacionais existentes.

2. Naauséncia de plano de pormenor, devem ser observadas as seguintes condicionantes e parametros:
a) Na construcdo de novos edificios sdo respeitados os alinhamentos dominantes;

b) O nimero maximo de pisos admitido é de dois, adotando-se as alturas de fachada mais adequadas as caracteristicas
morfolégicas da envolvente proxima.

Artigo 69°
(Espaco habitacional em pétios coletivos — HP)

1. Nas opera¢Bes urbanisticas que impliquem modificacdo da estrutura fundiéria existente, devem ser observadas as seguintes regras:

a) As obras de reabilitacdo, alteracdo, ampliacdo, reconstrucdo ou construgdo nova visam a requalificacdo e melhoria das
condicGes de habitabilidade, com respeito pelos valores patrimoniais em presenca;

b) E admitida a autorizagio ou licenciamento de loteamentos, desde que, cumulativamente, cada um dos lotes a constituir
permita uma construgdo com condicdes de habitabilidade regulamentares e sejam observados os parametros e regras definidos
no nlmero seguinte.

2. Nestes espacos devem ser especialmente observados os seguintes pardmetros e regras:

a) O indice de utilizacdo do solo para a totalidade do conjunto edificado em sistema de pétio é 0.6;

b) O acesso ao interior dos patios e a cada um dos lotes constitui &rea comum com largura minima de 3.50 metros;

c) A edificacdo de segundo piso fica condicionada & garantia de um afastamento minimo de 6 metros aos vaos existentes,
frontal e ao tardoz do lote, sem prejuizo do disposto na alinea a) do nimero anterior;

d) SO séo autorizados ou licenciados usos ndo habitacionais quando as respetivas unidades funcionais dispuserem de acesso
proprio pelo exterior e em comunicacdo com o espago publico.

Artigo 70°
(Espaco Habitacional de Vale - HV)

1. Acedificacdo nestes espacos, situados na proximidade dos afluentes da Ribeira de Machede, devera ser contida, admitindo-se apenas
novas edificacdes em parcelas superiores a 2000 m2, cuja cota de implantacdo se situe pelo menos 2.00 m acima da linha de &gua
mais préxima.

2. Em edificagBes existentes apenas sdo admitidas obras de conservacdo, restauro ou reconstrugdo, bem como ampliacbes que se
mostrem indispensaveis a dotar o edificio do minimo de condig@es de habitabilidade.

3. Naautorizacdo ou licenciamento de novas construgdes ou muros deve ser respeitada a topografia e a hidromorfologia existentes,
evitando comprometer o escoamento de agua e promovendo a naturalizacdo das vertentes de vale nas areas de proximidade das
linhas de 4gua, cuja cota se situe a menos de 2.00m desta e onde ndo sdo admitidas quaisquer construcdes.

4. Manter-se-d0 em vigor as regras ja estabelecidas, que constituam direitos adquiridos.

Artigo 70° A
(Espaco habitacional de cumeada — HF)

1.  Estes espagos habitacionais, situados nas cumeadas da povoagdo de Nossa Senhora de Machede, correspondem a espagos urbanos
consolidados ou a colmatar.
2. A ocupacdo nestas zonas devera ser efetuada com pequenas bandas edificadas, dispondo de interrupgdes entre elas.



Os edificios, referenciados a cota mais elevada do terreno natural, apenas poderdo ter um piso acima dessa cota.
No restante, serdo aplicaveis as regras referentes aos espacos habitacionais H1.

Artigo 71°
(Espaco habitacional — HO)

Estes espacgos correspondem a areas ndo edificadas, mas servidas por infraestruturas, cuja ocupacao é indispensavel para
eliminar descontinuidades, promover a consolidacdo, a estruturacédo e a colmatagéo urbanas.

Nos espagos habitacionais HO devem ser observados os seguintes condicionamentos:

a)

b)

c)

d)

e)

9)

N&o sdo admitidos usos para além da utilizacdo habitacional dos edificios;

Nas operacGes urbanisticas que visem a divisao da propriedade em lotes, a dimensio minima do lote é de 600 m? , de geometria
que garanta frentes ndo inferiores a 20 metros e nao superiores a 40 metros, com excecdo dos prédios autonomos de dimenséo
inferior legalmente constituidos antes de 12 de abril de 2007, data de submissdo a discussao publica da proposta da 12 revisdo do
PDME;

No caso de propriedades parcialmente incluidas nestes espacos, os lotes a constituir podem abranger a area remanescente, mas
ndo € permitida edificacdo nesta area;

E obrigatoriamente observado um afastamento minimo de 5 metros da construc&o a implantar, aos limites frontal e lateral dos
lotes a constituir.

O indice de utilizacdo do solo é de 0.4;
Pelo menos 60% da &rea de logradouro devera manter-se permeével.

Nas vedagBes dos lotes devem adotar-se as solucdes que melhor se conformem com as caracteristicas do aglomerado, devendo
para cada urbanizacao ser definida uma solucdo-tipo, eventualmente com variantes, assegurando todas elas a necesséria coeréncia
com a envolvente.

Artigo 72°
(Espaco habitacional — H1)

Os espacos habitacionais H1 correspondem a areas intersticiais ndo edificadas, servidas por infraestruturas, cuja ocupagao
¢ indispensavel para eliminar descontinuidades, promover a consolidagdo, a estruturacéo e a colmatacgdo urbanas.

Nos espagos habitacionaisH1devem ser observados os seguintes condicionamentos:

a)
b)
c)
d)

€)

Devem ser mantidos os alinhamentos dominantes;
O indice de utilizagdo do solo, aplicado a faixa de 30 metros que confronta com a via publica, € de 1.00;
Pelo menos 50% da &rea de logradouro devera manter-se permeével;

Séo admitidos no maximo dois pisos, adotando-se as alturas de fachada que se considerem adequadas as caracteristicas
morfoldgicas da envolvente proxima;

Caso existam anexos isolados da construcéo principal ndo podem estes exceder, em qualquer ponto saliente da estrutura, 3,5
metros de altura.

SECCAO VI
(Suprimida)

Artigo 73°
(Suprimido)



Artigo 74°
(Suprimido)

SUBSECCAO IV
Espacos Verdes

Artigo 75°
(Identificacdo)

Integram esta categoria de solos urbanos os espacos verdes necessarios ao equilibrio ecolégico do solo urbano e os destinados
ao uso e fruicdo publicos, designadamente:

a) Os espacos verdes com valor patrimonial - V1 e V2, conforme previsto no artigo 22°;
b) Os espacos verdes urbanos — V3, destinados ao uso e fruigdo publicos;

c) ; Os espacos identificados na Planta de Ordenamento e classificadas como Espacos Verdes de de Protecdo e
Enquadramento - V4, integradas nos perimetros urbanos.

Artigo 76°
(Regime de edificabilidade)

Sem prejuizo do disposto nos artigos seguintes, nas areas que integram esta categoria sdo interditas quaisquer novas construgoes,
com excecao das que se destinem a instalagdo de equipamentos de apoio a atividade socioculturais, desportivas ou de lazer, ou
que se destinem ainda a pequeno comércio compativel com o uso comunitario.

Artigo 77°
(Areas Ecoldgicas de Protecdo e Enquadramento e Areas Verdes Urbanas)

1. As éreas identificadas na Planta de Ordenamento - Aglomerados Urbanos das freguesias rurais como Areas Verdes Urbanas
e assinaladas com a letra V3, devem por principio ser integradas no patriménio municipal de modo a permitir o usufruto
publico e a sua utilizaco coletiva.

2. Nas éareas identificadas na Planta de Ordenamento como Areas Ecoldgicas de Protecdo e Enquadramento, integrando
propriedades particulares, deverdo ser mantidos o relevo e coberto arbdreo existentes, admitindo-se apenas as intervencdes e
as atividades que ndo ponham em causa o seu valor paisagistico, ecoldgico e ambiental que as caracteriza.

Artigo 78°
(Suprimido)

CAPITULO Il
DO SOLO RUSTICO

Artigo 78°-A

(Caraterizacdo)

1. A edificagdo em solo rustico reger-se-a pelos principios de contencdo da edificacdo isolada, de contencéo do parcelamento
da propriedade e da racionalizacdo das operac6es de infraestruturacéo.

2. No solo rastico ndo sdo admitidas novas edificagdes que possam conduzir a padrGes de ocupagdo dispersa, sendo a mesma
excecional e apenas admissivel quando necessaria para o suporte de atividades econémicas associadas aos usos e fungdes
referidos anteriormente, a valorizagdo dos recursos naturais, culturais e paisagisticos e a multifuncionalidade dos espacos
rurais.

3. O solo rustico remanescente resultante da supressao de UOPG ou da reclassificagdo de solo urbano em solo rustico sera
qualificado de acordo com o zonamento em vigor nos espacos adjacentes.

4. Sdo identificadas na Planta de Ordenamento do PDME as seguintes areas de solo rastico, dominantemente contiguas a solo
urbano, com aptiddo para instalagdo de atividades econdmicas as quais poderdo vir a ser reclassificadas para esse fim, de
acordo com o estabelecido no quadro legal em vigor:



a) Espaco para atividades econdmicas destinado a expanséo do Parque Industrial e Tecnoldgico de Evora (UOPG 1);
b) Espaco para atividades econdémicas, adjacente ao Mercado Abastecedor (UOPG 2);

c) Espaco para atividades econémicas destinado a Terminal Logistico rodo/ferroviario (UOPG 4);

d) Espaco para atividades econémicas da povoacdo de Torre de Coelheiros (UOPG 5);

e) Espaco destinado a Terminal Logistico rodo/ferroviario ou espaco para atividades econémicas, junto ao futuro né viario
da A6/IP2 (UOPG 6);

f)  Espacos para atividades econdmicas da povoagdo de Boa Fé e Casas Novas (UOPG 7);

g) Espacos para atividades econémicas da povoagdo de Azaruja (UOPG 8);

h) Espago para atividades econémicas na Herdade da Caeira (UOPG 9);

Caso se concretizem as operagdes previstas no n.° 3, estas deverdo considerar:

a) A normativa constante dos artigos 60.° e 61.°, referente a espacos de atividades econémicas;

b) Os limites constantes da Planta de Ordenamento, sem prejuizo de ajustamentos, nomeadamente por razdes de coeréncia
urbanistica, caso os estudos preliminares que conduzam aos termos de referéncia de elaboragcdo do adequado
instrumento de gestdo territorial o aconselhem.

Artigo 78°-B
(Redes e sistemas de abastecimento de agua e tratamento de efluentes)
Nos Espacos Agricolas e Florestais e nos Espacos de Protecdo Ambiental, os sistemas de abastecimento de &gua e os de
tratamento e drenagem de efluentes sdo assegurados pelos interessados nas ocupagdes através de sistemas autbnomos que
garantam a salvaguarda da sadde publica e do ambiente.

Os sistemas autonomos de tratamento de efluentes domésticos devem respeitar o afastamento minimo de 30 metros dos
furos e pocos de captacdo de dgua para consumo humano, e 15 metros aos limites da propriedade, podendo esta distancia
minima variar em raz&o das concretas condi¢des hidrogeolégicas do local.

Garantido que esteja o abastecimento de agua para consumo publico em qualidade e quantidade suficientes, admite-se a
ligacdo as redes publicas das edificagdes, desde que:

a) Se trate de equipamentos ou empreendimentos estruturantes ou de interesse publico, como tal reconhecidos em
deliberagdo da Camara Municipal de Evora;

b) As construcdes estejam devidamente licenciadas ou autorizadas, situadas a menos de 250 metros da rede publica
existente (conduta ndo adutora) e, comprovadamente, a quantidade ou qualidade da agua ndo sejam aceitaveis quando
obtida por sistemas de captagdo proprios.

Fora dos casos previstos no nimero anterior, a ligagao as redes publicas importa, além do reconhecimento previsto na alinea
a) e da possibilidade técnica, a responsabilidade pelo integral pagamento das correspondentes despesas, a cargo dos
interessados.

Artigo 78°-C
(Uso turistico)
Nos Espacos Agricolas e Florestais e nos Espacos de Protecdo Ambiental, sem prejuizo do disposto em cada subcategoria,
as ocupacdes turisticas podem assumir as seguintes formas de implantacao:

a) Empreendimentos Turisticos Isolados (ETI);
b) Ndcleos de Desenvolvimento Turistico (NDT).

Os Empreendimentos Turisticos Isolados (ETI) podem assumir as modalidades de Estabelecimentos Hoteleiros associados
a tematicas especificas como salde, desporto, atividade cinegéticas, da natureza, educativas, culturais, sociais e outras,
Empreendimentos de Turismo em Espaco Rural, Empreendimentos de Turismo de Habitacdo, Parques de Campismo e de
Caravanismo ou Empreendimentos de Turismo de Natureza nas tipologias anteriormente previstas, sendo aplicaveis 0s
seguintes requisitos:



a) O indice da impermeabilizagdo maximo do solo é de 0,2, exceto nos Empreendimentos de Turismo no Espaco Rural,
nas modalidades de Casa de Campo e Agroturismo e nos Empreendimentos de Turismo de Habitacao

b)

A capacidade maxima admitida, com excecédo para os Parques de Campismo e Caravanismo, é de 200 camas;

Para além do estabelecido em legislacdo especifica, a instalacdo de Parques de Campismo e Caravanismo deve ainda
ter em consideracéo:

i)

i)

i)

iv)

v)

Adaptacdo ao relevo existente de todas as componentes do parque de campismo: area para acampamento, vias,
caminhos de pedes, estacionamento e instalacbes complementares — de forma a garantir a drenagem natural, a
predominancia de superficies permeaveis e a adequada integracéo no local;

Organizacdo criteriosa do espaco, equilibrando a privacidade e o sossego das instalagdes, com a animacéo e
seguranca dos espacos de uso comum;

Adocdo de solugdes ecologicamente sustentaveis e eficientes para as origens e redes de abastecimento, saneamento,
energia, residuos e acessibilidades;

Utilizacdo de materiais apropriados a sua adequada integracdo paisagistica;

Valorizagdo de vistas, do territério e da respetiva integragdo paisagistica.

Os Ndcleos de Desenvolvimento Turistico (NDT) integram empreendimentos turisticos e equipamentos de animagao
turistica, bem como outros equipamentos e atividade compativeis com o solo rastico. Os NDT s&o areas de ocupagdo turistica
em solo rural com aptiddo para uso turistico, ndo delimitados no plano diretor municipal, sendo apliciveis os seguintes
requisitos:

a) Os NDT devem ser desenvolvidos através de planos de pormenor com efeitos registais;

b) Os NDT podem incluir equipamentos e infraestruturas de apoio ao turismo, bem como o0s seguintes tipos de
empreendimentos turisticos: estabelecimentos hoteleiros, aldeamentos turisticos, conjuntos turisticos (resort),
empreendimentos de turismo de habitacdo, empreendimentos de turismo no espaco rural, parques de campismo e
caravanismo e empreendimentos de turismo de natureza;

c) A execucgdo das operagBes necessarias a concretizacdo dos NDT esta sujeita a prévia celebracdo de um contrato de
execucdo entre 0 municipio, os promotores dos NDT e o Turismo de Portugal, que deve estabelecer o seguinte:

d)

i)

A identificacdo das a¢Bes a concretizar pelas entidades contratantes, publicas e privadas;

O prazo de execucdo global do programa de investimentos e uma adequada programacado temporal da execucao das
iniciativas e investimentos, nomeadamente no que se refere as a¢des de edificacdo e urbanizacao da area;

O sistema de execucdo das operacBes urbanisticas bem como 0s mecanismos de perequacdo de beneficios e
encargos;

Indicacdo da compensacdo real associada a instalagdo do NDT, a assegurar pelo promotor turistico pelos impactos
da exploragdo, que se podera traduzir em intervengdo na paisagem, melhoria de acessos, recuperacdo de valores
naturais, apoio social e comunitario, entre outros;

O quadro de san¢des, nomeadamente de caducidade do contrato, de reversdo do uso do solo e perca do direito de
utilizacdo da capacidade de alojamento atribuida, devidas designadamente ao incumprimento nos prazos de
realizagdo dos investimentos;

Devem ainda ser cumpridos os seguintes requisitos de insercdo territorial, integracdo paisagistica e qualidade
urbanistica:

i)

A solucdo de ocupacdo do solo deve promover a concentracdo da edificacdo e das areas impermeabilizadas com
base no modelo nucleado tradicional em detrimento da construcdo dispersa;

A relacdo entre as areas infraestruturadas e a area do NDT deve ser inferior a 30%;

A érea de espagos livres/verdes de utilizagdo comum, por unidade de alojamento, deve ser superior a 100m?,
incluindo as areas integradas na estrutura ecologica;

A érea minima do NDT corresponde a 50 hectares;

As solugdes arquitetonicas devem ser adequadas ao clima e valorizadoras da paisagem e da identidade regional,
com adequada insercdo na morfologia do terreno;



€)

vi) As solugdes paisagisticas devem valorizar o patriménio natural e cultural local e da envolvente;
vii) A continuidade da estrutura ecoldgica municipal deve ser assegurada;

viii) Devem ser delimitadas as areas de povoamento de sobro e azinho, que deverao integrar a estrutura ecolégica, néo
sendo permitido edificacBes nestas areas;

iX) A capacidade minima de cada NDT deve ser superior ao limite maximo estabelecido para os ETI, devendo este
parametro ser comprovado em estudo de viabilidade econémica;

x) Para cada NDT deve comprovadamente ser assegurada a articulagdo com o ndcleo urbano mais préximo,
concretamente no que respeita as acessibilidades e ligacao a rede viaria existente e/ou proposta em plano, bem
como a dependéncia formal em termos de funcdes complementares a atividade turistica;

Os Empreendimentos turisticos deverdo cumprir os seguintes critérios globais de qualidade ambiental:

i) Eficiéncia na gestdo dos recursos hidricos de acordo com os critérios constantes no Plano Nacional para o Uso
Eficiente da Agua e respetivos instrumentos operativos que venham a ser elaborados nomeadamente tratando e
reutilizando as aguas residuais e pluviais na rega de jardins, espacos desportivos, campos de golfe e outros espacos
verdes de recreio; selecionando espécies adaptadas ao clima da regido minimizando as exigéncias hidricas dos
espacos verdes construidos, aplicacdo de técnicas de construcdo mais eficientes que limitem & partida os
desperdicios de agua;

ii) Eficiéncia energética através da adogdo de meios internos “amigos do ambiente”, medidas mitigadoras dos
consumos nos edificios, incluindo a sua orientacdo, exposicao solar, isolamento térmico e recurso a energias
alternativas;

iii) Sustentabilidade na construcdo, operacdo e manutencdo dos edificios e dos espacos ndo edificados, atraves de um
elevado grau de incorporagdo de materiais e técnicas de construgdo sustentavel destinadas a promover a reducéo
dos residuos em fase de construcdo e a autossustentacdo dos espacos ndo-edificados, tanto os naturais como 0s
artificializados, em fase de operagéo e manutencéo;

iv) A data do titulo véalido de abertura dos empreendimentos turisticos, devem estar integralmente realizadas e em
funcionamento: a ligacdo a rede viaria municipal aos sistemas de infraestruturas comuns privativas do
empreendimento, a implementacdo da totalidade das solucbes dos espacos ndo edificados comuns do
empreendimento, bem como a sua articulagdo com o espaco rural envolvente e a execugdo das medidas de protecéo
e valorizagdo ambiental e paisagistica previstas no respetivo projeto.

4. Sem prejuizo das regras especificamente estabelecidas para cada uma das subcategorias de espagos que os admitam, o
licenciamento ou autorizacdo de empreendimentos a que se referem os pontos 2 e 3 do presente artigo ficam sujeitos as
seguintes regras:

a)

b)

c)

d)

O indice de utilizagdo do solo, incluindo as construgdes existentes é de 0,035, exceto nas categorias que apenas admitem
a instalacdo de ETI em edificacOes preexistentes, aplicando-se nestes casos um paradmetro de ampliacdo de acordo com
a alinea seguinte;

Admite-se a ampliacdo para Empreendimentos de Turismo no Espagco Rural, nas modalidades de Casa de Campo e
Agroturismo e nos Empreendimentos de Turismo de Habitagdo, nos termos do Regime juridico de instalagdo,
exploragdo e funcionamento dos empreendimentos turisticos, ndo podendo ultrapassar os 50% da area de implantagdo
preexistente legalmente construida a afetar ao empreendimento;

As propostas devem basear-se em estudos que demonstrem a harmonizacao das edificacdes com a morfologia do local
e da envolvente onde se inserem, considerando a volumetria, altura de fachada e paleta de cores;

Os empreendimentos turisticos devem, sempre que possivel, aproveitar e valorizar estruturas edificadas pré-existentes,
ou utilizar modelos arquiteténicos com uma linguagem articulada com o local onde se inserem;

Os projetos de infraestruturas devem adotar solucdes integradas, utilizando sempre que possivel as redes e recursos
existentes.

Artigo 78.°D
(Suprimido)



SECCAO |
Espacos Agricolas e Florestais

SUBSECCAO |
Ambito, Objetivos e Regras Gerais de Ordenamento

Artigo 79°
(Identificacdo)

Os espagos agricolas e florestais incluem os solos que se destinam prioritaria e dominantemente a exploragdo agricola e florestal.

Artigo 80°
(Objetivos)

O PDME elege como objetivos gerais de ordenamento para esta categoria de espacos, 0s seguintes:

a) O estimulo as atividades agricolas e florestais, fomentando as boas praticas;

b) A protecdo, valorizacdo e utilizagdo sustentavel dos recursos naturais particularmente associados a estas atividades, em
especial o solo e a 4gua;

c) A preservagdo e valorizacdo do patrimoénio natural e construido, existente nestes espagos;

d) A preservacdo destes espacos pelo reconhecido papel que desempenham como éreas de contengdo a expansdo urbana
desordenada e o contributo que d&o para a qualificacdo ambiental do Concelho, em especial das areas envolventes a
Cidade de Evora;

e) A utilizacdo sustentavel do territério, nomeadamente para instalacdo de projetos de reconhecida valia econémica e
social.

Artigo 81°
(suprimido)

Artigo 82°
(Usos e intervencdes permitidos)

1. Nos Espagos Agricolas e Florestais sdo admitidas, sem prejuizo das normas definidas para cada subcategoria de espaco, 0s
seguintes usos e intervengdes:

a)
b)
c)
d)

€)
f)

9)
h)

i)

)

Obras de conservacao, alteracdo e ampliag8o de edificagBes existentes, destinadas a habitacéo;
Instalacdo de Empreendimentos Turisticos Isolados (ETI);
Instalacéo de Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT);

Equipamentos de reconhecido interesse publico que pela sua natureza se devam localizar no exterior dos perimetros
urbanos;

InstalagBes de apoio as atividades agricolas e florestais;

Construcéo de habitacdo nos termos dos artigos 88.°, 92.° e 95°;

Estabelecimentos industriais de primeira transformacéo de produtos agricolas e florestais;

Estabelecimentos Industriais afetos a atividade extrativa ou de transformacéo primaria de produtos minerais;

InstalagGes destinadas a exploracGes pecuarias, bem como estagdes de tratamento ou aproveitamento energético de
efluentes e residuos provenientes da exploragao;

Instalacéo de projetos de producdo de energia a partir de energias renovaveis.

2. Osreferidos usos e intervencdes estdo sujeitos aos seguintes condicionamentos:

a)

A estrutura da ocupacdo do solo deve ser organizada de forma nucleada, a semelhanca da distribuicdo espacial das
construcgdes tradicionais;



b)

c)

d)

9

Em regra, a altura de fachada das edificacBes ndo deve exceder 4,5 metros, podendo, pontual e justificadamente
atingir uma altura de fachada equivalente a dois pisos, salvo quando integrem Nucleos de Desenvolvimento
Turistico, situacdo em que devem ser respeitados os limites de 10 metros para estabelecimentos hoteleiros e 6,5
metros para outras tipologias de alojamento, ou quando integrem Empreendimentos Turisticos Isolados (ETI),
situacdo em que deve ser respeitado o limite de dois pisos com altura de fachada méaxima de 6,5 metros;

Os Empreendimentos Turisticos Isolados e os Nucleos de Desenvolvimento Turistico regem-se pelo disposto no
artigo 78°- C;

A area a ocupar com construgdes de apoio a atividade agricola, pecuéria e florestal deve ser fundamentada em razao
do tipo de exploracéo a praticar, de modo a demonstrar a necessidade da sua construcéo e localiza¢do, aferida
designadamente por critérios de economia das exploragdes, face a dimensdo e caracteristicas da propriedade,
podendo nao ser aplicaveis os limites de altura das estruturas, tal como, definidos na alinea b) deste ponto no caso
dos silos, depositos de dgua ou instalacdes especiais de apoio a estas atividade, desde que as propostas sejam
tecnicamente justificadas e tenham merecido concordancia dos servicos sectoriais competentes.

Os estabelecimentos industriais de primeira transformacdo de produtos agricolas ou florestais apenas podem ser
instalados na proximidade da producéo primaria quando tal seja imprescindivel ou quando ocorram inconvenientes
técnicos na sua instalacdo nas zonas industriais e desde que tal seja devidamente comprovado pela entidade
reguladora do licenciamento e seja respeitada a altura de fachada definida na alinea b);

Os estabelecimentos industriais afetos & atividade extrativa ou de transformacdo priméaria de produtos minerais
apenas podem ser instalados na proximidade do local de extra¢do quando tal seja imprescindivel ou quando ocorram
inconvenientes técnicos na sua instalagdo em zonas industriais e desde que tal seja devidamente comprovado pela
entidade reguladora do licenciamento e seja respeitada a altura de fachada definida na alinea b);

Na instalacéo de projetos de produgao de energia a partir de energias renovaveis, é admitida a construgdo de edificio
de apoio, devendo o mesmo respeitar a morfologia e as caracteristicas paisagisticas do local.

Artigo 83°
(Suprimido)

Artigo 84°
(Suprimido)

SUBSECCAO I
Espacos Rurais Envolventes da Cidade de Evora

Artigo 85°
(Ambito e Objetivos)

Os Espacos Rurais Envolventes da Cidade de Evora delimitados na Planta de Ordenamento abrangem areas contiguas ao
perimetro urbano de Evora com significado relevante em termos biofisicos, paisagisticos e patrimoniais.

A individualizacdo desta subcategoria dos Espagos Agricolas e Florestais visa prosseguir 0s seguintes objetivos:
Estabelecimento de reserva para futura expansao urbana da Cidade através da manutencgdo das caracteristicas rurais dos
espagos envolventes;

Integracdo do solo urbano na sua envolvente rural, permitindo a valorizagao reciproca dos espacos;

Preservacgdo de estruturas rurais de grande valor paisagistico e patrimonial;

Instalacdo de empreendimentos turisticos ou equipamentos de reconhecido interesse publico;

Constituicdo de uma reserva para eventual alargamento de espacos verdes urbanos da Cidade.

a)

b)
c)
d)
e)

Artigo 86°
(Usos e intervencfes permitidos)

No quadro dos objetivos de ordenamento fixados no artigo anterior e na auséncia de plano que determine a constituicdo de
novas areas urbanas, os espagos rurais envolventes da Cidade destinam-se essencialmente a fins agricolas, florestais e a
pastoricia.



A florestacédo destes espacos é realizada com espécies autdctones e a sua implantacdo obedece ao principio da manutengao
de corredores de vistas sobre a Cidade.
S&o permitidos os seguintes usos e intervencdes, sendo aplicaveis as normas previstas no artigo 82° com as necessarias
adaptacdes:
a) Obras de conservacao, alteracdo e ampliacéo de edificagdes existentes, destinadas a habitacéo;
b) Obras de conservacdo, alteracdo e ampliacdo de edificacdes existentes destinadas a Instalacdo de Empreendimentos
Turisticos Isolados (ETI);
c) Equipamentos de reconhecido interesse publico que pela sua natureza se devam localizar no exterior dos perimetros
urbanos;
d) Instalagdes de apoio a atividade agricolas, florestais e de pastoricia, sendo possivel a comercializagdo ou exposigao de
produtos agricolas e florestais desde que produzidos no local;
e) Construcdo de habitacdo para o proprietario agricultor.

Artigo 87°
(Usos e intervencgdes proibidos)

Nos Espacos Rurais Envolventes da Cidade de Evora, ndo sio permitidas:

a) Operagdes de loteamento.

b) AcGes que promovam a destruicéo do solo vivo e do coberto vegetal, salvo as que se compreendam na normal atividade
agricola ou de produgo florestal, ou as que decorram de atividades permitidas nestes espacos, nos termos do presente
regulamento;

¢) Armazenamento, comercializacdo ou exposi¢do com intuitos comerciais de qualquer tipo de produtos, com excecéo do
previsto na alinea d) do n.° 3 do artigo 86.°;

d) Pecudria em regime intensivo;

e) Criacdo de zonas de deposicdo, ainda que precaria, de residuos, salvo os que resultem da normal atividade agricola ou
da producéo florestal.

Sdo protegidas, mantidas ou requalificadas todas as linhas de drenagem natural das aguas superficiais, sendo vedadas

quaisquer agdes publicas ou privadas que impliquem a alteracdo dos seus atuais percursos ou o estado das respetivas galerias

ou orlas de vegetacdo ripicola, salvo operacdes de limpeza ou de prevencdo de acidentes naturais.

As mobiliza¢des do solo para fins agricolas ou florestais devem ser realizadas segundo orientagdo coincidente, ou 0 mais

aproximada possivel, com as curvas de nivel.

Artigo 88°
(Usos e intervencgdes condicionados)

Nesta subcategoria de espagos sdo observados os condicionamentos que a seguir se especificam:

a) Quaisquer novas habitacOes apenas serdo admitidas para residéncia propria do proprietario-agricultor de exploracao
agricola, nos prédios autbnomos que a data da submissao a discussao publica da proposta da 12 revisdo do PDME, a 12
de abril de 2007, possuam area registada igual ou superior a 4 hectares, devendo ser constituidas exclusivamente por
um fogo com altura de fachada até 4.5m, com area de construgdo maxima do edificio de 500 m?, incluindo as construcoes
existentes e anexos, devendo ser garantida a indispensavel integracdo paisagistica.

b) Na area dos Moinhos de S. Bento, podem ser recuperados e aproveitados para alojamento 0s moinhos e outras
construgdes mediante projeto que respeite as condi¢des topograficas existentes.

¢) Naéreade quintas envolventes dos Moinhos de S. Bento e do Convento da Cartuxa devem ser recuperados e valorizados
os edificios e estruturas existentes.

d) Na Quinta das Glicinias e na Quinta do Chantre as intervencfes devem manter a identidade do espacgo, promovendo a
reabilitacdo das edificacOes ai existentes.

Artigo 89°
(Sistemas de abastecimento de agua e de drenagem e tratamento de efluentes)

O abastecimento de agua nestes espagos €, por regra, assegurado por meios de captacdo e tratamento independentes da rede
publica que garantam a qualidade e quantidade de agua para consumo humano.

A drenagem e tratamento de efluentes é assegurada através da instalacdo de sistemas autbnomos, os quais devem cumprir
as condigdes expressas no n® 2 do artigo 78°-B;



3. Os proprietarios sdo os Unicos responsaveis pela manutengdo dos sistemas instalados, em especial no que se refere ao
controlo da qualidade da 4gua para consumo humano, bem como do funcionamento dos sistemas de drenagem e tratamento
de efluentes de modo a impedir a contaminacéo das aguas superficiais ou subterraneas.

SUBSECCAO Il
Espacos de Pequena Propriedade

Artigo 90°
(Ambito e objetivos)

1. Estasubcategoria dos espacos agricolas e florestais integra as zonas do Concelho nas quais a estrutura fundiaria é constituida
dominantemente por propriedades autbnomas de pequena dimensdo em resultado de um continuo processo de parcelamento
rural, predominando solos de mediana a alta fertilidade, com ocorréncia e disponibilidade frequente de agua para rega.

2. Nestes espacos, apesar da edificacdo e do povoamento disperso existentes, devem ser mantidas as caracteristicas de
ruralidade.

3. Os solos desta subcategoria de Espacos Agricolas e Florestais destinam-se essencialmente a praticas agricolas, florestais e
pastoris, em simultaneo com funcdes de protecédo e valorizacdo de recursos e de elementos patrimoniais existentes

Artigo 90°-A
(Usos e intervenc@es permitidos)
1. No quadro dos objetivos de ordenamento fixados no artigo anterior, 0s solos desta subcategoria de Espacos Agricolas e

Florestais destinam-se essencialmente a fins agricolas, florestais e a pastoricia.

2. Séo admitidos os seguintes usos e intervengdes, sendo aplicAveis as normas previstas no artigo 82°, com as necessarias
adaptacdes:

a) Instalagdes de apoio as atividades agricolas e florestais;

b) Instalacdo de Empreendimentos Turisticos Isolados através da conservacdo, alteracdo e ampliacdo de edificacBes
existentes, nas modalidades de Turismo no Espaco Rural e Turismo de Habitagdo, nos termos do Regime Juridico de
Instalacéo, Exploracdo e Funcionamento dos Empreendimentos Turisticos;

¢) Construcdo de habita¢Bes nas condi¢Bes expressas no artigo 92°;

d) Obras de conservacdo de edificios existentes e legalmente construidos ou a sua ampliagéo para fins habitacionais;

e) Estabelecimentos industriais de primeira transformacdo de produtos agricolas ou florestais;

f) Instalacbes destinadas a exploracdes pecudrias em regime extensivo, bem como estagdes de tratamento ou
aproveitamento energético de efluentes e residuos.

Artigo 91°
(Usos e intervencdes proibidos)

1. Nos Espagos de Pequena Propriedade, ndo sdo permitidas:

a) Operacdes de loteamento;

b) Acbes que promovam a destruicdo do solo vivo e do coberto vegetal, salvo as que se compreendam na normal atividade
agricola ou de producdo florestal, ou as que decorram de atividade permitidas nestes espacos, nos termos do presente
regulamento

¢) Pecuéria em regime intensivo;

2. As mobiliza¢des do solo para fins agricolas ou florestais devem ser realizadas segundo orienta¢do coincidente ou 0 mais
aproximada possivel com as curvas de nivel.

Artigo 92°
(Usos e intervencdes condicionados)

1. A construcdo para fins habitacionais prevista nos termos da alinea c) do n.° 2 do artigo 90°-A apenas é admitida nas
propriedades autbnomas em que se verifique uma das seguintes situagdes:

a) ConstrucBes destinadas a residéncia propria do proprietario, na qualidade de agricultor responsavel da exploracéo
agricola e devidamente comprovado pelas entidades competentes, sem prejuizo do disposto no nimero 2 do presente
artigo, designadamente em:

i. Prédios autbnomos com uma area registada igual ou superior a 4 hectares;



ii. Prédios autonomos com uma area superior a 2hectares desde que localizados nas freguesias de Canaviais, Bacelo
e Malagueira;

b) Prédios que ja possuam edificacdo licenciada ou autorizada a data da submissdo a discussao publica da proposta da 1%
revisdo do PDME a 12 de abril de 2007;

c) Ampliacdes de edificacdes legalmente construidas até aos limites estabelecidos na alinea a) do nimero 3 do presente
artigo.

Nas situacdes referidas na alinea a) do nimero anterior, os prédios que constituem a exploragdo agricola em que se localiza

a edificacdo sdo inalienaveis durante o prazo de 10 anos subsequentes a construcdo, salvo por dividas relacionadas com a

aquisicao de bens imoveis da exploragdo e de que esta seja garantia ou por dividas fiscais, devendo esse 6nus constar do

registo predial da habitacdo. Este 6nus ndo se aplica quando a transmissdo de quaisquer direitos reais sobre esses prédios

ocorrer entre agricultores e desde que se mantenha a afetacéo da edificacdo ao uso exclusivo da habitagdo para residéncia

prépria do adquirente - agricultor.

Nos prédios a que se referem as alineas a), e ¢) do nimero 1 do presente artigo, as constru¢des devem obedecer aos seguintes

condicionamentos:

a) E admitida a construcio de uma habitac3o, incluindo as construcdes ja existentes e anexos, com o limite de 500 m? de
area de construcdo dos edificios;

b) Os edificios devem afastar-se dos limites da propriedade no minimo 10 metros na estrema confinante com a via publica;

¢) A altura de fachada ndo pode ultrapassar 6,5 metros, devendo garantir-se que em 60% da extensdo das fachadas do
conjunto a edificar a altura de fachada a praticar ndo seja superior a 4,5 metros;

d) As vedacBes das parcelas devem ser constituidas preferencialmente por sebe vegetal de porte arboreo ou arbustivo,
podendo incluir estruturas de suporte de madeira ou metélicas e rede em toda a parcela.

e) Devem ser mantidas e requalificadas as linhas de agua e de drenagem de aguas pluviais.

Nos prédios para os quais tenham sido autorizadas ou licenciadas construces e se verifique, apos 12 de abril de 2007, data

de submisséo a discussdo publica da proposta da 12 revisdo do PDME, terem sido objeto de celebragéo de negdcios ou de

quaisquer outros atos juridicos de que tenha resultado a divisdo da propriedade em parcelas com area inferior a estabelecida

nos pontos i) e ii) da alinea a) do n.° 1 deste artigo, ndo sdo admitidas outras constru¢Bes nas novas parcelas, sendo

respeitados os efeitos juridicos decorrentes da autoriza¢do ou licenciamento para a propriedade originaria, nos termos e

limites da lei e dos regulamentos aplicaveis.

Artigo 93°
(Suprimido)

SUBSECCAO IV
Espagos de média e grande propriedade

Artigo 94°
(Ambito e objetivos)

Os Espacos de Média e Grande Propriedade integram as zonas do concelho nas quais a estrutura fundiaria € dominantemente
constituida por propriedades auténomas de média e grande dimenséo, afetas essencialmente a agricultura, producéo florestal
e pastoricia, identificadas como Areas Agricolas e Florestais Indiferenciadas, Zonas Agricolas de Regadio e Zonas de
Protecéo ao Aquifero de Evora.

Nestes espagos devem desenvolver-se atividades agricolas de acordo com as potencialidades dos solos.

Artigo 94°-A
(Usos e intervencGes permitidos)
No quadro dos objetivos de Ordenamento fixados no artigo anterior, os solos desta subcategoria de Espagos Agricolas e
Florestais destinam-se essencialmente a fins agricolas, florestais e a pastoricia.
Nos Espacos de Média e Grande Propriedade sdo admitidos os seguintes usos e intervengdes, sendo aplicaveis as normas
previstas no artigo 82° com as necessarias adaptacfes e sem prejuizo das normas definidas para cada tipologia de espago
incluida nesta subcategoria:
a) Obras de conservacao, alteracdo e ampliacdo de edificacdes existentes destinadas a habitacéo;
b) Instalagdo de Empreendimentos Turisticos Isolados (ETI);
c) Instalacdo de Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT);
d) Equipamentos de reconhecido interesse publico, que pela sua natureza se devam localizar no exterior dos perimetros
urbanos;



e) Instalacdes de apoio as atividades agricolas e florestais;

f) Construcdo de habitagcdo nas condigdes expressas no artigo 95°;

g) Estabelecimentos industriais de primeira transformacédo de produtos agricolas ou florestais;

h) Instalacdes destinadas a exploragéo de recursos geoldgicos;

i) Instalacdes destinadas a exploracfes pecuarias, bem como estacdes de tratamento ou aproveitamento energético de
efluentes e residuos provenientes da exploragéo;

j) Instalagdo de projetos de producdo de energia a partir de energias renovaveis.

Artigo 94°-B
(Usos e intervencgdes proibidos)

1. Nos Espacos de Média e Grande Propriedade ndo sdo permitidas acdes que promovam a destruicéo do solo vivo e do coberto
vegetal, salvo as que se compreendam na normal atividade agricola ou de producdo florestal ou as que decorram de atividade
permitidas nestes espacos nos termos do presente regulamento;

2. As mobiliza¢des do solo para fins agricolas ou florestais devem ser realizadas segundo orientacdo coincidente, ou 0 mais
aproximada possivel, das curvas de nivel.

Artigo 95°
(Usos e interveng6es condicionados)

1. S6 é permitida a construcdo destinada a residéncia prdpria do proprietario, na qualidade de agricultor e responsavel da
exploracdo agricola devidamente comprovado pelas entidades competentes e sem prejuizo do disposto na alinea e) do
naimero 2 do presente artigo, nos predios autbnomos que correspondam a uma das seguintes situagdes:

a) Tenham uma area registada igual ou superior a 25 hectares,

b) Tenham uma area superior a 2 hectares quando localizados nas freguesias de Canaviais, Bacelo e Malagueira ou uma
area igual ou superior a 4 hectares quando localizados nas restantes freguesias, desde que legalmente constituidos a data
da submissdo a discussdo publica da proposta da 12 revisdo do PDME a 12 de abril de 2007.

2. As construcdes autorizadas ou licenciadas ao abrigo do nimero anterior devem obedecer aos seguintes condicionamentos:

a) E admitida a construgfo de uma habitagéo, incluindo as construgdes ja existentes e anexos, com o limite de 500 m? de
&rea de construcdo dos edificios;

b) Apresentacdo de justificacdo fundamentando a programacio e as &reas a destinar a habitacdo e para as instalagdes
agropecuérias diretamente ligadas, ou ndo, a exploracdo agricola;

¢) Os edificios observam um afastamento minimo de 20 metros as estremas da propriedade;

d) A altura de fachada méxima é de 4,5 metros;

e) A implantacdo das edificagbes deve obedecer a uma conce¢do concentrada de ocupagdo dos espacos, recuperando ou
adotando modelos arquitetdnicos préprios da regido, designadamente na volumetria, altura de fachada e paleta de cores.

f) Os prédios que constituem a exploragdo agricola em que se localiza a edificagdo sdo inalienaveis durante o prazo de 10
anos subsequentes a construgdo, salvo por dividas relacionadas com a aquisicéo de bens iméveis da exploracéo e de que
esta seja garantia, ou por dividas fiscais, devendo esse dnus constar do registo predial da habitagdo. Este 6nus ndo se
aplica quando a transmissdo de quaisquer direitos reais sobre esses prédios ocorrer entre agricultores e desde que se
mantenha a afetacdo da edificacdo ao uso exclusivo da habitacdo para residéncia prépria do adquirente - agricultor.

3. Nos prédios para os quais tenham sido autorizadas ou licenciadas construcdes e se verifique, ap6s 12 de abril de 2007, data
de submissédo a discussdo publica da proposta da 12 revisdo do PDME, terem sido objeto de celebragdo de negdcios ou de
quaisquer outros atos juridicos de que resultou a divisdo da propriedade em parcelas com area inferior a estabelecida na
alinea a) do n.° 1 deste artigo, ndo sdo admitidas outras construgdes nas novas parcelas, sendo respeitados os efeitos juridicos
decorrentes da autorizacdo ou licenciamento para a propriedade originaria, nos termos e limites da lei e dos regulamentos
aplicaveis.

Artigo 96°
(Areas Agricolas e Florestais Indiferenciadas)

Os usos e as intervencdes nas Areas Agricolas e Florestais Indiferenciadas regem-se pelas normas descritas para a generalidade
dos Espacos de Média e Grande Propriedade.



10.

Artigo 97°
(Zonas Agricolas de Regadio)

As Zonas Agricolas de Regadio destinam-se essencialmente a atividade agricolas de regadio, devendo pautar-se por manuais
ou orientacdes de boas préticas agricolas face a presenca de um aquifero de produtividade elevada, mas muito suscetivel a
contaminacéo.

Incluem-se nestes espagos os Aproveitamentos Hidroagricolas da Vigia e do Monte Novo os quais sdo abastecidos com
recurso a agua fornecida por sistemas publicos.

Nas areas afetas aos Aproveitamentos Hidroagricolas a autorizagdo para a implantacdo de estruturas e infraestruturas
essenciais ao desenvolvimento das atividades agricolas de regadio fica sujeita ao parecer favoravel das entidades
competentes, de acordo com o Regime Juridico das Obras para Aproveitamento Hidroagricola.

Nos espagos a que se refere 0 nimero anterior, é admitida a pratica agricola de regadio, condicionada a uma utilizacéo
correta de adubos e biocidas de forma a ndo comprometer a qualidade do aquifero existente

Nas areas ndo sujeitas ao Regime Juridico das Obras para Aproveitamento Hidroagricola, sdo ainda admitidos outros
sistemas agricolas e florestais quando cumulativamente se verificar ndo existir viabilidade técnico-econdmica da exploracdo
em sistema de regadio face a qualidade dos solos ou das disponibilidades de 4gua para rega, e ndo resultarem comprometidas
futuras utilizacdes agricolas intensivas de regadio.

Nas Zonas Agricolas de Regadio ndo sdo permitidas as explora¢des pecuarias em regime intensivo.

E admitida a edificag&o nos termos do disposto nas alineas a), b), e), f), g) e i) do artigo 94°-A, atentas as restantes disposicdes
do presente artigo.
A instalacdo de Empreendimentos Turisticos Isolados a que se refere a alinea b) do artigo 942-A apenas € admitida através
da conservacdo, alteracdo e ampliacdo de edificacOes existentes, nas modalidades de Turismo no Espago Rural e Turismo
de Habitacdo, nos termos do Regime Juridico de Instalacdo, Exploragdo e Funcionamento dos Empreendimentos Turisticos;
Nas areas sujeitas ao Regime Juridico das Obras para Aproveitamento Hidroagricola a edificagdo apenas é admitida quando
se demonstre ndo existirem alternativas de localizacéo fora dos perimetros hidroagricolas, ficando ainda sujeita a prévio
parecer favoravel das entidades competentes.

Com o objetivo de mitigar o excessivo artificialismo das estruturas dos sistemas de rega e a compensar a excessiva
intromissdo na paisagem, bem como promover a valorizacdo ambiental destes espagos, sdo desencadeadas agdes de
implantacdo de sebes, criacdo de galerias ripicolas e de matas de reduzida dimensdo. Tais interven¢des visam constituir
redes verdes continuas, delineadas de harmonia com as estruturas dos sistemas de rega, com a rede viaria, com as divisdes
das propriedades e das suas parcelas, com a rede de drenagem natural e ocorréncias significativas em termos de processos
biofisicos a acautelar ou intensificar.

Artigo 98°
(Suprimido)

Artigo 99°
(Suprimido)

Artigo 100°
(Suprimido)

Artigo 101°
(Zonas de Protecéo ao Aquifero de Evora)

As Zonas de Protecdo ao Aquifero de Evora incluem a érea abrangida pelo sistema de produtividade elevada que se encontra
a sul e sudeste da Cidade de Evora, com excecéo da area abrangida pelo bloco de rega de S. Mancos.

Constitui objetivo fundamental das intervencBes nestes espacos conciliar os sistemas produtivos com a manutencdo dos
niveis de recarga do aquifero e com a qualidade da agua nele armazenada.

As Zonas de Protecdo ao Aquifero de Evora sio afetas dominantemente as atividades agricolas e de producéo florestal em
funcéo das potencialidades do solo.

As préticas produtivas e eventuais ocupacdes devem ter em consideracdo a necessidade de preservar a quantidade e
qualidade da 4gua armazenada no sistema aquifero existente, sendo aplicaveis 0s manuais e orientacdes de boas praticas
agricolas.

Nestas zonas ndo sao permitidas as exploracdes pecuarias em regime intensivo.



Nestes espacos é admitida a edificacdo nos termos prescritos nas alineas a), b), c), e), f), g), i) e j) do artigo 94-A°, atentas
as restantes disposicdes do presente artigo.

O abastecimento de agua e a drenagem e tratamento dos esgotos devem ser resolvidos por sistemas autdnomos que garantam
a ndo contaminacédo do aquifero e preservacdo da qualidade e quantidade de agua.

S6 ¢é permitida a instalacdo de ETI e NDT relacionados com as atividades agricolas e florestais dominantes nesta
subcategoria.

Artigo 102°
(Suprimido)

Artigo 103°
(Suprimido)

SECCAO II
Espacos Afetos a Exploracéo de Recursos Geoldgicos

Artigo 104°
(Identificacdo)

Incluem-se nesta subcategoria os solos destinados a exploracdo de massas minerais ndo metélicas ou outras massas minerais
correspondentes as seguintes pedreiras:

a) Pedreira do Monte das Flores;

b) Outras pedreiras (Pedreira do Barrocal 1 e 2, Pedreira da Filza, Pedreira da VVendinha)

. A Pedreira do Monte das Flores podera ser utilizada como aterro de residuos inertes, cuja concretizacdo estara associada a
plano de recuperacéo.

. O exercicio da exploragdo dos recursos geoldgicos na area do concelho de Evora é admitido nas condigdes expressas no
Regime Juridico dos Recursos Geoldgicos e demais legislagao aplicével.

Artigo 105°
(Usos)

Estes espagos destinam-se exclusivamente a exploragdo de massas minerais ndo metélicas ou outras massas minerais, sendo
unicamente autorizadas as construgdes associadas a essa atividade.

Nos Espacos Afetos a Exploragdo de Recursos Geoldgicos podem ainda ser instaladas unidades de transformagdo primaria
de inertes ou de fabricac&o de produtos que os incorporem, mediante cumprimento estrito da legislacdo ambiental aplicavel.

Cada exploracéo possui, devidamente aprovado, um plano de gestdo e recuperacdo ambiental e paisagistica nos termos da
lei.

SECCAO lII
Espagos Afetos a Atividades Econdmicas

Artigo 106°
(Identificacdo)

Sdo delimitados na Planta de Ordenamento espacos de Atividades Econdmicas, destinado a acolher atividades que se
consideram indesejaveis ou incompativeis com os usos e fungdes em solo urbano, designadamente:
a) Fabricacdo de betdo ou produtos betuminosos, gesso, cimento ou marmorite;

b) Preparacdo, transformacéo ou depdsito de recursos minerais ndo metalicos, designadamente instalagdes para lavagem,
britagem e classificagdo, entre outras;

c) Estaleiros e parques de maquinaria.;
d) Armazenamento e depositos de botijas de gas;

e) Depdsito de sucatas.



Fora dos espagos delimitados e identificados na Planta de Ordenamento podem ainda, nos termos do artigo 82°, instalar-se
em solo rustico indUstrias destinadas a primeira transformacdo de produtos agricolas, florestais e estabelecimentos
industriais afetos a atividade extrativa ou de transformacdo priméria de produtos minerais.

Artigo 107°
(Condicionantes e Edificabilidade)

Este espaco devera ser implementado através de exploragdo conjunta ou infraestruturado e alienado com recurso a Plano de
Pormenor de efeitos registais, cumprindo as seguintes condices:
a) Dimensdo minima do empreendimento: 5 hectares.

b) Devera ser servido pelas seguintes infraestruturas minimas: acesso até ao empreendimento e arruamentos pavimentados;
rede elétrica; iluminagdo publica; rede de abastecimento de agua e esgoto, com tratamento adequado dos efluentes.

c) Se aexploragdo for conjunta ou em condominio, 0s arruamentos poderdo ser em macadame.
d) Cada lote ou parcela a constituir devera ter uma area entre 2000 m2 e 10000 m2.

e) Indice de utilizagdo dos lotes: < 0,2.

f)  Altura m&xima das fachadas: 6,5m, excetuando situagdes tecnicamente justificaveis.

g) Obrigatdrio incluir orla periférica com cortina arbdrea e arbustiva, que atenue a sua visibilidade do exterior e os impactes
ambientais e paisagisticos na envolvente.

h) Até a cortina arborea atingir a altura necesséria seré substituida por vedacdo amovivel adequada, requerida e autorizada
no processo de licenciamento.

Artigo 108°
(Suprimido)

SECCAO IV
Espacos Destinados a Infraestruturas, Equipamentos e Outras Ocupagdes

SUBSECCAO |
Infraestruturas

Artigo 109°
(Parque de Antenas e Telecomunicagdes)

As &reas afetas ou a afetar a infraestruturas, devidamente assinaladas na Planta de Ordenamento, destinam-se a instalagdo
de torres e antenas de telecomunicacdes no Alto de S. Bento, sem prejuizo da sua funcéo de miradouro natural.

Integram estes espacos a Estacdo de Feixes Hertzianos e a area adjacente.

Na area adjacente s6 é admitida a instalacdo de torres, antenas e respetivas construgdes de apoio.

Admitem-se ainda, com caracter excecional, equipamentos de utilizacdo coletiva que se enquadrem na envolvente.

Artigo 110°
(EstacOes de Tratamento)

A Planta de Ordenamento situa e delimita 0 espagco em que estd instalada a Estacdo Intermunicipal de Tratamento de
Residuos Solidos Urbanos e do Centro de Triagem para separacao e embalagem de residuos reutilizaveis ou reciclaveis,
bem como a area reservada a sua expansdo.

S4o igualmente localizados e reservados na Planta de Ordenamento os espacos destinados & Estacdo de Tratamento de Aguas
Residuais de Evora e dos outros aglomerados urbanos.

A implanta¢do das infraestruturas nestes espagos pressupde tratamento ambiental adequado, designadamente no que respeita
a sua inser¢do na paisagem, devendo as orlas periféricas ser dotadas de faixas arbustivas e arboreas com recurso a espécies
autoctones, sem prejuizo da existéncia de vedacdes fixas sempre que a seguranca das instalagdes o recomende.



Artigo 111°
(Subestacdo Elétrica)

A Planta de Ordenamento delimita a area a ocupar pela Subestacdo Elétrica da Caeira, devendo observar-se quanto ao tratamento
paisagistico o disposto no n.° 3 do artigo anterior.

Artigo 111°-A
(Outras Infraestruturas)

Para além das infraestruturas identificadas na presente subsecdo e delimitadas na Planta de Ordenamento podem ainda instalar-
se em solo rustico outras infraestruturas de reconhecido interesse pablico.

SUBSECCAO Il
Areas Especiais de Comércio e Equipamentos

Artigo 112°
(Identificacdo)

1. A Planta de Ordenamento delimita ou identifica os espacos que, ndo implicando a sua classificacdo como solo urbano,
consentem usos maltiplos de comércio e equipamentos existentes ou previstos, considerados compativeis com 0s principios
de ordenamento do solo rustico.

2. As areas especiais incluidas nesta categoria sdo as seguintes:
a) Espacos de Comércio de Média e Grande Extenséo;
b) Aerédromo;
¢) Kartédromo;

d) Equipamentos Diversos designadamente, as Termas da Ganhoteira, Hospital Central do Alentejo e Escola de Saude da
Universidade de Evora, Carreira de Tiro Militar, Cemitérios e outros de indole cultural, educativo, desportivo e social.

3. Paraalém dos espacos delimitados e identificados na Planta de Ordenamento podem ainda, nos termos do artigo 82°, instalar-
se em solo rustico equipamentos de utilizagéo coletiva e de reconhecido interesse publico que pela sua natureza se devam
localizar no exterior dos perimetros urbanos.

SUBSECCAO Il
Espago Existente de Comércio de Média e Grande Extenséo

Artigo 113°
(Caracterizacéo)

O Espaco de Comércio de Média e Grande Extensdo destinam-se a instalagdo de superficies comerciais de abastecimento publico
e encontram-se delimitadas na Planta de Ordenamento na adjacéncia da Estrada Nacional n.° 114.

Artigo 114°
(Edificabilidade)

1. As ocupag0es nestes espagos ficam sujeitas as seguintes condicoes:
a) O indice de utilizacdo do solo ndo pode ser superior a 0,2;

b) Por cada operagdo que implique autorizacdo ou licenciamento de nova ocupagdo compativel com o disposto nesta
subseccdo é cedido, para equipamentos municipais, o correspondente a 0,08 da &rea a construir;

¢) Nenhum processo visando a autorizagdo ou licenciamento de edificacdo pode prosseguir sem que mostre garantida, para
além das condi¢cdes adequadas de acessibilidade e parqueamento automével, a cedéncia para o dominio publico
municipal de faixas de terreno destinadas a tratamento paisagistico de profundidade ndo inferior a 25 metros, contados
dos limites legais de prote¢do a Estrada Nacional n.° 114 e de 12,5 metros para cada lado das vias a criar, contados do
limite dos passeios ou, na sua auséncia, das valas ou valetas.



2.

O Plano de Pormenor a que se refere o n.°2 do artigo anterior define as demais condi¢des no que respeita ao adequado
tratamento paisagistico e ambiental, atenta a especial sensibilidade destes espacos e a necessidade de requalificacdo das
zonas ocupadas.
SUBSECCAO IV
(Suprimida)

Artigo 115°
(Suprimido)

Artigo 116°
(Suprimido)

SUBSECCAO V
Aerédromo

Artigo 117°
(Caracterizacéo)

A érea ocupada com o Aerédromo de Evora constitui assento de equipamento de importancia estratégica para o modelo de
desenvolvimento econdmico do concelho e da regido.
Este espago abrange a infraestrutura atualmente existente, incluindo as instalagdes de apoio e a Estacdo Meteorolégica, bem

como a area de expansdo delimitada na Planta de Ordenamento.

Artigo 118°
(FuncGes)

S8o mantidas e valorizadas as atuais utilizagcbes aeronduticas de ensino, desporto, lazer e de apoio a atividade agricola e
estimulado o incremento das fungbes de transporte de mercadorias e passageiros, prevendo-se a articulacdo do aerédromo com
a area de indUstria aerondutica a que se refere a Sec¢do 111 do presente capitulo.

Artigo 119°
(Areas de Expansio)

Nesta area sdo previstos espagos destinados a modernizagdo e redimensionamento da infraestrutura, bem como para
acolhimento de novas atividade e funcGes, designadamente:

a) Expanséo das pistas do aerédromo e instalacdo da torre de controlo, sectores de carga, de atendimento, embarque e
desembarque de passageiros e demais utentes;

b) Instalagdo de equipamentos de apoio ao ensino e a aeronautica de desporto e lazer;

¢) Construcdo de um parque aeronautico destinado a criagdo de espagos cobertos para atividade de manutencéo e recolha
de aeronaves;

d) Criacdo de parques de estacionamento automaével.
A ocupagdo destes espacos, sempre que implique construcdo nova, tem como limite o indice de utilizagdo do solo de 0,20.

As intervencOes nestes espacos devem privilegiar o tratamento paisagistico de modo a minimizar os impactos visuais de e
sobre a Cidade.

Nestas areas, as parcelas que venham a ser consideradas dispensaveis a afetacdo do aerédromo, podem ser destinadas a
outros usos ndo previstos no ndmero 1, mas que se relacionem com a atividade aeronautica ou ainda para instalacéo de
atividades relacionadas com investigacdo cientifica e tecnolégica e, desde que ndo comprometam o normal funcionamento
e a atividade do aerédromo e cumpram o disposto nos nimeros 2 e 3 deste artigo.



SUBSECCAO VI
Kartédromo

Artigo 120°
(Suprimido)

Artigo 121°
(Suprimido)

Artigo® 121°A
(Identificacdo)

Espago de equipamento desportivo e de lazer existente na envolvente da Cidade, adjacente @ EN 114, integra o espago do

Kartddromo existente e area complementar.

Artigo® 121°B
(Uso de Regras de Edificabilidade)

A ocupacdo desta area fica sujeita as seguintes regras:

a)
b)
c)
d)
e)

Usos: outros equipamentos desportivos e de lazer, restauracdo, comércio e hotelaria de apoio;
Condicionantes: faixa de prote¢do a rodovia deverd destinar-se a zona verde, podendo incluir estacionamento;
indice méaximo de utilizag&o do solo: 0,1;

NUmero maximo de pisos: 2;

Estacionamento: o necessario ao funcionamento do conjunto, conforme estudo a apresentar.

SUBSECCAO VI
Equipamentos Diversos

Artigo 122°
(Termas da Ganhoteira)

1. Nas Termas da Ganhoteira e na respetiva zona de protecao é aplicavel o disposto nos n. 3 e 4 do artigo 125° e 126° a 128°
do presente regulamento.

2. E admitida a instalacdo neste espaco de equipamento social ou cultural, bem como empreendimentos turisticos, aplicando-
se com as devidas adaptacOes as regras e parametros definidos nos artigos 78°-C e 82° do presente regulamento.

3. A autorizagdo ou licenciamento de qualquer equipamento ou empreendimento neste espaco implica o compromisso de
reabilitacdo e reaproveitamento das antigas termas.

Artigo 123°
(Suprimido)

Artigo 124°
(Outros Equipamentos)

1. Sdo ainda identificados na Planta de Ordenamento, atenta a sua relevancia e expressao espacial, 0s seguintes equipamentos;

a)
b)
c)
d)

Hospital Central do Alentejo e Escola de Satide da Universidade de Evora;
Carreira de Tiro Militar;
Cemitérios;

Outros de indole cultural, educativa, desportiva e social, designadamente: Polo Universitario da Mitra da Universidade
de Evora; instalagdes da Cerci Diana; Complexo Desportivo da Silveirinha e Area Complementar; Area Desportiva e
Social da Boa Fé, Associagao Cultural Recreativa e Desportiva das Courelas da Toura.



Nestes espagos apenas sao consentidas as utilizagbes especificas de cada um dos equipamentos mencionados, e, no caso de
descativacdo da carreira de tiro, so é admitida a afetacdo dos respetivos solos a equipamentos socioculturais, desportivos ou
de lazer ao ar livre ou usos agricolas, florestais ou a pastoricia.

Compete & Camara Municipal de Evora definir a localizacio e as condigdes de instalacéo e funcionamento em solo rural, de
um recinto dotado das infraestruturas adequadas ao acolhimento e acomodac&o temporaria de ndmadas.

As operacdes que visem a ocupacdo das areas a que se refere a alinea d) do nimero 1 do presente artigo regem-se pelo
disposto nos artigos 78°-C e 82° do presente regulamento, com exce¢do do Empreendimento de Solidariedade Social Novo
Sol.

Para efeitos de aplicacdo do Regulamento Geral do Ruido, considera-se classificada como Zona Sensivel, a area destinada
a instalagio do Hospital Central do Alentejo e Escola de Satde da Universidade de Evora.

A ocupagio do Complexo Desportivo da Silveirinha e Area Complementar fica sujeita as seguintes regras:

a) Usos: outros equipamentos desportivos e de lazer e outros usos complementares de salde, social ou de turismo, ou
unidades de restauracéo e comércio;

b) Indice maximo de utilizacio do solo: 0,1;

¢) O n.° maximo de pisos acima da cota de soleira é de 2;

d) A distribuicdo espacial das edificacfes baseia-se no modelo nucleado tradicional e a solucdo de ocupagdo deve
harmonizar-se com a morfologia do local e da &rea envolvente;

e) O Estacionamento: o necessario ao funcionamento do conjunto, conforme estudo a apresentar.

SECCAO V
Espagos de Protegdo Ambiental

SUBSECCAO |
Ambito, Objetivos e Regras Gerais de Ordenamento

Artigo 124°-A
(Identificagdo)

Incluem-se nesta categoria as areas de reconhecido interesse natural e paisagistico cuja utilizacdo dominante ndo seja
agricola, florestal ou geoldgica.

Artigo 124°-B
(Objetivos)

Conservagdo de recursos e valores naturais ambientais, florestais e paisagisticos.

Artigo 124°-C
(Usos e intervencOes permitidos)

Nos Espacos de Protecdo Ambiental sdo admitidas, sem prejuizo das normas definidas para cada subcategoria as seguintes
intervencoes e utilizagGes:

a) Obras de conservacdo, alteracdo e ampliacdo de edificacOes existentes destinadas a habitacéo;
b) Instalacdo de Empreendimentos Turisticos Isolados (ETI);
c) Instalacdo de Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT);

d) Equipamentos de utilizagdo coletiva e de reconhecido interesse publico que pela sua natureza se devam localizar no
exterior dos perimetros urbanos;

e) InstalacGes de apoio as atividades agricolas e florestais;
f) Construcdo de habitacéo;

g) Estabelecimentos industriais de primeira transformacdo de produtos agricolas e florestais, mediante anuéncia
devidamente fundamentada dos 6rgdos competentes do municipio e dos pareceres favoraveis de outras entidades
competentes nos termos da lei;



2.

h)

)

InstalagGes destinadas a exploracéo de recursos geologicos, mediante anuéncia devidamente fundamentada dos 6rgaos
competentes do municipio e dos pareceres favoraveis de outras entidades competentes nos termos da lei;

InstalacOes destinadas a exploracfes pecudrias e estacdes de tratamento ou aproveitamento energético de efluentes e
residuos provenientes da exploracdo;

Instalacdo de projetos de producdo de energia a partir de energias renovaveis.

As referidas intervencdes e utilizagdes estdo sujeitas aos seguintes condicionamentos:

a)

b)

d)

e)

f)

9)

h)

A estrutura da ocupacdo do solo deve ser organizada de forma nucleada, a semelhanca da distribuicdo espacial das
construgdes tradicionais;

Em regra, a altura de fachada das edifica¢fes ndo deve exceder 4,5 metros podendo, pontual e justificadamente, atingir
uma altura de fachada equivalente a dois pisos, salvo quando integrem Nucleos de Desenvolvimento Turistico, situacao
em que devem ser respeitados os limites de 10 metros para estabelecimentos hoteleiros e 6,5 metros para outras
tipologias de alojamento, ou quando integrem Empreendimentos Turisticos Isolados (ETI), situacdo em que deve ser
respeitado o limite de dois pisos com altura de fachada maxima de 6,5 metros;

Os ETI e 0s NDT regem-se pelo disposto no artigo 78°-C;

A drea destinada a construcdes de apoio a atividade agricola, pecuéria e florestal deve ser fundamentada em razéo do
tipo de exploracdo a praticar, de modo a demonstrar a sua necessidade de construcdo e localizaclo, aferida
designadamente por critérios de economia das exploracdes face a dimenséo e caracteristicas da propriedade, podendo
ndo ser aplicaveis os limites de altura das estruturas tal como definidos na alinea b) no caso dos silos, depésitos de agua
ou instalacfes especiais de apoio a estas atividades, desde que as propostas sejam tecnicamente justificadas e tenham
merecido concordancia dos servigos sectoriais competentes;

Os estabelecimentos industriais de primeira transformacéo de produtos agricolas ou florestais podem ser instalados na
proximidade da producdo primdria, quando tal seja imprescindivel ou quando ocorram inconvenientes técnicos na sua
instalacdo nas zonas industriais, desde que tal seja devidamente comprovado pela entidade reguladora do licenciamento
e seja respeitada a altura de fachada definida na alinea b);

Os estabelecimentos industriais afetos a atividade extrativa ou de transformag&do primaria de produtos minerais podem
ser instalados na proximidade do local de extragdo quando tal seja imprescindivel ou quando ocorram inconvenientes
técnicos na sua instalagdo em zonas industriais, desde que tal seja devidamente comprovado pela entidade reguladora
do licenciamento e seja respeitada a altura de fachada definida na alinea b);

Na instalacdo de projetos de producdo de energia a partir de energias renovaveis € admitida a construcéo de edificio de
apoio, devendo o mesmo respeitar a morfologia e as caracteristicas paisagisticas do local, e ndo exceder 100 m? de area
de construcdo do edificio nem 3 metros de altura de fachada;

A construgdo para habitacdo propria deverd respeitar as seguintes condigdes:

O requerente ser agricultor, nos termos regulamentares sectoriais, responsavel pela exploracdo agricola e
proprietario do prédio onde se pretende localizar a habitacdo, facto que deve ser comprovado pelas entidades
competentes, sem prejuizo do disposto nos nlimeros seguintes;

A érea de construgdo tem o limite maximo de 500 m? de area de construcio do edificio nos prédios auténomos com
uma &rea registada igual ou superior a 25 ha, quando constituidos ap6s a data de submissdo da discussdo publica
da 12 revisdo do PDME, a 12 de abril de 2007, ou com uma &rea superior a 4 ha nos prédios constituidos em data
anterior;

Os edificios devem afastar-se dos limites da propriedade no minimo 10 metros na estrema confinante com a via
publica;

Os prédios que constituem a exploragdo agricola em que se localiza a edificagdo sdo inalienaveis durante o prazo
de 10 anos subsequentes a construcdo, salvo por dividas relacionadas com a aquisicdo de bens imdveis da
exploragdo e de que esta seja garantia ou por dividas fiscais, devendo esse 0nus constar do registo predial da
habitagdo. Este 6nus ndo se aplica quando a transmissdo de quaisquer direitos reais sobre esses prédios ocorrer
entre agricultores e desde que se mantenha a afetacéo da edificacdo ao uso exclusivo da habitacdo para residéncia
prépria do adquirente - agricultor.

As vedacdes devem ser constituidas por sebe vegetal de porte arbéreo ou arbustivo, podendo incluir estruturas de suporte
de madeira ou metalicas e rede.



SUBSECCAO Il
Zonas de Especial Valor Patrimonial

Artigo 125°
(Ambito e Objetivos)

Incluem-se nestes espacos as zonas devidamente delimitadas na Planta de Ordenamento, situadas a poente e norte da cidade
e caracterizadas pela notavel densidade e relevancia histérica do patrimoénio construido, cobertas por montados com elevada
estabilidade e produtividade que constituem habitats importantes para a conservacdo da natureza e da biodiversidade, tendo
em conta a ocorréncia de espécies prioritarias.

Parte do territorio incluido nesta subcategoria de Espaco rural é classificado como Rede Natura 2000, correspondente a
totalidade da area incluida no Sitio de Importancia Comunitaria (SIC) Monfurado (Decisdo da Comissdo 2006/613/CE, de
19 de Julho) e por parte da Zona de Protecdo Especial de Evora (Decreto Regulamentar n°6/2008, de 26 de Fevereiro).

Nestes espacos sdo apoiadas e estimuladas as atividades de educacdo ambiental ou de investigacdo que visem aprofundar o
conhecimento dos recursos naturais e sensibilizar para a necessidade da sua preservacdo numa Otica de desenvolvimento
sustentavel.

Nestes espagos sO sdo admitidas intervencfes compativeis com a salvaguarda e valorizagdo dos patrimoénios natural,
arqueoldgico e construido, prevalecendo as fungdes de protecéo e recuperacao sobre as de producdo em caso de conflito.

Artigo 126°
(Usos e intervencGes permitidos)

No quadro dos objetivos de ordenamento fixados no artigo anterior, sdo admitidos os seguintes usos e intervencdes, sendo
aplicaveis a normas previstas no artigo 124°-C com as necessarias adaptacdes:

a) Obras de conservacao, alteracdo e ampliagéo de edificagdes existentes destinadas a habitacéo;

b) Instalagdo de Empreendimentos Turisticos Isolados (ETI) associados a educagdo ambiental, investigacdo, praticas
desportivas e de lazer ao ar livre ou outros usos compativeis com os objetivos gerais de ordenamento definidos para
estes espagos;

c) Instalacdo de Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT) associados a educagdo ambiental, investigacdo, praticas
desportivas e de lazer ao ar livre ou outros usos compativeis com os objetivos gerais de ordenamento definidos para
estes espagos;

d) Equipamentos de utilizacdo coletiva e de reconhecido interesse publico que pela sua natureza se devam localizar no
exterior dos perimetros urbanos, os quais deverdo orientar-se para a promocao de atividade recreativas ao ar livre ndo
motorizadas;

e) Instalagdes de apoio as atividades agricolas e florestais;

f) Estabelecimentos industriais de primeira transformagdo de produtos agricolas e florestais, mediante anuéncia
devidamente fundamentada dos 6rgdos competentes do municipio e dos pareceres favoraveis de outras entidades
competentes nos termos da lei;

g) Instalacdes destinadas a exploragdo de recursos geoldgicos, mediante anuéncia devidamente fundamentada dos érgéaos
competentes do municipio e dos pareceres favoraveis de outras entidades competentes nos termos da lei;

h) Instalagdes destinadas a exploragbes pecudrias em regime extensivo, bem como estagdes de tratamento ou
aproveitamento energético de efluentes e residuos provenientes da exploracéo;

i) Construcdo de habitacéo.

Artigo 127°
(Usos e intervencdes condicionados)

As préticas agricolas e a exploracéo florestal nestes espacos séo condicionadas ao objetivo da conservagdo e valorizagao do
patrimonio natural e construido.

Consideram-se preferenciais os usos e atividades tradicionais ou outros que explorem de forma sustentavel os recursos
existentes e contribuam para a sua renovagdo ou para a manutencdo dos habitats e para a garantia da sobrevivéncia das



espécies, entre outros, a pecuaria extensiva, a exploragdo de montados para extracdo de cortiga, a produgdo controlada de
lenhas, a apicultura e o cultivo de plantas condimentares ou cogumelos.

3. S&o igualmente condicionados os usos e intervencdes no solo de que resulte a quebra de relagfes entre as manchas existentes
de montado, sendo estimulada a manutencéo da vegetacgdo arbustiva em zonas marginais para a exploracéo silvo-pastoril.

Artigo 128°
(Usos e intervencdes proibidos)

Nas Zonas de Especial Valor Patrimonial ndo sdo permitidas:
a) Operacdes de loteamento;
b) Exploragdes pecudrias em regime intensivo;

c) Instalacdo ou reinstalagdo de povoamentos florestais com espécies de rapido crescimento, salvo disposi¢do em contrario
constante de Plano Especial de Ordenamento do Territorio ou de Plano Sectorial;

d) A introducdo de espécies arbdreas e arbustivas infestantes;

e) Acdes que promovam a destruicdo do solo vivo e do coberto vegetal, salvo as que se compreendam na normal atividade
agricola ou de producdo florestal, ou as que decorram de atividade permitidas nestes espacos, nos termos do presente
regulamento;

f) Instalacdo de projetos de produgdo de energia a partir de energias renovaveis.

Artigo 129°
(Suprimido)

Artigo 130°
(Rede Natura 2000)

1. Encontram-se delimitadas na Planta de Condicionantes as parcelas do territério municipal abrangidas pelo Sitio de
Importancia Comunitaria (SIC) Monfurado, integrado na lista de Sitios de Importancia Comunitaria da regido biogeogréafica
mediterranica, de acordo com a Decisdo da Comissao 2006/613/CE de 19 de julho de 2006 e pela Zona de Protecdo Especial
(ZPE) Evora integrada na Rede Natura 2000, de acordo com o Decreto Regulamentar n.? 6/2008, de 26 de fevereiro.

2. Asintervengdes no SIC Monfurado regem-se pelo disposto no Plano de Interven¢do no Espaco Rural do Sitio de Monfurado
— Evora.

3. Nas parcelas do territério municipal integradas nas zonas de Especial Valor Patrimonial e delimitadas na Carta de
Condicionantes como Rede Natura 2000 (Sitio Monfurado e Zona de Protecdo Especial de Evora de Evora) séo admitidos
0s Usos e intervengdes de acordo com os artigos 126°, 127° e 128°, com as seguintes adaptagdes:

a) As intervencGes no SIC Monfurado regem-se pelo disposto no Plano de Intervengdo em Espaco Rural do Sitio Monfurado-
Evora;

b) Os Empreendimentos Turisticos Isolados (ETI), previstos na alinea b) do n°1 do artigo 126°, apenas podem ocorrer através
da conservacao, alteracdo e ampliacdo de edifica¢Bes existentes e nas modalidades de Turismo no Espaco Rural e Turismo
de Habitagdo, nos termos do Regime Juridico de Instalacdo Exploracdo e Funcionamento dos Empreendimentos
Turisticos;

c) A instalagdo de NDT deve ser condicionada @ modalidade de Turismo de Natureza, a ser reconhecida como tal pela
entidade competente.

SUBSECCAO Il
Zonas de Protecédo das Bacias de Alimentacdo de Albufeiras

Artigo 131°
(Ambito e objetivo)

Atenta a escassez de recursos hidricos do concelho de Evora e dos concelhos limitrofes, constitui objetivo do PDME para estes
espacos a protecdo das bacias drenantes das albufeiras das barragens do Monte Novo, Divor e Minutos, que asseguram ou estejam



reservadas para assegurar 0 armazenamento de agua para abastecimento publico, de modo a garantir ndo sé a suficiéncia do
recurso, mas igualmente a sua qualidade.

Artigo 132°
(Usos e intervencGes permitidos)

1. Nestes espacos sdo autorizadas e apoiadas as atividades agricolas e florestais que se desenvolvam de acordo com as boas
praticas, visando a conservacdo do solo e da agua.

2. Consideram-se usos preferenciais nas bacias de alimentacéo das albufeiras:
a) Sistemas silvo-pastoris ou pastoris extensivos;
b) Sistemas florestais essencialmente de protecéo;
c) Sistemas de agricultura biolégica.

3. Sao ainda admitidos outros sistemas agricolas, florestais ou silvo-pastoris, desde que comprovadamente ndo comprometam
a qualidade das aguas superficiais e subterraneas por ndo implicarem efeitos significativos de poluicdo por agrotoxicos,
produtos fitofarmacéuticos ou dejetos pecuérios.

4. No quadro dos objetivos de ordenamento fixados no artigo anterior apenas séo admitidas as seguintes intervences, sendo
aplicaveis a normas previstas no artigo 124°-C, com as necessarias adaptacgdes:

a) Obras de conservacao, alteracdo e ampliagéo de edificagBes existentes destinadas a habitacéo;

b) Instalagdo de Empreendimentos Turisticos Isolados (ETI), desde que comprovadamente, ndo comprometam a qualidade
das aguas superficiais e subterraneas;

¢) Instalacdo de Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT), desde que, comprovadamente ndo comprometam a
qualidade das aguas superficiais e subterraneas;

d) Obras de conservacdo, alteracdo e ampliagdo de edificacBes existentes, destinadas ao apoio as atividades agricolas e
florestais;

e) Recuperacdo, alteracdo e ampliagdo de edificagBes existentes destinadas a exploragdes pecuérias em regime extensivo,
bem como estagdes de tratamento ou aproveitamento energético de efluentes e residuos provenientes da exploracéo;

f) Instalacdo de projetos de produgdo de energia a partir de energias renovaveis;
g) Construcéo de instalagdes de apoio as atividades agricola;

h) Construcdo de habitacdo, desde que, comprovadamente ndo comprometam a qualidade das &guas superficiais e
subterraneas;

i) Instalagdes destinadas a exploragdes pecudrias em regime extensivo, bem como estacfes de tratamento ou
aproveitamento energético de efluentes e residuos provenientes da exploragéo.

5. Na implementacdo dos usos e intervengdes descritos no nimero anterior deve ser garantida a plena compatibilidade dos
sistemas autonomos de tratamento de efluentes com o objetivo tragado para estes espagos ndo podendo a utilizagdo de agua,
por aproveitamento de ocorréncias superficiais ou de captagdes subterraneas, diminuir significativamente as afluéncias as
albufeiras.

Artigo 133°
(Usos e intervencgdes proibidos)
Nas Zonas de Protecdo das Bacias de Alimentacdo de Albufeiras, ndo sdo permitidas:

a) Quaisquer acgdes potencialmente poluidoras das aguas superficiais ou subterraneas ou que provoquem alteracGes
significativas nas condic¢Bes naturais de drenagem para as albufeiras;

b) Exploracdes pecuérias em regime intensivo;

c) Agdes que promovam a destrui¢do do solo vivo e do coberto vegetal, salvo as que se compreendam na normal atividade
agricola ou de producdo florestal, ou as que decorram de atividade permitidas nestes espacos, nos termos do presente
regulamento



Artigo 134°
(Suprimido)

SUBSECCAO IV
Espacos de Protecdo da Avifauna

Artigo 135°
(Ambito e objetivo)

1. Esta subcategoria abrange o territorio municipal a sul e a sudoeste da cidade de Evora, onde dominam os espagos abertos e
aplanados dominados pelos sistemas arvenses extensivos, pousios e/ou pastagens com condi¢les para a presenca de
numerosas espécies protegidas por legislacdo nacional e comunitaria.

2. Parte do territério incluido nesta subcategoria de espaco rural é classificado como Rede Natura 2000, correspondente a parte
da Zona de Protecio Especial de Evora (Decreto Regulamentar n°6/2008, de 26 de fevereiro).

Artigo 136°
(Usos e intervencdes permitidos)

1. Nestes espagos sdo privilegiados os usos agricolas e florestais devendo ser objeto de estudos adequados para adocéo de
medidas agroambientais que visem a salvaguarda da avifauna.

2. A autorizacdo ou licenciamento de novas construgdes depende da demonstrada inexisténcia de alternativas de localizacdo
fora destes espacos.
3. Observado o disposto no nimero anterior, s6 sdo admitidas as seguintes intervengdes nos termos do n.°2 do artigo 124°-C:

a) Obras de conservacao, alteracdo e ampliagdo de edificagdes existentes, destinadas a habitagéo;

b) Instalagdo de Empreendimentos Turisticos Isolados atraveés da conservacdo, alteragdo e ampliacdo de edificacdes
existentes nas modalidades de Turismo no Espago Rural e Turismo de Habitacdo, nos termos do Regime Juridico de
Instalacdo, Exploracéo e Funcionamento dos Empreendimentos Turisticos;

c) Construcédo de habitacdo para o proprietario agricultor;
d) Instalagdes destinadas ao apoio as atividades agricolas e florestais;

e) Estabelecimentos industriais de primeira transformagdo de produtos agricolas e florestais, mediante anuéncia
devidamente fundamentada dos érgdos competentes do municipio e dos pareceres favoraveis de outras entidades
competentes nos termos da lei.

Artigo 136°-A
(Usos e intervencgdes proibidos)
Nos Espagos de Protecdo da Avifauna ndo séo permitidas aces que promovam a destruigdo do solo vivo e do coberto vegetal,
salvo as que se compreendam na normal atividade agricola ou de produc&o florestal, ou as que decorram de atividade permitidas
para estes espacos nos termos do presente regulamento.

Artigo 137°
(Usos e intervencdes condicionados)

1. Sdo restringidas as a¢Bes que promovam a alteragdo do uso atual do solo, designadamente a substituicdo das culturas
extensivas de sequeiro por sistemas intensivos de regadio e plantacGes florestais, sem prejuizo do exercicio das competéncias
das entidades publicas competentes nos dominios agricola, florestal e ambiental.

2. E condicionada a instalacdo de linhas de alta e média tenséo, bem como a abertura de novas vias.
3. Eigualmente condicionada a atividade cinegética que, de acordo com as orientacdes decorrentes da conservacéo da avifauna,

se mostre incompativel com o objetivo fixado para estes espacos

Artigo 137°-A
(Rede Natura 2000)

1. Encontra-se delimitada na Planta de Condicionantes a parcela do territério municipal abrangida pela Zona de Protecao
Especial (ZPE) Evora integrada na Rede Natura 2000, de acordo com o Decreto Regulamentar n.° 6/2008, de 26 de fevereiro.



2.

A autorizagio de intervencdes na ZPE Evora carece do parecer prévio das entidades puablicas com competéncias nos
dominios da conservacao da natureza e da protecdo da biodiversidade

SUBSECCAO V
Zonas de Parada Nupcial das Abetardas

Artigo 138°
(Ambito e objetivo)

Para além dos espagos para a protecdo da avifauna a que se referem os artigos anteriores séo identificadas e delimitadas na Planta
de Ordenamento trés zonas de paradas nupciais da abetarda, sujeitas a medidas de prote¢do mais exigentes, com o objetivo de
conservar e recuperar os efetivos desta espécie em risco.

Artigo 139°
(Usos e intervencgdes proibidas e condicionadas)

Além das restricdes em geral definidas para os Espacos de Protecdo da Avifauna constantes das disposi¢fes da subseccdo
anterior, igualmente aplicaveis nestes espacos, sdo observadas em especial as seguintes regras:

a) Nao é permitida a plantagdo de povoamentos florestais ou de sebes de compartimentacdo, nem a instalacdo de vedacdes;

b) S&o estabelecidos condicionamentos as préaticas agricolas durante os meses de margo e abril no quadro das propostas
que resultarem dos estudos previstos no nimero 1 do artigo 136°, os quais devem contemplar a implementagdo de
medidas agroambientais com vista & salvaguarda das populacdes de abetarda;

¢) E condicionada a instalacdo de linhas de alta e média tenséo, a abertura de novas vias ou canais de rega que so &0
admitidos quando for demonstrada a impossibilidade de localizagBes alternativas ou solucBes técnicas que evitem
impactos negativos sobre os habitats;

d) E interdita a caca.

e) Durante o periodo compreendido entre 15 de margo e 30 de abril sdo interditas nesta classe de espago as atividades
desportivas motorizadas, o sobrevoo de aeronaves a baixa altitude e a utilizagdo dos percursos patrimoniais e ambientais
indicados na Planta de Ordenamento — Condicionamentos (Desenho n°2-B).

SUBSECCAO VI
Areas Envolventes as Albufeiras de Aguas Publicas

Artigo 140°
(Ambito e objetivo)

Incluem-se nesta categoria as &reas envolventes das albufeiras de dguas publicas situadas total ou parcialmente no concelho
de Evora, com especial relevo para as que se destinam a armazenamento de 4gua para abastecimento publico e consumo
humano.

Constitui objeto geral de ordenamento destes espacos promover, em complemento as disposi¢des regulamentares de outros
instrumentos de gestéo territorial que Ihes sejam aplicaveis, a salvaguarda dos usos de interesse publico estabelecidos para
essas areas, especialmente a salvaguarda da qualidade do solo e da 4gua que se destine ao consumo humano.

O PDME delimita e inclui nesta categoria os planos de 4gua e respetivas faixas de protecdo das areas envolventes das
albufeiras das barragens de Alqueva e Pedrogédo, do Monte Novo, de Divor, da Vigia e dos Minutos.

Artigo 141°
(Usos e intervencdes proibidas e condicionadas)

Nas éreas do concelho identificadas e delimitadas na Planta de Ordenamento que integram Albufeiras de Aguas Publicas,
correspondentes a planos de &gua e respetivas faixas de protecdo, é interdita a instalacdo de aquaculturas e pisciculturas e a
abertura ou ampliacdo de acessos sobre as margens da albufeira, sem prejuizo das especificagdes identificadas nos artigos
sobre as atividades sujeitas a autorizacao pela autoridade de recursos hidricos.

Nos Planos de agua estdo sujeitos a parecer da entidade de Recursos hidricos, todos 0s usos e ages.



Artigo 141° A
(Albufeira de Alqueva)

1. Na zona reservada da albufeira e sem prejuizo do disposto no presente Regulamento e na legislagdo aplicavel a cada caso,
nomeadamente a relativa a REN, a construcéo rege-se pelas seguintes disposi¢des:

a) E interdita a constru¢do de novas edifica¢des e infraestruturas, com excecdo dos equipamentos ¢ das infraestruturas
previstos no presente Regulamento;

b) Sem prejuizo da legislagdo aplicavel e independentemente da localizagdo, na faixa de protegdo sdo sempre permitidas
obras de conservacao, de reabilitacdo, de ampliacdo e de reconstrugdo do edificado existente nos termos definidos para
as edificagoes localizadas na zona reservada;

C) A realizacdo de obras de conservagdo, de reabilitagdo, de amplia¢do, de reconstru¢do ou de construgdo so6 pode ser
autorizada ou licenciada se cumpridas as seguintes disposi¢des:

i) Enquanto nfo estiverem em funcionamento os sistemas municipais de recolha e tratamento de aguas residuais com
tratamento do tipo tercidrio, tera de ser garantida a construgdo de sistemas autéonomos que assegurem o nivel de
tratamento exigido, admitindo-se em alternativa a instalacdo de fossas estanques com uma capacidade superior ou
igual a 25 m>.

d) Nas edifica¢des existentes, devidamente legalizadas e independentemente do uso associado, sdo permitidas obras de
reconstrucdo, conservacao ¢ de ampliagao nos termos da alinea seguinte;

e) As obras de ampliagdo a que se refere a alinea anterior s6 serfo permitidas quando se tratem de obras que visem dotar
a edificagdo de cozinha e ou instalacdo sanitaria, ndo podendo em nenhuma situacdo corresponder a um aumento total
de area de construgdo superior a 25 m2 ou ao aumento de cércea, bem como a ocupacdo em relacdo a albufeira de
terrenos mais avancados que a edificag@o existente;

f) E interdita a construgdo de vedagdes, com exce¢do daquelas que constituam a Gnica alternativa viavel a protegdo e
seguranca de pessoas ¢ bens, sem prejuizo da manutengdo da obrigatoriedade de garantir a livre circulagdo em torno
dos planos de agua;

g) E interdita a permanéncia concentrada de gado, bem como a construgdo de sistemas de abeberamento;

h) Sem prejuizo das disposigdes associadas a cada uso preferencial, na zona reservada sdo permitidos exclusivamente
novos acessos pedonais ndo consolidados, que poderao ser ciclaveis, mediante parecer da entidade competente.

2. A Faixa de Protecédo integra as seguintes areas, definidas em funcéo dos usos e regimes de utilizagdo compativeis com a
salvaguarda dos seus valores intrinsecos:

a) Areas de conservagio ecologica, constituidas por dreas com habitats prioritarios e outras dreas com valores naturais

significativos:

i. Sem prejuizo da legislagdo especifica, nas areas de conservacdo ecologica sdo admitidas obras de conservagdo, de
reabilitacdo e de reconstrucdo do edificado existente, admitindo-se exclusivamente obras de ampliagdo nos termos da
alinea ¢) do ntimero anterior;

ii. Excecionam-se as obras de amplia¢des, sem aumento de cércea e para a instalagdo de empreendimentos de turismo em
espago rural, as quais terdo de cumprir as disposi¢des referentes ao nimero 1 e as disposi¢des do artigo 78°C relativo
a0 uso turistico;

iii. Nas areas de conservagao ecoldgica ndo sdo permitidas novas edificagdes ou novas estruturas de lazer, com excecdo da
instalagdo de centros interpretativos, quando ndo haja alternativa para a sua instalacdo em edificios existentes, e de
trilhos interpretativos;

iv. Os centros interpretativos a construir terdo caracteristicas de constru¢des ligeiras e amoviveis, com uma area de
construgdo maxima de 75 m2 e um piso, incluindo instalagcdes sanitarias publicas, e serdo destinados a informacao e
educac¢do ambiental e de apoio aos visitantes;

V. Os trilhos interpretativos serdo acessos pedonais ndo consolidados, que deverdo ser devidamente sinalizados;

b) Areas de especial interesse cultural, constituidas pelas areas que reanem condi¢des excecionais para o desenvolvimento de
atividades de caracter cultural, abrangendo areas onde se concentram recursos e valores naturais, culturais e paisagisticos
diversificados e significantes no contexto regional, onde ¢ permitida a construgdo de novos empreendimentos de turismo em
espago rural, desde que resultem do aproveitamento e manuteng@o do edificado existente ou da sua ampliagdo, sem aumento de
céreea;



c) Areas de valorizacdo ambiental e paisagistica, constituidas pelas margens ribeirinhas integradas na zona reservada da
albufeira e ocupada por usos agricolas e florestais onde ndo sdo permitidas novas edificagdes, admitindo-se exclusivamente obras
de reconstru¢do, de conservagao e de ampliagdo nos termos do n°1 do presente artigo;

d) Areas agricolas e dreas florestais, constituidas pelas restantes areas localizadas na faixa de protegio, com carateristicas
predominantemente rurais, onde construgdo fica condicionada as seguintes prescrigdes:
i Preservacdo do espaco rural, ndo sendo permitida a construcdo de apoios as atividades agricolas, com excecdo das
situacOes onde comprovadamente ndo existam alternativas, devendo nesse caso respeitar 0s seguintes requisitos:

— Localizagdo em parcela que tenha uma area minima de 7,50 ha integralmente incluida na faixa entre o NPA e o limite da
zona de protecao;
— Area maxima de constru¢ao de 100 m2/ha, com um maximo de 300 m2;

Apenas sdo permitidas obras de conservacao, reconstrucdo e de ampliacdo das edificacfes existentes, admitindo-se neste Gltimo
caso uma majoracao de 30 % da area de construcdo existente, desde que a area de construcdo resultante ndo ultrapasse os 300
m2 e ndo altere a cércea;

3. Excecionam-se do disposto no nimero 2) da alinea d) as obras de reabilitacdo do edificado existente ou da sua ampliacéo
para a instalagdo de empreendimentos turisticos em espaco rural, desde que ndo haja aumento de cércea e seja cumprido o
disposto no artigo 78°C.

Artigo 141°-B
(Albufeira do Divor)

1. Na faixa de prote¢do da albufeira do Divor sdo proibidas as seguintes atividades:
a) A instalacéo de novas exploragfes pecudrias ou avicolas, assim como o acesso dos efetivos pecuarios ao plano de agua;
b) A extragdo e exploracéo de inertes;
c) A instalacéo de estabelecimentos industriais.

Na zona reservada sdo interditas quaisquer construc¢des que ndo constituam infraestruturas de apoio a utilizagdo da albufeira ou de protecéo
ao plano de 4gua, bem como a abertura de novos acessos pedonais e viarios e a ampliagdo dos existentes, sendo apenas permitida:
a) A implementagdo de areas de recreio e lazer sujeitas a projeto de execucao a aprovar pela autoridade que tutela os recursos hidricos e
que correspondem a Zona de recreio publico e nautico, Zona de recreio desportivo e Centro ndutico, apoiados por um conjunto de estruturas
e infraestruturas de apoio a atividades secundarias;
b) A instalacdo de uma vedacdo que impega 0 acesso do gado ao plano de agua, desde que com «portas» que permitam a livre circulagdo
em torno do plano de agua.

2. Afaixa de prote¢do da albufeira compreende:
a) Area agrosilvopastoril, que corresponde a pastagens de sequeiro com algum coberto arbéreo e arbustivo disperso, onde se localizam

as construgdes identificadas na planta de ordenamento, obedecendo aos seguintes requisitos especificos:

i) Ndo sdo permitidas novas construgdes, destinando-se as existentes a habitagdo permanente ou sazonal dos seus proprietarios, a
alojamento turistico e a construgdes de apoio a atividade agricola ou turistica, podendo integrar equipamentos e estruturas de apoio como
piscinas, circuitos de manutencdo e pistas de equitagdo, com obrigatoriedade de serem abrangidas por projetos especificos e em

conformidade com o artigo 78°C e 124°C;

ii) As obras de conservagdo ou de ampliagdo das construgdes existentes desde que se destinem as utilizagdes definidas e desde que

cumpram os seguintes requisitos:
a. Os projetos de ampliacdo ndo devem exceder 50 % da area de implantagdo da construcéo a ampliar;
b. Ndmero méaximo de pisos - 1;

c. Altura maxima de construcdo - 3,5 m, podendo essa altura ser ultrapassada no caso das constru¢des que se destinem a fins

agricolas e desde que tecnicamente justificavel.



iii) E permitida a instalagdo de um parque de campismo, desde que seja salvaguardada a ndo ocupago da zona reservada da albufeira,

assim como das regras definidas no artigo 78° e dos seguintes requisitos:
a. Area minima do parque - 3 ha;
b. Capacidade maxima do parque - 130 pessoas;
c¢. Nimero maximo de bungalows (instalagGes de alojamento) com um piso - 15;
d. Piscina para adultos e criangas e respetivas estruturas de apoio;
e. Posto médico;

f. Parque de estacionamento dimensionado para a sua capacidade.
b) Area de valor floristico non aedificandi, que integra estruturas de vegetacio com valor bioldgico e paisagistico de montado de sobro
e vegetacdo ripicola, onde é permitida a instalagdo de um parque de campismo nos termos do presente artigo, desde que seja salvaguardada
a ndo ocupacao da zona reservada da albufeira e ndo seja alterado o uso do solo;
¢)Estao ainda identificadas na planta de ordenamento as localizagdes dos possiveis sitios de valor arqueoldgico, a zona de protecio as

captacdes superficiais e a zona de prote¢do as captacdes subterraneas.

Artigo 141°- C
(Albufeira do Monte Novo)

1 - Na zona de protegéo da albufeira do Monte Novo so proibidas as seguintes atividades:

a) O estabelecimento de indUstrias, nomeadamente as que produzam ou usem produtos quimicos toxicos ou com elevados teores de fosforo

ou de azoto;
b) A instalacdo de exploracBes pecudrias intensivas, incluindo as avicolas;
c) A prética de campismo;

d) A circulacdo de veiculos de qualquer natureza, nomeadamente motociclos e veiculos todo-o-terreno, fora dos acessos e trilhos a esse
fim destinados, com excecédo dos veiculos em servigo de fiscalizagdo, manutencdo ou socorro e das maquinas agricolas;

e) O acesso e permanéncia de gado nas margens da albufeira.
2 - Na zona reservada séo interditas:
a) Quaisquer construgdes;
b) A abertura de estradas ou caminhos e 0 assentamento de condutas que conduzam efluentes ndo tratados para a albufeira;
¢) A construcéo de vedacOes que possam impedir a livre circulagédo em torno do plano de agua.

3 — Na Zona de prote¢do da albufeira estdo identificados os seguintes espacos:
a) Espacos prioritarios para a conservagdo da natureza onde, sem prejuizo da aplicacdo de outras restricbes previstas na lei, sao

interditas:
i) Novas construgdes;

ii) AlteracOes do uso atual do solo;
b) Espacos predominantemente florestais, onde ndo sdo permitidas novas construcdes, podendo contudo ser permitidas obras de alteracéo,

ampliacéo e conservagdo de construcdes existentes nas seguintes situacdes e nos termos do definido nos artigos 78°C e 124°C:

i) Quando sirvam de apoio & propriedade agricola ou florestal e se destinem a habitaco do proprietario ou titular dos direitos de
exploracdo ou dos trabalhadores permanentes, devendo justificar devidamente a dimensdo da ampliagdo que ndo podera implicar um
aumento superior a 30% da area de construcéo ja existente, até ao limite maximo de 200 m2 de area total de constru¢do, nem um aumento

do numero de pisos atual;



ii) No caso de instalages de turismo em espago rural, a ampliagdo ndo podera implicar um aumento superior a 30% da area de construgao
ja existente nem um aumento do nimero de pisos atual.
c) Espacos predominantemente agricolas, onde ndo séo permitidas novas constru¢des, podendo, contudo, desde que observados os termos
do definido nos artigos 78°C e 124°C, admitir-se:

i) Obras de alteragdo, ampliagdo ou conservacéo de construcOes existentes quando sirvam de apoio a propriedade agricola ou florestal e
se destinem a habitacéo do proprietario ou titular dos direitos de exploracdo ou dos trabalhadores permanentes, obedecendo ao disposto
na alinea anterior;

ii) Na zona de courelas e foros, correspondente a uma area de pequena propriedade e de uso predominantemente agricola, é admitida a

construgdo nas seguintes condigdes:

a. Poderéd ser autorizada a construgdo de instalagdes agricolas e habitacdo, desde que a area da parcela seja superior a 40 000 m2

(por via do PROTA), e ja se encontre constituida a data do plano;

b. Maximo de dois fogos por parcela num Unico edificio;

¢. Méximo de dois pisos ou 6,5 m de altura, com excecdo de silos ou depdsitos de agua;

d. indice méximo de utilizacao de 0,05, sendo que a habitacio apenas podera ter até 4,5 m de altura;

e. Méaximo de 750 m2 de superficie de pavimento, sendo que a habita¢do ndo podera ter mais do que 500 m2;
f. Sistema de recolha e tratamento de efluentes assegurado.

iii) No caso de instalagdes de turismo em espaco rural, aampliagdo ndo podera implicar um aumento superior a 30% da area de construcéo

ja existente nem um aumento do nimero de pisos atual.

d) Zonas de lazer ribeirinho, sem utilizagéo direta do plano de agua, todas localizadas fora da zona reservada, cujo equipamento de apoio
tipo bar deverd ter uma estrutura ligeira, de caracter amovivel, sem recurso a utilizagdo de betdo e alvenaria, que se integre corretamente

na paisagem, com uma cércea maxima de um piso e &rea coberta ndo superior a 40 m2;

e) Espaco de equipamento, onde se localiza a estacéo de tratamento de aguas do Monte Novo e que constitui uma area de protecdo, sendo
interdita qualquer alteracdo ao uso dominante.

f) Zona de respeito da barragem e dos érgéos de seguranca e utilizagdo da albufeira, onde é interdita a realiza¢do de qualquer obra,
incluindo a abertura de caminhos, a implantacéo de linhas de transporte de energia e de condutas de aguas, salvo aquelas que decorram do

funcionamento do empreendimento hidraulico.

Artigo 141°-D
(Albufeira da Vigia)

1 - Na faixa de prote¢do da albufeira da Vigia s&o proibidas as seguintes atividades:

a) O estabelecimento de industrias que produzam ou usem produtos quimicos toxicos ou com elevados teores de fosforo ou de azoto;
b) Ainstalacdo de novas exploragfes pecudrias intensivas, incluindo as avicolas;
c) A extracdo e exploracdo de inertes;

d) A instalaco de estabelecimentos industriais.

2 - Na zona reservada sdo interditas quaisquer construgdes que ndo constituam infraestruturas de apoio a utilizagéo da albufeira ou de protecdo

ao plano de 4gua, bem como a abertura de novos acessos pedonais e viarios e a ampliagdo dos existentes, sendo apenas permitida:

a) A implementacdo de areas de recreio e lazer sujeitas a projeto de execucao a aprovar pela autoridade que tutela os recursos hidricos e
que correspondem a Zona de recreio publico e ndutico, Zona de recreio desportivo e Centro ndutico apoiados por um conjunto de
estruturas e infraestruturas de apoio a atividades secundarias;

b) Alinstalacdo de uma vedagdo que impeca 0 acesso do gado ao plano de agua, desde que com «portas» que permitam a livre circulagido
em torno do plano de agua.



3 — No concelho de Evora, a faixa de protecéio da albufeira compreende:

a) Outras Areas florestais ou silvo pastoris, onde s6 sdo admitidas novas construcdes quando sirvam de apoio a atividade agricola e
florestal ou se se destinar a habitagdo do proprietario ou titular dos direitos de exploragdo e dos trabalhadores permanentes;

b) Areas de protecdo e valorizagdo ambiental, onde:

i) Ndo sdo permitidas novas construgfes, destinando-se as existentes a habitagdo permanente ou sazonal dos seus proprietarios, a
alojamento turistico e a construgdes de apoio a atividade agricola ou turistica, podendo integrar equipamentos e estruturas de apoio como
piscinas, circuitos de manutencéo e pistas de equitacdo, com obrigatoriedade de serem abrangidas por projetos especificos e em
conformidade com o artigo 78°C e 124°C;
c) Area de valor floristico, area non aedificandi que integra estruturas de vegetagio com valor bioldgico e paisagistico de montado
de sobro e vegetacéo ripicola, onde é permitida a instalacdo de um parque de campismo nos termos do presente artigo, desde que seja
salvaguardada a ndo ocupagdo da zona reservada da albufeira e ndo seja alterado o uso do solo;
d) Estdo ainda identificadas na planta de ordenamento as localiza¢Bes dos possiveis sitios de valor arqueoldgico, a zona de protecédo

as captacoes superficiais e a zona de protegdo as captacdes subterraneas.

4 - E proibida a caca na albufeira e numa faixa de 250 metros a partir do NPA.

Artigo 142°
(Edificabilidade)

A ocupacdo das zonas destinadas a usos residenciais, turisticos e para equipamentos coletivos, como tal demarcadas nos Planos
de Ordenamento das Albufeiras, depende da entrada em vigor de Planos de Pormenor, adotando-se como parametros de
referéncia os indices e demais condicionamentos definidos para cada uma das albufeiras nos respetivos planos especiais de
ordenamento do territorio.

1.

SECCAO VI
Espacos de Ocupagdo Turistica

Artigo 142°-A
(Suprimido)

SECCAO VII
Espacos de Edificacdo Dispersa

) Artigo 142°-B
(Areas de Edificacdo em Solo Rastico Periurbano - AESRP)
Estes espacos de edificacdo dispersa, listados nas alineas seguintes, correspondem a espagos identificados na Planta de
Ordenamento:
a) Cabeco do Guarda
b) Quinta do Caldeireiro Poente
c) Espadas Sul
d) Espadas Norte
e) Sr. dos Aflitos
f) Louredo Poente
g) Louredo Nascente
h) Patacas
i) Patacas Sul
j) Horta do Peres
k) Pio Sul
I) Lagarto
m) Herdade da Pachola
n) Patdo
0) Degebe Poente
p) Garraia Norte
q) Boa Morte
r) 25 de Abril



s) Cotovelos
t) Quinta do Evaristo
u) Cinco Cepas

Os espacos que integram as Areas de Edificacdo em Solo Rustico Periurbano sio espagos existentes a data da submisséo a
discussdo publica da proposta da 1.2 revisdo do PDM de Evora, a 12 de abril de 2007, localizados na envolvente dos
perimetros urbanos da cidade de Evora ou dos Canaviais, dependendo formal e funcionalmente destes aglomerados, sendo
que neles se verifica um elevado grau de fracionamento da propriedade, uma atividade agricola sem expressdo e cujo padrdo
de edificacdo apresenta uma densidade minima de 0.25 edificios por cada hectare.

Nas Areas de Edificacio em Solo RUstico Periurbano (AESRP) delimitadas na Planta de Ordenamento, apenas é admitida a
construcéo para fins habitacionais e nos termos a que se referem os nimeros seguintes.

As construcdes devem ocorrer em parcelas que se encontrem legalmente constituidas e registadas a data de 12 de abril de
2007, data da submissdo a discussdo publica da proposta da 1% revisio do PDME, e obedecer aos seguintes
condicionamentos:

a) E admitida a construcéo de uma habitacéo, incluindo as construcdes ja existentes e anexos, com o limite de 400 m?
de area de construcdo dos edificios;

b) Os edificios devem afastar-se dos limites da propriedade no minimo 10 metros na estrema confinante com a via
publica, exceto se outro afastamento vier a ser definido em projeto de rede viaria a aprovar pela Camara Municipal
para o local;

¢) A altura de fachada ndo pode ultrapassar 6,5 metros, devendo garantir-se que em 60% da extensdo das fachadas do
conjunto a edificar a altura de fachada a praticar ndo seja superior a 4,5 metros;

d) AsvedacOes das parcelas devem ser constituidas preferencialmente por sebe vegetal de porte arbéreo ou arbustivo,
podendo incluir estruturas de madeira ou metalicas e rede em toda a parcela, ou alvenaria de tijolo ou de pedra até
2,5 m de altura em toda a parcela, desde que comprovadamente em estudos a executar para o efeito, estejam
garantidas as condicOes de defesa ambiental dos recursos naturais e de biodiversidade, nos espagos abrangidos
pelas propriedades a vedar e prédios confinantes;

e) Devem ser mantidas e requalificadas as linhas de agua e de drenagem de aguas pluviais.

Nos prédios para os quais tenham sido autorizadas ou licenciadas construgdes e se verifique, apds a data de submisséo a
discussdo publica da proposta da 12 revisdo do PDME, a 12 de abril de 2007, terem sido objeto de celebragdo de negdcios
ou de quaisquer outros atos juridicos de que tenha resultado a divisdo da propriedade, ndo sdo admitidas outras construgdes
nas novas parcelas, sendo respeitados os efeitos juridicos decorrentes da autorizacdo ou licenciamento para a propriedade
originaria, nos termos e limites da lei e dos regulamentos aplicveis.

Os 6rgdos do municipio promovem a elaboragdo de Planos de Pormenor de Intervencdo no Espaco Rural (PP-PIER) sempre
gue entendam necessaria a existéncia de instrumento de gestdo territorial destinado a estruturar e ordenar as areas abrangidas
nesta subcategoria de espagos, bem como definir regras complementares que permitam equacionar solugdes de conjunto.
Os espacos compreendidos nas Areas de Edificagio em Solo RUstico Periurbano contiguas aos perimetros urbanos da cidade
de Evora ou dos Canaviais, podem ser objeto de elaboracdo de Plano de Pormenor, tendo em vista o reajustamento do
perimetro urbano da zona e a correta e adequada programacgao da ocupagao urbana daqueles espacos, admitindo-se um indice de
utilizacdo do solo de 0,40 e os usos de habitacdo, comércio e equipamentos.

Até a aprovacdo de Planos de Pormenor de Intervengdo no Espago Rural (PP-PIER), aplicam-se as regras definidas nos n.%s
3 e 4 deste artigo.

Para efeitos de aplicacdo do Regulamento Geral do Ruido, as Areas de Edificagio em Solo RUstico Periurbano consideram-
se classificadas como Zonas Sensiveis.

SECCAO VIII
Espaco Cultural

Artigo 142°C
(Paisagem Patrimonial Monumental)

Esta subcategoria de espaco identificada na Planta de Ordenamento como Paisagem Patrimonial Monumental” integra as
quintas de recreio e de producado a noroeste da Cidade, a area dos Moinhos de S. Bento, as areas dos conventos da Cartuxa
e de S. Bento de Céstris, Forte de Sto. Antnio e Aqueduto da Agua da Prata, desenvolvendo-se desde a periferia rural a
noroeste até a area adjacente ao Centro Historico.



2. Constitui uma unidade morfoldgica, funcional, histérico-cultural e patrimonial, com valor arquiteténico, paisagistico e
natural, que se pretende conservar, qualificar e valorizar.

3. Estaéarea deve ser objeto de programa de intervencao, a especificar no quadro da Revis&o do Plano de Urbanizacio de Evora,
visando o objetivo referido no n.° 2 e as seguintes orientacées:

a) Manutencdo dos elementos que estruturam e organizam este espaco, nomeadamente sistema de percursos, muros que
delimitam as quintas, cadastro;

b) Conservacéo, recuperagdo e valorizagdo dos edificios existentes, estruturas fortificadas, moinhos, muros, sistemas
hidrulicos;

c) Respeito e valorizagdo da unidade funcional e vivencial de cada quinta e da complementaridade das suas subunidades
(mata, horta, pomar, jardim e edificio);

d) Preservacdo e valorizacdo de rela¢Ges visuais, incluindo ligacGes de referéncia, pontos marcantes e panordmicas, com
manutenc¢do dos elementos, estruturas e formas que asseguram a valorizacao cénica;

e) Incremento da multifuncionalidade, articulando func@es de protecédo, produtivas e recreativas e favorecendo o aumento
da biodiversidade;

f) Promocdo de intervencBes de iniciativa publica e/ou privada, destinadas a cultura e lazer, a investigacdo e ao
desenvolvimento e atividades pedagdgicas de educacdo ambiental, visando as necessidades da populacdo e a
atratividade turistica.

4. Enguanto n&o for publicada a Revisdo do Plano de Urbanizagio de Evora s6 sio admitidas intervencdes consonantes com

as orientagdes enunciadas no n.° 3.

CAPITULO IV
ESPACOS CANAIS E PERCURSOS PATRIMONIAIS E AMBIENTAIS

SECCAO I
Rede Rodoviaria

Artigo 143°
(Identificacdo)

1. As infraestruturas rodoviérias do concelho de Evora encontram-se representadas nas Plantas de Condicionantes e de
Ordenamento e integram:
a) Asviasincluidas na Rede Rodoviaria Nacional, estradas regionais e estradas desclassificadas;
b) As vias compreendidas na Rede Viéria Municipal.
2. O Plano Rodoviario Nacional define e classifica as vias pertencentes a Rede Rodoviaria Nacional e as Estradas Regionais.
A Rede Viaria Municipal compreende as Estradas Municipais (EM), os Caminhos Municipais (CM) e outras vias.
4. Os tragados das redes representadas nas Plantas de Condicionantes e de Ordenamento, correspondem a vias existentes e as
diretrizes das vias projetadas.

w

Artigo 144°
(Objetivos)

Sem prejuizo da legislagéo aplicavel & gestéo da rede rodoviaria, designadamente no que respeita as caracteristicas das vias e a
seguranca do trdfego, o PDME define os corredores e regras de protecdo as estradas do concelho, designadamente as que se
encontram consignadas no artigo 25° do presente Regulamento, com o objetivo de garantir a articulacdo entre a criacdo de
condicBes de circulacdo de pessoas e bens e a boa gestdo dos fluxos de tradfego as escalas intra, inter e supra municipal com as
estratégias de desenvolvimento municipal, contribuindo para a qualificacdo dos nucleos urbanos, sem embargo da diminuicao
de impactos ambientais, em especial sobre a paisagem.

Artigo 145°
(Hierarquia)

O sistema rodovidrio existente no territério do municipio de Evora distribui-se hierarquica e funcionalmente pelos seguintes
niveis ou subsistemas:
a) Primario, constituido pelas infraestruturas rodoviarias da Rede Rodoviaria Nacional, bem como pelas Estradas
Municipais que estabelecem ou venham a estabelecer as ligac6es entre os principais aglomerados urbanos do concelho
e a Cidade de Evora;



b) Secundario, constituido pelos Eixos Urbanos Estruturantes;
c) Terciario, que compreende Outros Eixos Urbanos e Caminhos Municipais classificados ou a classificar.

Artigo 146°
(Ligacéo entre vias)

A ligacdo entre vias de niveis diferenciados faz-se, por regra, para o nivel imediatamente inferior ou superior.

Sem prejuizo das normas estabelecidas para os nés das infraestruturas incluidas na Rede Rodoviaria Nacional, as
caracteristicas dos pontos de ligacdo entre estradas, designadamente a opgao entre ligagGes de nivel ou desniveladas, bem
como as respetivas geometrias e demais caracteristicas sao definidas em razéo da concreta relevancia funcional e operacional
das vias em causa e da necessidade de garantir niveis elevados de seguranga rodoviaria nos termos que vieram a ser
recomendados pelos estudos de trafego e de tragado.

Artigo 147°
(Gestéo dos subsistemas)

Nas vias que venham a integrar o nivel primério, bem como nas operagdes de beneficiacdo das estradas existentes que
integram este nivel, sem prejuizo das normas de construcao e exploragdo que vinculam as entidades diretamente
responsaveis pela sua gestdo, sdo observadas as seguintes normas:

a) Os acessos a estas vias devem garantir, através de adequado estudo e planeamento das respetivas localizagbes e
dimensionamento, niveis de seguran¢a compativeis com a funcéo de distribui¢do priméria do trafego que desempenham;

b) Sempre que se mostre vidvel sdo evitados acessos diretos, devendo os mesmos ser canalizados para vias paralelas
convergentes aos principais pontos de ligacdo (n6s rodoviarios);

c) O afastamento entre interse¢des e nds a estabelecer nestas vias ndo deve ser inferior a 300 metros, salvo situagdes
excecionais decorrentes de ligacOes ja existentes com carécter de irreversibilidade ou outras identificadas nos estudos
de trafego e de tragado;

d) As paragens de transportes publicos para tomada e saida de passageiros devem situar-se fora das faixas de rodagem em
locais bem identificados e situados de modo a reduzir o risco de sinistralidade;

e) A paragem e estacionamento de veiculos devem ser proibidos quando fora dos locais especificamente delimitados e
sinalizados para o efeito sendo estes, sempre que possivel, criados em zonas laterais e autonomizadas em relacéo a
plataforma da via.

f) Sem prejuizo do disposto no Estatuto das Estradas Nacionais ou demais legislacdo aplicavel, os acessos a
estabelecimentos comerciais e industriais, unidades hoteleiras ou similares, garagens, oficinas, zonas de depdsito ou
outras instalacdes publicas ou privadas de efeito gerador de trafego equivalente, s devem ser autorizados desde que
seja previamente aprovado pela Camara Municipal de Evora, no &mbito dos procedimentos de autorizagio,
licenciamento ou parecer obrigatorio, estudo que compreenda as solucdes a adotar de modo a garantir de pleno que:

i Sédo dotadas de zonas de espera que asseguram que as entradas e saidas de veiculos se processam sem prejuizo
dos padrdes de seguranca e da normalidade da fluidez do trafego que circula na via principal, e,

ii. Os lotes ou parcelas onde se encontram implantados sdo dotados de condig¢des de circulagdo no interior e nimero
suficiente de lugares de estacionamento determinado por aplica¢do do disposto nos artigos 157° a 165° do presente
Regulamento.

A instalagdo de equipamentos de apoio aos utentes das rodovias, designadamente postos de abastecimento de combustiveis
ou &reas de servico, rege-se por legislacéo especifica.
A gestdo das vias de nivel secundario obedece as normas das alineas d), €) e f) do nimero 1 do presente artigo.

Artigo 148°
(Perfis transversais)

As caracteristicas geométricas, incluindo o perfil transversal, das vias compreendidas no nivel primario sdo definidas pela
entidade publica competente.

Os niveis do sistema rodoviario do concelho de gestdo municipal observam as caracteristicas constantes do quadro seguinte,
com ressalva das infraestruturas existentes e das que se implantem ou beneficiem em situacdo que ndo permita a sua adogéo
no todo ou em parte.



Quadro 2
FAIXA DE PARAGENS DE
NIVEL RODAGEM BE(Rm';/IA PA?:]I)EIO ESTACIONAMENTO TRANSPORTES
(m) PUBLICOS
Primario > > >
(Estradas = = = Fora da faixa de rodagem Fora da faixa de rodagem
Municipais) 7,00 2,00 2,50
- g g A adicionar a De preferéncia fora da faixa de
Secundario - - - faixa de rodagem rodagem
6,00 0,50 2,00 g g
. g g A adicionar a faixa de De preferéncia fora da faixa de
Terciario = = =
550 0.50 200 rodagem rodagem

3. Em vias urbanas pode ser dispensada a berma.

4. As bermas e passeios s6 coexistem na mesma infraestrutura rodoviaria quando esta se destine a servir simultaneamente
espacos urbanos de um lado e espagos rurais do outro lado da plataforma.

5. Sempre que as caracteristicas da malha urbana ndo recomendem ou possibilitem o cumprimento do disposto nos nimeros
anteriores, sdo estudadas as solugdes técnicas que garantam o nivel mais aproximado de servico.

Artigo 149°
(Projetos)

1. A elaboracdo de projetos rodoviarios obedece ao disposto na lei.
2. Sem prejuizo das disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis, os estudos e projetos da rede secundaria e terciaria do
concelho devem incluir por regra:
a) Estudo de trafego que justifique o dimensionamento das faixas de rodagem, bermas e passeios se for o caso, bem como
estacionamento e tipos de pavimento;
b) Estudos de drenagem, de sinalizagéo horizontal e vertical, de iluminag&o pablica e de arranjos paisagisticos marginais,
0s quais devem considerar:
i. A organizacdo funcional, hierarquizagdo e dimensdo dos espacos e integracdo de outros elementos urbanos
(edificios, estacionamentos, arruamentos e mobiliario urbano, por exemplo);
ii. Percursos de pedes e equipamentos de recreio ao ar livre;
iii. Modulag6es do terreno e implantacéo;
iv. Definicdo de &reas pavimentadas e tipos de pavimentos;
v. Planos de plantacéo;
vi. Planos de drenagem de aguas superficiais;
vii. Esquemas de rega e iluminagdo;
viii. Pormenores de execucéo;
ix. Termos de referéncia, especificacdes técnicas e pecas desenhadas e justificativas das solu¢des adotadas.

SECCAO I
Percursos patrimoniais e ambientais

Artigo 150°
(Ambito e Objetivos)

1. E estabelecida uma rede de percursos, que se estrutura nos valores patrimoniais e ambientais, apoiando-se em redes existentes
de estradas, caminhos municipais e ramais ferroviarios desativados, além de outros caminhos rurais existentes.

2. Ao longo do Aqueduto da Agua de Prata, Ramal de Mora, Circuito Guadalupe/Serra do Monfurado/Valverde, Ramal
Ferroviario de Reguengos e outros assinalados na Planta de Ordenamento — Condicionamentos do Plano (Desenho n.° 2-B),
devem ser criadas condicOes de utilizagdo como percursos e circuitos pedonais, equestres, de ciclistas, de veiculos todo-o-
terreno ou ferroviarios, de acordo com um plano global que promova a fruigdo pelo publico, a preservacéo dos valores
presentes e o respeito pelas atividades agricolas e florestais desenvolvidas nos terrenos confinantes.

3. Estes percursos visam aproveitar e valorizar as qualidades e valores paisagisticos, ambientais e patrimoniais em presenga,
potenciando a fruigdo publica e o lazer, bem como o seu aproveitamento turistico nos termos dos artigos seguintes.



Artigo 151°
(Aqueduto da Agua de Prata)

1. O percurso do Aqueduto da Agua de Prata é constituido por um circuito pedonal, visando o aproveitamento e valorizacio

das potencialidades paisagisticas, historicas e arquitetonicas da area.

Este percurso aborda ainda o conjunto de valores patrimoniais por ele atravessados ou situados na proximidade,
nomeadamente o Forte de Santo Antdnio, o Convento da Cartuxa, 0 Convento de S. Bento de Castris, os Moinhos de S.
Bento, a Quinta da Manizola, a Quinta do Espada, a Quinta de S. José do Cano, a Quinta de S. Pedro incluindo a fonte da
agua férrea e Fonte da Quinta do Arcediago (na Envolvente da Cidade), Solar da Herdade da Oliveira, Fonte do Pomar do
Espinheiro, Igreja da Graga do Divor, Casa do Pomar do Lobo e Povoagéo da Graga do Divor (na Area Rural).

Neste percurso sao privilegiadas as reabilitagdes do edificado para instalacdo de equipamentos coletivos compativeis com a
natureza do corredor, assim como atividade turisticas, de recreio, lazer ou animagdo que possibilitem a recuperacéo,
valorizacdo e manutencao das edificacOes, dinamizacéo do circuito e a fruicdo publica dos espagos.

Artigo 152°
(Percurso do Ramal de Mora)

A criacédo do percurso ao longo do Ramal de Mora implica as seguintes intervengdes:

a) Criacdo ou valorizagdo do circuito de utilizagdo pedonal, mas também equestre e para ciclistas;
b) Criacdo de instalagdes e equipamentos de apoio, sempre que possivel, em antigas esta¢cdes ou apeadeiros;
¢) Articulagio com outros percursos, nomeadamente do Aqueduto da Agua de Prata.

Artigo 153°
(Percurso Guadalupe/Serra do Monfurado/Valverde)

Este circuito, rico em valores ambientais, arqueol6gicos e arquitetonicos, abrange uma vasta area do concelho de Evora,
implicando a sua criagéo:

1.

2.

a) A melhoria da ligagdo viaria entre Guadalupe e Boa Fé;

b) A consideracdo, como elementos de valorizagdo a qualidade paisagistica e ambiental da Serra de Monfurado e os
conjuntos ou valores patrimoniais classificados, situados na sua proximidade, nomeadamente Antas do Barrocal, Anta
Grande do Zambujeiro, Conjunto da Mitra, Cromeleque e Menhires dos Almendres, Igreja da Boa Fé, e, ainda, fora do
concelho, as Grutas do Escoural e a Capela/Anta de S. Brissos;

c) A consideracdo, como elementos de valorizagdo e animagdo complementares dos imdveis classificados, os valores
patrimoniais proximos, nomeadamente o Monte e conjunto megalitico do Barrocal, Igreja ¢ “Villa” Romana da Tourega,
Castelo do Giraldo, Quinta da Provenga e Ermida de Monserrate, Conjuntos megaliticos do Zambujeiro e dos Almendres
e Torre da Giesteira.

d) Privilegiar, especialmente nas povoac¢des incluidas neste circuito (Valverde, Guadalupe e Boa Fé/Casas Novas),
ocupac0es ou reutilizagdes para equipamentos publicos, assim como atividade turisticas, de recreio, lazer ou animacao
que possibilitem a recuperagéo, valorizagdo e manutencéo das edificagdes, a dinamizagao do percurso e a fruigdo publica
destes espagos e 0 estimulo a criagdo de atividade econdémicas sustentaveis, que garantam a fixacdo de populacdo nas
referidas povoagoes.

Artigo 154°
(Percurso do Ramal de Reguengos)

O percurso ferroviario, entre Evora e Reguengos de Monsaraz foi reconvertido em ecopista, para estimular o conhecimento das

riquezas naturais e patrimoniais do concelho, afetando-o a atividade turisticas potenciadas pela ligacdo de dois importantes

polos turisticos da Regi&o — Evora e Monsaraz — e pela fruicdo da albufeira do Alqueva como polo de praticas desportivas e

de lazer relacionadas com o plano de agua.

A concreta criacéo deste percurso pressupge:

a) Considerar como elementos de valorizagdo e animagdo complementares, o conjunto megalitico do Vale Melhorado, o
monte do Paco do Saraiva, a albufeira do Monte Novo e o Castelo de Valongo;

b) Privilegiar nestas locais reabilitac6es de edificado existente para instalacdo de equipamentos de utilizag8o coletiva, assim
como atividade turisticas, de recreio, lazer ou animagdo que possibilitem a recuperacéo, valorizagdo e manutencao das
edificagdes e a dinamizagao do percurso, bem como a frui¢do publica destes espagos.



o

CAPITULO V
ESTACIONAMENTO

Artigo 155°
(Areas — critérios gerais)

Sem embargo das regras a aplicar aos diferentes usos a que se referem os artigos seguintes do presente Regulamento, para
efeitos de calculo e dimensionamento das areas a afetar a estacionamento de veiculos ligeiros, considera-se em geral:

a) 20 m? por cada lugar de estacionamento a superficie;

b) 30 m2de area de construcdo do edificio por cada lugar de estacionamento em estrutura edificada.

Para veiculos pesados deve ser considerada a area de 75 m? por cada lugar a superficie e 130 m? por lugar de estacionamento
em estrutura edificada.

No calculo de areas de estacionamento em estrutura edificada devem ser ainda tidos em conta 0s espagos necessarios a
circulacdo interna, bem como as entradas e saidas para a via publica em condi¢des de seguranca.

Sem prejuizo dos artigos seguintes ou do disposto em plano municipal de ordenamento do territdrio ou estudo urbanistico
que definam outras relacfes entre as areas a construir e as necessidades de parqueamento em funcéo dos diferentes usos, o
namero minimo de lugares a estabelecer em cada operacdo urbanistica ou edificacdo é determinado pelo regulamento de
execuc¢do do regime juridico da urbanizagdo e edificacdo em vigor.

A Assembleia Municipal pode ainda estabelecer em regulamento municipal critérios de oferta publica de estacionamento
que atendam as especiais caracteristicas de determinadas zonas, suportados em estudos de mobilidade que tomem
designadamente em consideragdo as redes de transportes publicos existentes ou a criar e os estimulos a sua utilizacéo, a
necessidade ou possibilidade de utilizagdo de transporte individual, ou ainda outros fatores que recomendem a adoc¢éo de
regras distintas das prescritas nos artigos seguintes.

Artigo 156°
(Habitacéo)

Nos edificios de habitacdo coletiva, as zonas a afetar a estacionamento das unidades funcionais devem localizar-se
preferencialmente em caves construidas expressamente para essa finalidade.

O desvio de fins dos espagos construidos para efeitos do disposto no nimero anterior € punido como contraordenagéo a
definir por regulamento municipal com observancia dos limites legais.

Os espacos construidos para prover a necessidades de estacionamento ndo podem ser objeto de direito de propriedade
auténoma das unidades funcionais, salvo se se mostrarem cumpridos os ratios estabelecidos no nimero seguinte e as areas
excedentes cumprirem os requisitos impostos pela lei para a constitui¢do de propriedade horizontal.

As éreas a afetar a estacionamento em edificios de habitagdo coletiva correspondem, no minimo, a 1,5 lugares por fogo.
As areas a afetar a estacionamento em moradias correspondem, no minimo, a dois lugares de estacionamento por fogo.
Para efeito da aplicacdo de taxas urbanisticas ndo sdo consideradas as areas que se destinem exclusivamente a
estacionamento coletivo, desde que os lugares de parqueamento ndo constituam espagos individualizados encerrados ou
fracOes autonomas.

O disposto nos numeros anteriores pode nédo ser aplicado no caso de operagdes de realojamento, de habitacéo social e de
habitacdo de custos controlados, sendo, todavia, exigida uma rea para estacionamento nos espacos publicos anexos as vias
de circulagdo rodoviria equivalente a 1,5 veiculos por fogo.

Artigo 157°
(Comércio em pequena extensao)

Nos edificios destinados a comércio e nas unidades funcionais de comércio com areas inferiores as previstas nos artigos
seguintes, sdo afetos a estacionamento automaével os espagos correspondentes a:

a) 2,5 lugares por cada 100 m? de area Util quando a area de construgdo do edificio for inferior a 500 m?;

b) 4 lugares por cada 100 m? de area Util nos casos da area de construgédo do edificio ser igual ou superior a 500 m?;

Artigo 158°
(Comércio em médias e grandes extensdes)

Sem prejuizo do disposto na legislacdo que regula o licenciamento de grandes superficies e conjuntos comerciais, a
instalacdo de espagos edificados destinados a comércio cuja area de construcdo do edificio seja igual ou superior a 2000 m?,



para além da observancia dos ratios estabelecidos nos nimeros seguintes, depende ainda da verificagdo dos seguintes

fatores:

a) Acesso por transporte coletivo;

b) Suficiéncia dos niveis de servico garantidos pelas vias de acesso;

¢) Niveis adequados de comportabilidade dos espagos envolventes ao poligono de implantacdo dos edificios ndo sé para
parqueamento de transportes individuais e coletivos para utentes e trabalhadores, mas igualmente de transportes pesados
de carga e respetivas operacoes.

2. Nas superficies comerciais com area de construcdo do edificio compreendida entre 2000 m? e 4000 m?, é obrigatdria a
existéncia de uma area de estacionamento no interior do lote ou parcela, de preferéncia em cave ou silo, equivalente a 5
lugares para veiculos ligeiros por cada 100 m? de area de construgdo do edificio destinada a comércio, acrescida de um lugar
para veiculo pesado por cada 500 m? de area de construgéo do edificio destinada a armazenamento ou exposicéo de produtos.

3. Nas superficies comerciais com érea de construcio do edificio superior a 4000 m? é obrigatdria a existéncia de areas de
estacionamento no interior do lote ou parcela de dimensdo a definir em estudo especifico que apure as necessidades
concretas, as quais ndo podem ser inferiores as que resultam da aplicacdo proporcional dos critérios fixados no nimero
anterior.

Artigo 159°
(Servigos)

1. Nos edificios destinados a servicos é considerada uma area de estacionamento, no interior do lote ou parcela, correspondente
a 2 lugares por cada 100 m? de area de construcéo do edificio.

2. Aautorizagdo ou licenciamento de edificios com area de construgdo do edificio igual ou superior a 2500 m? afetos a atividade
de terciario depende de estudo de trafego a apresentar 8 Camara Municipal de Evora do qual se conclua, designadamente,
quais as necessidades especificas de estacionamento.

3. Constituem casos especiais as instalagfes destinadas a escolas de conducdo, agéncias de aluguer de automaoveis e suas filiais
ou as que sirvam de estabelecimento a atividade da mesma natureza, cujo licenciamento da utilizacdo fica dependente da
demonstragdo de existéncia no interior do lote ou da parcela do nimero de lugares de estacionamento necessarios ao
exercicio da atividade, sem consumo dos espagos destinados a suprir necessidade de parqueamento geradas por outras
atividade no mesmo local e com garantias de ndo ocupagdo da via publica.

Artigo 160°
(Industria, armazenagem e logistica)

1. Nos espacos destinados a inddstria, armazenagem ou atividade de logistica, € obrigatoria a constituicdo de &reas no interior
do lote ou parcela que satisfacam as necessidades de estacionamento de trabalhadores e visitantes a razdo ndo inferior a 1,5
lugares por cada 200 m? de area de construcio do edificio.

2. Sempre que a area do lote ou parcela for superior a 1000 m?, a area minima reservada para estacionamento corresponde a
1,5 lugares por cada 100 m? de &rea de construcdo do edificio.

3. Em qualquer dos casos devem ser previstos as areas necessarias a circulagao interna, cargas e descargas e parqueamento de
veiculos pesados, a aferir caso a caso em razdo do tipo de atividade e mediante pertinente estudo de trafego a apresentar
com o pedido de autorizagdo ou licenciamento.

Artigo 161°
(Recintos de espetaculos)

Para os recintos de espetaculos ou similares as &reas minimas correspondem a 2 lugares de estacionamento por cada 25 lugares
de lotacéo.

Artigo 162°
(Estabelecimentos hoteleiros)

1. Nos estabelecimentos hoteleiros as areas a reservar para estacionamento automével correspondem a 2 lugares de
estacionamento por 5 camas.

2. Deve ainda ser prevista uma area para parqueamento de veiculos pesados de passageiros a determinar caso a caso em razao,
designadamente, da dimensdo e localizacdo do estabelecimento hoteleiro ou outro destinado a alojamento temporario.

3. Caso os estabelecimentos referidos nos nimeros anteriores sejam dotados de recintos para espetaculos, reunides,
conferéncias ou congressos é aplicavel o disposto no artigo anterior.



Artigo 163°
(Equipamentos)

As areas reservadas a estacionamento de utentes e trabalhadores, bem como o dimensionamento dos espacos destinados a cargas
e descargas nos equipamentos publicos ou privados de caracter educativo, cultural, desportivo, social, de salde ou outros, sdo
definidos em funcéo da concreta andlise dos respetivos programas funcionais.

Artigo 164°
(Casos especiais)

1. A Camara Municipal de Evora estabelece caso a caso os parametros a observar relativamente aos espagos destinados a
pargueamento em casos especiais em que, face as caracteristicas geométricas dos acessos, designadamente em zonas urbanas
consolidadas, ou & impossibilidade técnica de dotar as estruturas edificadas de caves ou outras areas dedicadas a
parqueamento, ndo seja viavel a aplicacdo das regras constantes dos artigos anteriores, sem prejuizo da legislacéo aplicavel.

2. O instrumento de planeamento previsto no n° 4 do artigo 12° do presente Regulamento estabelece as regras especificas a
aplicar na area abrangida pelo Centro Historico.

TITULO IV
EXECUCAO DO PDME E POLITICA MUNICIPAL DE SOLOS

CAPITULO |
DO MODELO DE EXECUCAO

Artigo 165°
(Articulagdo com outros Instrumentos de Gestdo Territorial)

1. OPDME é complementado por outros planos municipais de ordenamento do territorio, designadamente os que se encontram
previstos no presente Regulamento, e sempre que os interesses publicos a salvaguardar o imponham.

2. Sem prejuizo das revogacdes e derrogacdes do PUE elencadas nos artigos 41.° e 1729, relativamente & Cidade de Evora, o
PDME altera o perimetro urbano delimitado naquele Plano de Urbanizacdo nos termos que decorrem das representacfes das
categorias de solo urbano na Planta de Ordenamento e das disposi¢des do presente Regulamento.

3. Relativamente ao restante territorio o PDME tem aplicacdo direta, salvo quando no presente Regulamento se preveja
expressamente a dependéncia de prévia aprovagdo de plano municipal de ordenamento de territério.

Artigo 166°
(Sistemas de execugdo)

1. Os 6rgdos do municipio definem as prioridades de execucdo do PDME, nos instrumentos de gestdo territorial ou fora deles
quando se trate de aplicar diretamente as prescrigdes dele constantes ou prosseguir os objetivos estratégicos do
desenvolvimento municipal.

2. Para as éreas de execucgdo prioritaria, tendo em atengdo o processo de desenvolvimento do territorio e as orientagbes dos
instrumentos de planeamento, as unidades de execucdo sujeitam-se aos sistemas de cooperagdo ou de imposi¢do
administrativa definidos respetivamente nos artigos 123° e 124° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial
constante do Decreto-lei n® 380/99, de 22 de setembro, conforme o que for considerado mais conveniente.

3. Nas areas ndo consideradas prioritarias e em que, para um desenvolvimento ordenado, seja necessaria uma associacéo de
proprietarios, é adotado o sistema de compensacao, tal como definido no artigo 122° do Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestéo Territorial constante do Decreto-lei n® 380/99, de 22 de setembro, sendo desincentivado o licenciamento isolado.



CAPITULO II
DOS MECANISMOS DE PEREQUACAO COMPENSATORIA

Artigo 167°
(Critérios gerais e mecanismos de perequacao)

A perequacdo de beneficios e encargos incide sobre o solo urbano abrangido pelo PDME, aplicando-se as unidades de
execucao nele previstas ou as que venham a ser definidas em instrumentos de planeamento de elaboracéo subsequente.
Os 6rgédos do municipio respeitam, no exercicio das respetivas competéncias, o principio da equidade e da justa reparticao
da mais-valia e do encargo urbanistico, implicando que, quando ndo se encontrem definidos no PDME, os planos municipais
de ordenamento de territorio de elaboracédo subsequente optem por um ou pela conjugacao dos seguintes mecanismos:

a) Definicdo de &rea de cedéncia média;

b) Estabelecimento de indice médio de utilizagao;

¢) Reparticdo dos encargos de infraestruturas.

Artigo 168°
(Edificabilidade média)

Os instrumentos de planeamento podem estabelecer, para cada unidade de execugdo, um direito abstrato de construcéo
admitido para cada propriedade ou conjunto de propriedades, apurado por aplicacdo dos multiplicadores urbanisticos que,
no respeito pelos pardmetros e demais limites fixados no PDME, se mostrarem adequados.

Nas condigdes que eventualmente venham a ser definidas pelos instrumentos de planeamento, é admitido o exercicio de
direitos de construcdo acima da edificabilidade média, por via da aquisicdo e transferéncia da potencialidade edificatéria
aos proprietarios que, igualmente nos termos do plano, disponham de um direito concreto de construcdo inferior aquela
média.

Os planos municipais de ordenamento do territério estabelecem os critérios que permitem, no ambito de cada unidade de
execuc¢do, a conversdo e transferéncia de direitos abstratos de construcdo em func¢éo da edificabilidade média definida, a
beneficio de quem eventualmente os adquira.

As aquisicdes de direitos de construgdo para os efeitos do disposto no nimero anterior sdo obrigatoriamente comunicadas a
Céamara Municipal e estdo sujeitas, a inscri¢do no registo predial.

Quando o direito de construir corresponder a area de construcdo do edificio inferior a edificabilidade média definida no
plano que lhe seja aplicavel e o proprietario ndo pretenda alienar o potencial edificatorio ou a sua transferéncia néo seja
tecnicamente ou juridicamente vidvel, é compensado através de desconto nas taxas que haja de prestar nos termos que vierem
a ser fixados no regulamento municipal a que se refere o artigo seguinte.

Artigo 169°
(Areas de cedéncia e Compensagdes)

Sdo devidas pelos titulares de direitos de construcdo prestagdes proporcionais a area de construcdo do edificio que Ihes seja
atribuida nos processos de autorizagdo ou licenciamento, através da cedéncia de terrenos ao municipio, da execugdo de obras
ou pagamento de compensagdo urbanistica.

Séo cedidas para dominio publico municipal as parcelas de terreno destinadas as infraestruturas ou aos espacgos de uso e
fruigdo publicos das operag@es urbanisticas.

S8o igualmente cedidas parcelas de terreno destinadas designadamente a zonas verdes urbanas, equipamentos, vias
estruturantes e vias sem construcdo adjacente, conforme for previsto pelos instrumentos de planeamento aplicaveis e em
funcdo das necessidades a satisfazer no prazo de vigéncia do plano.

E fixada, para os fins referidos no nimero anterior, uma cedéncia média de 0,55 m2 por metro quadrado de &rea de construcao
do edificio, salvo se outra vier a ser determinada para as unidades de execucdo do presente PDME ou outras definidas nos
instrumentos de gestdo territorial.

Quando numa operagdo urbanistica se verifique que o espago por ela abrangido se encontra servido por espagos verdes
publicos e equipamentos coletivos; ou quando a cedéncia nédo estiver prevista em instrumento de planeamento em vigor, 0
proprietario do terreno fica obrigado a prestar ao municipio uma compensacéao equivalente, através da transferéncia para o
dominio privado deste de solo urbanizado ou de urbanizacéo programada.

Em caso de impossibilidade total ou parcial de prestagdo compensatoria a que se refere 0 nimero anterior, € a mesma
substituida pelo pagamento do contravalor em dinheiro de acordo com critérios definidos em regulamento municipal.



O mesmo regulamento fixa os critérios de apuramento da compensagdo devida ao municipio pelos titulares de direitos de
construcdo quando os terrenos abrangidos pelas operac@es urbanisticas se encontrarem servidos por arruamento e areas de
estacionamento ou outras infraestruturas de uso publico.

Artigo 170°
(Taxas)

As taxas devidas pelas autorizagGes ou licenciamentos sdo estabelecidas em regulamento municipal nos termos da lei geral.
Na sua fixacdo devem considerar-se os encargos do titular dos direitos de constru¢do com as obras de urbanizacéo.

A variacdo das taxas urbanisticas pode funcionar como mecanismo de compensacdo devida aos titulares de direitos de
construcéo inferiores a edificabilidade média, em caso de néo transferéncia desses direitos nos termos admitidos pela lei e
definidos nos instrumentos de gestdo territorial aplicaveis.

CAPITULO 111
DA POLITICA MUNICIPAL DE SOLOS

Artigo 171°
(Orientagdes Gerais)

A politica municipal de solos, compreendida como o conjunto de medidas e intervengdes reguladoras do uso e da disciplina

de transformacéo do uso dos solos no quadro da defesa do interesse publico e do respeito pelos direitos dos municipes,

constitui um fator decisivo para 0 modelo de desenvolvimento sustentavel do municipio de Evora.

Para além dos principios afirmados no presente Regulamento quanto ao uso e funcdo dos solos, constituem orientagdes

gerais da politica do municipio de Evora neste dominio:

a) A articulacdo espacial e temporal e o justo equilibrio entre custos e beneficios nos processos de urbanizacéo e de
execuc¢do de infraestruturas e construcéo de edificios;

b) A dinamizacéo das iniciativas urbanisticas e de construcdo do sector privado e cooperativo, orientando-as para as areas
de intervencéo prioritaria;

c) A adocdo de mecanismos tendentes & ocupagdo urbana prioritaria dos terrenos destinados a esse fim que se encontrem
infraestruturados;

d) A qualificacdo para uso e fruigdo geral dos espacos publicos;

e) A constituicdo de uma bolsa de terrenos de propriedade e gestdo municipais, que permita assegurar a aplicagcdo dos
mecanismos perequativos, viabilizar politicas sociais, de desenvolvimento econémico e, sempre que necessario,
permitir intervencdes reguladoras do mercado fundiério.

TiTULOV
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Artigo 172°
(Revogacdes, derrogacdes e alteracdes de outros PMOT)

Com a entrada em vigor desta Alteracdo do PDME, cessam os efeitos de todas as disposi¢des regulamentares que contrariem o que nele
se encontra prescrito.

S&o revogadas as disposi¢des dos Planos de Pormenor da Azaruja (S. Bento do Mato), publicado em D. R. de 28 de marco
de 1992, da Expansdo de Valverde, publicado em D. R. de 1 de abril de 1992, da Expansdo Oeste de Nossa Senhora de
Machede, publicado em D. R. de 7 de abril de 1992, da Vendinha, publicado em D. R. de 8 de abril de 1992, de S. Sebastido
da Giesteira, publicado em D. R. de 5 de maio de 1992, de Sdo Mancos, publicado em D. R. de 22 de setembro de 1992 e
do Bairro dos Canaviais, publicado em D. R. de 2 de dezembro de 1993.

E revogada a disposicdo do PUE que fixa em 0,35 o direito abstrato de construgdo, passando a vigorar os critérios
estabelecidos no presente Regulamento.

Séo revogadas todas as disposicdes aplicaveis ao solo que, antes classificado como urbano, é reclassificado como rustico
nesta Alteracdo do PDME.



Artigo 172°A
(Direitos preexistentes)

A entrada em vigor da presente alteracdo ao PDM ndo prejudica direitos preexistentes.
Para efeitos do nimero 1, consideram -se preexisténcias:

a) As atividades, exploraces, instalacdes, edificacdes, equipamentos ou quaisquer atos que, executados ou em curso a
data da entrada em vigor do plano, ndo carecessem de licenca, aprovacdo ou autorizacao, nos termos da Lei;

b) Os direitos ou expectativas legalmente protegidas, durante o periodo da respetiva vigéncia, considerando-se como tal
os decorrentes de atos de licenciamento, autorizagfes e comunicagdes prévias eficazes, de informagBes prévias
favoraveis e de aprovagdes de projetos de arquitetura.

Caso as preexisténcias referidas no n.° 1 ndo se conformem com a disciplina do presente Plano, sdo-lhes admissiveis
alteraces sem plena conformidade com esta disciplina, desde que ndo incompativeis com serviddes administrativas ou
restricfes de utilidade publica e desde que:

a) Das alteracdes resulte um desagravamento, ainda que parcial, das desconformidades verificadas;

Ou, ndo agravando qualquer das desconformidades, permitam alcancar melhorias quanto & inser¢do urbanistica e paisagistica
ou quanto a qualidade arquitetonica da edificacéo.

Artigo 173°
(Representacdes cartograficas)

Na elaboragdo de outros instrumentos de gestdo territorial ou de operacGes urbanisticas, podem ser introduzidas os acertos
a configuracdo das areas delimitadas nas plantas que integram o PDME que derivem do maior rigor dos estudos de pormenor
que a eles conduzam, sem que tais ajustamentos sejam considerados alteracfes a este Plano ou modifiquem os parametros,
regras e principios aplicaveis a esses espacos e definidos no presente regulamento.

Para efeito da interpretagdo e aplicagdo da informac&o gréfica contida nas pe¢as desenhadas que integram o presente plano,
designadamente nos procedimentos de verificagdo da delimitacdo de condicionantes e do zonamento estabelecido nas pecas
desenhadas referidas no artigo 3° do presente regulamento, deverdo ser privilegiados os critérios de ordenamento e a
observagdo in loco em detrimento de andlises suportadas exclusivamente por meios técnicos de reproducgdo de imagem e
por desenhos assistidos por computador, nomeadamente nas seguintes situacées:

a) Na apreciacdo de pec¢as desenhadas, com escalas de denominador menor do que as utilizadas na cartografia do plano e
logo com maior rigor e pormenor;

b) Na apreciagdo de opera¢des urbanisticas cujas ocupagfes face a sua reduzida dimensdo ndo tém expressao na escala
gréafica do plano e se situam entre duas zonas de delimitacdo distinta.



