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CADERNO DE ENCARGOS

CONCURSO PUBLICO “ARRENDAMENTO PARA EXPLORAGAO DE QUIOSQUE MUNICIPAL NO
JARDIM DIANA"

REFERENCIA DO PROCEDIMENTO:

3/2026
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Capitulo |
Disposicdes gerais
Clausula 1.2
Objeto

O presente Caderno de Encargos compreende as cldusulas a incluir no contrato de arrendamento
a celebrar na seguéncia do procedimento pré-contratual que tem por objeto principal a
exploragdo de um Quiosque destinado a Estabelecimento de Restauragdo e Bebidas com
confeg¢do de snacks, com Esplanada, no Jardim de Diana;

E permitida uma drea de esplanada, sujeita ao Regulamento de Publicidade e Ocupagio do Espaco
Publico, bem coma o pagamento da respetiva taxa prevista no Regulamento e Tabela de Taxas e
Qutras receitas do Municipio de Evora (RTTORME), cujos valores ndo estdo incluidos no prego do
presente procedimento.

O espaco ora dado em arrendamento € entregue ao Cocontratante, e por este aceite, no preciso
estado em que se encontra, sendo do seu perfeito conhecimento, assim como o estado da
envolvente, reconhecendo, expressamente, que o mesmo ndo enferma de vicio que o
desvalorizem ou impecam a realizacdo do fim a que se destinam, ndo se admitindo guanto as
condigdes dos mesmos, qualquer tipo de reclamacio.

N&o & da responsabilidade da Contraente Plblico efetuar qualquer tipo de obras de reabilitacio
e/ou manutengdo das instalagdes e/ou do equipamento, ou de qualguer outro tipo.

Clausula 2.2

Preco hase
O prego base do presente procedimento é de 184,89€ mensais (cento e oitenta e quatro euros,
oitenta e nove céntimos), acrescido de IVA a taxa legal em vigor, que corresponde ao preco
minimo a pagar pelo arrendamento.

O preco a pagar pelo arrendamento sera atualizado anualmente de acordo com o Coeficiente de
atualizacdo anual de rendas, publicado até ac dia 30 de dezembro do ano imediatamente anterior:

Os pregos mencionados no ponto 1, ndo incluem o valor das esplanadas, gue sdo sujeitas ao
Regulamento de Publicidade e Ocupacdo do Espago Publico, bem como o pagamento da respetiva
taxa conforme Regulamento e Tabela de Taxas e Outras Receitas do Municipio de Evora
(RTTORME).
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Clausula 3.2
Local do Arrendamento
0 Quiosque localiza-se no Jardim Diana, sito na Unido das Freguesias de Evora, no Largo Conde Vila
Flor e tem as seguintes caracteristicas:

a} Areado Quiosque: 9,14m? (delimitada na planta anexo A);

b) Area exterior de arrecadacdo/arrumos: 8,88m? {delimitada na planta anexo Al);

Clausula 4.2
Contrato

1. O contrato é composto pelo respetivo clausulado contratual e os seus anexos.
2. O contrato a celebrar integra ainda os seguintes elementos:

a) Os suprimentos dos erros e das omissSes do caderno de encargos identificados pelos
concorrentes, desde que esses erros e omissées tenham sido expressamente aceites pelo
orgdo competente para a decisdo de contratar;

b} Os esclarecimentos e as retificactes relativos ao caderno de encargos;

€} O presente caderno de encargos;

d) A proposta adjudicada;

e) Os esclarecimentos sobre a proposta adjudicada prestados pelo adjudicatario.

3. Em caso de divergéneia entre os documentos referidos no ndmero anterior, a respetiva
prevaléncia é determinada pela ordem pela qual ai sdo indicados.

4, Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no n.2 2 e o clausulado do contrato e seus
anexos, prevalecem os primeiros, salvo quanio aos ajustamentos propostos de acordo com o
disposto no artigo 99.2 do Cddigo dos Contratos Piblicos e aceites pelo adjudicatario nos termos
do disposto no artigo 101.2 desse mesmo diploma legal.

Capitulo H
Obrigacdes Contratuais
Seccdo|l
Obrigacdes do Cocontratante
Clausula 5.2
Obrigagdes principais do cocontratante

1. Sem prejuizo de outras chrigacBes previstas na legislacdo aplicavel, no presente caderno de
encargos ou nas cldusulas contratuais, da celebragdo do contrato decorrem para o cocontratante
as seguintes obrigacdes principais:
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a) Garantir a conservacdo, manutengdo e limpeza regulares do Quiosque e Esplanada e
respetivos equipamentos durante 0 tempo de duragdo do presente contrato de
Arrendamento;

b) N&o efetuar no Quicsque, na Esplanada ou na zona de lazer adjacente aos mesmos qualquer
obra benfeitoria ou melhoramento de caracter extraordinario, sem autorizacdo prévia, a
prestar por escrito, pelo Municipio de Evora;

¢) Requerer, a expensas suas, as ligacdes dasredes internas as redes de infraestruturas, execucio
de ramais bem como todos as instalagfes dos contadores independentes necessarios a
exploracdo do ohjeto do contrato de Arrendamento;

d) Adquirir, fornecer e instalar, a expensas suas, todos os equipamentos, acessérios, mobilidrio
e utensilios necessarios ao bom e eficaz funcionamento do Quiosque e Esplanada, de acordo
com o tipo e caracteristicas do servico que se propds prestar e as atividades a desenvolver,
devendo aqueles apresentar padrdes de qualidade e comodidade condizentes com estes e
com as necessidades legais do seu funcionamento;

e} Assegurar a limpeza, conservacgio/reparagio e seguranga do Quiosque e da Esplanada;

f} Elaborar, a expensas suas, 0s projetos necessarios para instalagdo dos equipamentos
necessarios (incluindo a instalacdo de sistema de exaustdo adequado a envolvente natural
onde se insere}, das infraestruturas, dos acabamentos, ligagdes internas as redes urbanas, de
acardo com o estipulado no presente Caderno de Encargos;

g) Garantir o escrupuloso cumprimento do horario de funcionamento do Quiosque e da
Esplanada, dotando os mesmos de pessoal qualificado e dos artigos necessarios a satisfagdo
das exigéncias do servico que € objeto da Arrendamento do direito de uso privativo de espaco
publico;

h} Pagar o prego devido pelo arrendamento, nos termos da Clausula 2.2 do presente caderno de
encargos, o qual devera ser efetuado adiantadamente em relagdo ac més a que respeita, e até
ao dia 8 (oito) de cada més;

i) Comunicar qualquer facto gue ocorra durante a execugdo do contrato e que altere,
designadamente, a sua denominagao social, 0s seus representantes com relevancia para a
aquisicdo, a sua situacdo juridica e a sua situagdo comercial

j) Comunicar ac Municipio, até ac final do primeiro trimestre de cada ano civil, o plano de
eventos a realizar durante o respetivo ano, devendo, apds a concretizagdo dos mesmos,
remeter comprovativo da sua efetiva realizacdo, bem como prestar os esclarecimentos que
venham a ser solicitados pelos servicos municipais relativamente a tais iniciativas.

2. Afalta de cumprimento do disposto no nimero anterior, torna o cocontratante responsavel por
todas as consequéncias que de ai advenham.
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3. 0O cocontratante é responsavel por todos e quaisquer danos e prejuizos causados ao contraente
plblico e a terceiros, que resultem das suas atividades exercidas no ambito desta concessao.

Clausula 6.2
Responsabilidade do cocontratante
O Cocontratante é responsdvel, a titulo criminal e civil, por todos os prejuizos e danos, patrimaniais e
nao patrimoniais, causados ao Contraente PUblico ou a terceiros que, por qualquer motivo, resultem
da sua atividade, atuacdo dos seus trabalhadores ou deficiente execugdo do objeto do contrato

Clausula 7.2
Valor mensal do arrendamento
O Cocontratante efetuara o pagamento do valor mensal até ao dia 8 do més a que respeita, exceto
quando esse dia corresponda a fim de semana ou feriado, transitando a obrigacido do pagamento para
o dia Util imediatamente seguinte.

Clausula 8.2
Prestagao da Caucgdo

Até a celebracdo do contrato de arrendamento deverd ser prestada caucdo, destinada a garantir o
exato e pontual cumprimento das obrigagSes do cocontratante, no valor de 5% do montante do preco
mensal do arrendamento efetivamente praticado multiplicado por 60 (sessenta meses,
correspondendo aos 5 anos de arrendamento), por depdsito bancdrio ou outro meio de caucdo
legalmente previsto, & ordem do Municipio de Evora, que serd mantida até ao termo do contrato de
Arrendamento de uso privativo.

Clausula 9.2
Libertagdo da Caugdo

A caucdo serad restituida ao adjudicatario apds a entrega das chaves do espaco e a realizacdo de uma
vistoria ao local pela entidade adjudicante. Nesta vistoria, sera verificada a conformidade das
instalagbes, confrontando o estado do local na data da entrega com o estado na data de rececdo das
instalagBes. A libertacdo da caugdo ocorrerd no prazo de 15 dias apds esta verificacdo, desde que ndo
sejam identificadas inconformidades ou danos imputaveis ao adjudicatario.
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Clausula 10.2
Perda da Caucdo

A entidade adjudicante reserva-se o direito de executar a caugdo prestada nos seguintes casos:

a) Incumprimento total ou parcial das obrigaces contratuais;
b) Aplicacdo de penalidades por incumprimento;
c) Resolugdo do contrato por facto imputével ao adjudicatério;

d) Compensagdo por eventuais danos causados as instalagfes ou a terceiros, resultantes da
execugdo do contrato ou de agdes imputaveis ao adjudicatario;

e) Cobertura de custos adicionais suportados pela entidade adjudicante devido ao
incumprimento das obrigacBes contratuais;

f) Falta de reposi¢do ou substituicdo de bens danificados quando essa responsabilidade for do
adjudicatario;

g) Custos com limpeza, reparagBes ou reposigbes necessarias para devolver as instalagées nas
condigfes em gue foram entregues.

Seccio |l
Obrigacdes do Contraente Publico
Clausula 11.2
Entrega do Quiosque
O Contraente Pablico esta obrigado a entregar ao Cocontratante a drea sob arrendamento, incluindo
a drea de esplanada no estado em que se encontram a data da celebragdo do contrato.

Clausula 12.2
Obrigagdes gerais

1. O Contraente Publico disponibilizara informacgdo alusiva ao inicio da exploragdo do Quiosque
através dos seus canais institucionais, hem como, divulgara nos mesmos suportes, a pedido do
cocontratante, atividades de carater pontual, organizadas no espago do Arrendamento, caso o
entenda oportuno e a dimensdo da iniciativa assim o justifique.

2. O Contraente Piblico obriga-se a ndo perturbar o cumprimento do contrato por parte do
cocontratante, sem prejuizo do dever de fiscalizar e exercer os poderes e prerrogativas de
autoridade necessarios ao respetivo cumprimento.

3. O Contraente Publico pode ter acesso ao espaco arrendado na medida do estritamente
indispensavel para verificar o0 modo de exercicio do direitc de arrendamento e exploragio e a sua
conformidade com o contrato de arrendamento, nos termos da lei e deste Regulamento.
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4. Afiscalizagdo prevista no ndmero anterior deve ser exercida de forma compativel com o normal
funcionamento do Quicsque.

Clausula 13.2

Gestor do contrato

1. O Contraente Publico designard um Gestor do Contrato, com a fungdc de acompanhar
permanentemente a execugao deste.

2. Antes do inficic de fungdes, o Gestor do contrato subscreve declaragdo de Inexisténcia de conflito
de interesses.
Capitulo 1l
Do Arrendamento
Cldusula 14.2

Prazo
1. O contrato a celebrar terda um prazo de arrendamento de 5 {cinco} anos.

2. O contrato considera-se automaticamente renovado por sucessivos periodos de um ano, até um
limite de 15 anos improrrogaveis (prazo que engloba o prazo inicial de celebragdo do contrato),
se ndo for denunciado por qualquer das partes com a antecedéncia minima de 60 dias (seguidos),
por carta registada com aviso de rececéo.

Clausula 15.2
Funcionamento do estabelecimento

0 Quiosgue funciona como estabelecimento de bebidas e Snacks, com esplanada, nos termos da
legislagdo em vigor.

Clausula 16.2

Obras e Equipamentos

1. Considerando que, o imovel é arrendado nas condigBes de conservagdo em que se encontra
atualmente:

a) Fica a cargo do cocontratante, todas as obras de adaptagdo, conservacdo, manutencio e
reabilitacdo do respetivo quiosque arrendado, assim como, o0 seu apetrechamento
indispensavel a exploracdo do arrendamento;

b) A esplanada e respetivo mobilidrio, devera respeitar o Regulamente Municipal de Publicidade
e Ocupacdo do Espago Plblico.
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Clausula 17.2
Periodo de atividade
0 cocontratante obriga-se a garantir o funcicnamento regular e continuo das instalagdes durante todo
0 ano.

Capitulo IV
Sanc¢Oes Contratuais e Resolugio
Clausula 18.2
Sanc¢des contratuais

1. Pelo incumprimento de obrigacdes emergentes do contrato, o Municipio de Evora pode exigir do
cocontratante o pagamento de uma pena pecunidria, de montante a fixar em funcio da gravidade
do incumprimento.

2. Em caso de resolugdo do contrato por incumprimento do cocontratante, o Municipio de Evora
pode exigir-lhe uma pena pecunidria de valor igual ao valor correspondente ao periodo de tempo
que medeia entre o facto gerador da resolugdo contratual e o final do contrato.

3. Ao valor da pena pecuniaria prevista no numero anterior sdo deduzidas as importancias pagas
pelo cocontratante ao abrigo do n.2 1, relativamente aos servicos cujo atraso na respetiva
conclusdo tenha determinado a resolucde do contrato.

4. Na determinacdo da gravidade do incumprimento, o Municipio de Evora tem em conta,
nomeadamente, a duracdo da infragdo, a sua eventual reiteragdo, o grau de culpa do
cocontratante e as consequéncias do incumprimento.

5. As penas pecuniarias previstas na presente clausula n3o obstam a que o Municipio de Evora exija
uma indemnizagdo pelo danc excedente,

6. Os incumprimentos das cbrigagBes do Cocontratante, entre outras, estdo sujeitos a contra -
ordenacdo, nos termos do disposto no DL n.2 9/2021, de 29 de janeiro - REGIME JURIDICO DAS
CONTRAORDENACOES ECONOMICAS.

7. Em caso de realizacio de obras no local por parte da entidade concedente, que obriguem ao
encerramento do quiosque ou a redugdo da atividade, poderd haver lugar a compensacao no
valor da renda mensal ou no alargamento do prazo do Arrendamento, na proporgdo do ndmero
de dias da intervencdio. Esta compensacdo estd sujeita a aprovagdo expressa da entidade
concedente.

8. O incumprimento dos requisitos gerais de higiene e géneros alimenticios, sera sancionado nos
termos do artigo 6.2 do Decreto-Lein.? 113/2016, de 12 de junho.
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Clausula 19.2

Forca maior

1. Ndo podem ser impostas penalidades ao cocontratante, nem & havida como incumprimento, a
ndo realiza¢do pontual das prestacfes contratuais a cargo de qualguer das partes que resulte de
caso de forca maior, entendendo-se coma tal as circunstancias que impossibilitem a respetiva
realizagdo, alheias a vontade da parte afetada, que ela ndo pudesse conhecer ou prever a data da
celebracdo do contrato e cujos efeitas ndo lhe fosse razoavelmente exigivel contornar ou evitar.

2. Podem constituir forga maior, se verificarem os requisitos do nimero anterior, designadamente,
tremores de terra, inundacdes, incéndios, epidemias, sabotagens, greves, embargos ou blogueios
internacionais, atos de guerra ou terrorismo, motins e determinagdes governamentais ou
administrativas injuntivas.

3. Ndo constituem forga maior, designadamente:

a} Circunstancias que ndo constituam forca maior para os subcontratados do prestador de
servigos, na parte em que intervenham;

b) Greves ou conflitos laborais limitados as sociedades do prestador de servicos ou a grupos de
sociedades em que este se integre, bem como a sociedades ou grupos de sociedades dos seus
subcontratados;

c) Determinagdes governamentais, administrativas, ou judiciais de natureza sancionatéria ou de
outra forma resultantes do incumprimento pelo prestador de servicos de deveres ou énus
que sobre ele recaiam;

d) ManifestacBes populares devidas ao incumprimento pelo prestador de servigos de normas
legais;

e) Incéndios ou inundagBes com origem nas instalacdes do prestador de servicos cuja causa,
propagacdo ou propor¢des se devam a culpa ou negligéncia sua ou ao incumprimento de
normas de seguranga;

f) Avarias nos sistemas informdticos ou mecanicos do prestador de servicos ndo devidas a
sabotagem;

g) Eventos que estejam ou devam estar cobertos por seguros.

4. A ocorréncia de circunstancias que possam consubstanciar casos de forca maior deve ser
imediatamente comunicada a outra parte.

5. A forga maior determina a prorrogacdo dos prazos de cumprimento das obrigacdes contratuais
afetadas pelo periodo de tempo comprovadamente correspondente ao impedimento resultante
da forga maior.
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Clausula 20.2
Resolucio por parte do contraente piblico

1. Sem prejuizo de outros fundamentos de resolucdo previstos na lei, nas situagBes de
incumprimento, quando aplicdvel, o Contraente Pdblico pode resolver o contrato, a titulo
sancionatério, no caso de o Cocontratante violar grave ou reiteradamente qualquer das
obrigagdes gue the incumbem, sejam obrigagfes contratuais, obrigacdes emergentes da lei, ou de
atos administrativos de conformacao da refagdo contratual, designadamente nos seguintes casos:

a) Deixe por qualquer forma, de dar cumprimento as condigfes previstas por este caderno de
encargos e demais legislacdo vigente;

b} Pelo atraso, total ou parcial, no pagamento do prego pelo prazo superior a 3 meses nos termos
definidos da clausula 9.2 do presente caderno de encargos;

¢) N&o cumprimento das obrigacGes principais previstas na clausula nona do presente caderno
de encargos.

2. Odireito de resolucdo referido no niimero anterior exerce-se mediante declaracdo escrita enviada
ac cocontratante e ndo determina a repeticdo das prestacGes ja realizadas, a menos que tal seja
determinado pelo Municipio de Evora.

Clausula 21.2
Caducidade e revogacdo do Arrendamento

1. Constituicausa de caducidade do Arrendamento o decurso do prazo respetivo, além das situacbes
definidas na Clausula 142 do presente Caderno de Encargos.

2. Nos casos previstos nos ndmeros anteriores ndo assiste ac cocontratante direito a qualquer
indemnizagdo, designadamente por quaisquer obras que tenha executado.

3. A revogacdo do Arrendamento pode ser determinada pela entidade concedente, antes do
decurso do prazo respetivo, por motivos de interesse publico €, nomeadamente, quando se
verifique perturbagdo causada pela atividade exercida pelc adjudicatario, qualidade inferior ou
ineficiéncia dos servigos prestados, inobservancia das condigfies do presente caderno de
encargos, suspensao ou abandeno da exploragdo, dissolugdo, faléncia ou liquidagdo da firma se
for caso disso, incumprimento do contrato, condenacdo penal do adjudicatario ou suspensdo da
atividade imposta por autoridade administrativa ou judicial.

4. A revogacao do arrendamento pelas motivos previstos na presente clausula ndo confere ao
cocontratante direto a qualquer indemnizacdo, nem de rendas pagas adiantadamente, e implica
a remoc¢do do Quiosque e da Esplanada, a custa do adjudicatario, de todos os artigos ou
instalacGes de sua propriedade no prazo de 20 {vinte) dias a contar da data da notificagdo
efetuada para o efeito, prazo findo o qual, o Municipio de Evora procederd a essa remogéo por
conta do responsavel, sem embargo de, findo o prazo para sua recuperacao pelo Cocontratante,
os mesmos poderem ser declarados perdidos a favor do Municipio de Evora.
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Clausula 22.2

Cessao da posicdo contratual
O Cocontratante ndo podera subcontratar, nem ceder a sua posicdo contratual ou qualquer dos
direitos e obrigag¢bes decorrentes do contrato, nem proceder de qualguer forma a cedéncia de
estabelecimento, salvo prévia e expressa autorizagio do Municipio de Evora, sendo nulos e de
nenhum efeito os atos e contratos celebrados, pelo Cocontratante, em infracio ao disposto neste
preceito.
Para efeitos da autorizagdo referida no ndmero anterior, além da minuta do contrato da cessdo
da posigdo contratual a celebrar entre o Cocontratante e o cessiondrio, deve ser apresentada por
este toda a documentacfio que o Municipio de Evora entenda por necessdria  instrugdo do
respetivo pedido de cessdo.
O cessiondrio ndo pode proceder a qualquer mudanga do ramo de exploragdo do quiosque.

Capitulo V
Disposicdes Finais
Clausula 23.2

Dever de sigilo

0O cocontratante deve guardar sigilo sobre toda a informacao e documentacdo, técnica e ndo
técnica, comercial ou outra, relativa ao Municipio de Evora, de que possa ter conhecimento ac
abrigo ou em relacdo com a execucdo do contrato.

A informagdo e a documentacdo cobertas pelo dever de sigilo ndo podem ser transmitidas a
terceiros, nem objeto de qualquer usc ou modo de aproveitamento que ndo o destinado direta e
exclusivamente a execucdo do contrato.

Exclui-se do dever de sigilo previsto a informagdo e a documentagdo que fossem
comprovadamente do dominio piblico a data da respetiva obtencdo pelo cocontratante ou que
este seja legalmente obrigado a revelar, por forga da lei, de processo judicial ou a pedido de
autoridades reguladoras ou outras entidades administrativas competentes.

Clausula 24,2
Prazo do dever de sigilo

O dever de sigilo mantém-se em vigor até ao termo do prazo de 5 anos a contar do cumprimento
ou cessacdo, por qualquer causa, do contrato, sem prejuizo da sujeigdo subsequente a quaisquer
deveres legais relativos, designadamente, a protecio de segredos comerciais ou da credibilidade,
do prestigio ou da confianca devidos as pessoas coletivas.
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2. A informacdc e a documentacdo cobertas pelo dever de sigile ndo podem ser transmitidas a
terceiros, nem objeto de qualquer uso ou modo de aproveitamento gue nao o destinado direta e
exclusivamente a execugdo do contrato.

Clausula 25.2
Fiscalizacdo
1. O Municipio de Evora reserva-se o direito de, por todos 0s meios que julgar necessarigs, e a todo
o momento, fiscalizar e inspecionar os servicos do Arrendatdrio, de forma a verificar o
cumprimento de todas as condigdes do exercicio da exploragdo.

2. Afiscalizacdo prevista no nimero anterior deve ser exercida de forma compativel com o normal
funcicnamento do Quicsque e da Esplanada.

Clausula 26.2
Prevaléncia

1. Fazem parte integrante do procedimento e do contrate a celebrar 0 caderno de encargos, o
programa de concurso e a proposta do adjudicatario.

2. Em caso de dlvidas, prevalece em primeiro lugar o texto do contrato, seguidamente o caderno
de encargos e 0 programa de concursg, e em Ultimo lugar a proposta do adjudicatario.

Clausula 27.2
Contagem dos prazos
Os prazos previstos no contrato contam-se de acordo com as seguintes regras:

a. A contagem dos prazos inicia-se no dia seguinte a ocorréncia do evento a partir do qual deve
ser contado.

b. Salvo indicagdo expressa, os prazos sdo continuos, ndo se suspendendo aos sabados,
domingos e dias feriados.

¢. Quando o Gltimo dia de um prazo for um sabado, domingo, feriado ou dia em gue 0s servicos
do Contraente Piblico, por qualguer causa, se encantrem encerrados, passa para o primeiro
dia Gtil subsequente.

Clausuia 28.2
Foro competente

Para resolugdo de todos os litigios decorrentes do contrato fica estipulada a competéncia do tribunal
administrativo e fiscal de Beja, com expressa rendincia a qualquer outro.
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Clausula 29.2
Legistacdo aplicavel

Em tudo o gue ndo se encontre especialmente regulado no presente caderno de encargos e restantes
pecas patentes do procedimento concursal, aplicar-se-a, subsidiariamente, o disposto no Decreto-Lei
n.2 280/2007, de 7 de agosto na sua redagdo atual, na parte aplicdvel as autarquias locais, o Cédigo
dos Contratos Phblicos na sua redagdo atual e, ainda, disposto no Cédigo de Procedimento
Administrativo.

Clausula Trigésima Segunda
Especificacdes técnicas

Para efeitos da comprovagdo das experiéncias referidas no ponto 18 do Programa do Concurso, os
concorrentes deverdo apresentar a certiddo do CAE {Cédigo de Atividade Econdmica).

Evora, 30 de abril de 2026

O Vereador

Jerédnimo José
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ANEXO A
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